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Dos. 1315/ex/2022
CATRE
PRIMARIA TIMISOARA

SCPE]J Dragomir, Stepanov st Asociatii in baza prevederilor art. 839 alin. 6 C.p.c. va rugam sa
afisati la sediul dvs. Publicatia de vanzare imobiliara emisa in data de 24.07.2025 in dosarul executional

nr. 1315/ex/2022.

Va mulrumim!

Timisoara EXECUTOR JUDECATORESC
24.07.2025 Stepanov’ Vioislav
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Dosar nr. 1315 /ex/2022
Dos. i. 12814 /325/2022 Emisa conform art. 839-840 C.proc.civ.

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA
Emisa astizi 24.07.2025

Subsemnatul Stepanov Voislav - executor judecidtoresc, in baza titlului Sentinta civila nr.
3202/16.03.2021 pronuntata de Judecatoria Timisoara si Decizia civila nr. 1642 /A/21,12.2021
pronuntata de Tribunalul Timis, Incheierile de stabilire a cheltuielilor de executare silita emise in data
de 14.06.2022, 15.06.2022, 22.08.2023, 08.04.2025, 19.05.2025, 24.07.2025 de SCPEJ Dragomir,
Stepanov si Asociatii, prin care se dispune obligarea debitoarei

la plata sumei de: 121.543,32 Lei reprezentand rest
din sultele datorate, 554 Lei {TVA 19% inclus) cheltuieli de executare silita, in favoarea creditorilor

_ prin avocat Popa Cristian, in baza Incheierii 10792/24.05.2022 a

Judecatoriei Timisoara, conform art, 839 C.proc.civ.:
DISPUN:

licitatie publicd imobiliard care va avea loc in ziua de 20, luna august, anul 2025, ora 11:40 la

sediul SCPEJ Dragomir, Stepanov si Asociatii din Timisoara, str. Gheorghe Lazar, nr. 24, cladirea Fructus

Plaza, et. 3, SAD 19, jud. Timis, pentru recuperarea creantei mentionata mai sus prin vanzarea la licitatie a

cotei de 1/2 parte din imobilul situat administrativ in localitatea Timisoars, str. Baragan, nr. 122, jud. Timis

inscrisa in C.F. nr. 407697 Timisoara, nr. cadastral/topografic 22279/6 proprictatea debitoarei

imobilul

fiind descris ca si:

Proprietate imobiliara-constand in teren in intravilan si constructii. Terenul aferent imobilului este inscris in
CF nr.407697 Timigoara si are suprafata totali de 708 mp avand categoria de folosintd curti constructii,
Conform constatirilor si planului digital al municipiului Timigoara avut la dispozitie, terenul dispune de doud
fronturi stradale, fiind situat pe colf. Frontul stradal principal la strada Samuil Sagovici[fosta Birdgan) este de 20,9
ml iar frontul stradal secundar la str.Grigore Alexandrescu este de 37,92 ml, Trasitura de relief a terenului: este
teren plan, fird impedimente care sa-i afecteze utilizarea. Ansamblul constructiv cuprinde casa propriu-zisa aflata
la frontui stradal al coltului celor doud strizi Samuil Sagovici{fosta Barigan) si Grigore Alexandrescu, care prezinta
extinderi spre curte si trei constructii anexe: o magazie{unde functioneazi un atelier de tamplirie), un garaj si un
we de curte. Conform constatirilor efectuate cu ocazia inspectiei exterioare si a informatiilor extrase din Raportul
de expertiza tehnicd judiciard realizatd in dosar 20134/325/2018, imobilul(inclusiv terenul) este impartit conform
modului de folosingd a celor doi proprietari tabulari.0 parte a casei cu extindere, anexa magazie, anexa wc si
cea.jumiitate din téren se afld in folosinta numitului iar cealalti parte a casei cu extindere
si anexa garaj impreund cu diferenta de teren se afla in folosinta numitei . Din punct de
vedere al caracteristicilor constructive ale casei se iau in calcul urmitoarele; Regim ae maltime; Py PIF: anii 1960-
i965(conform expertizd tehnici judiciard); Infrastructura: se iau in calcul fundatii din beton; Suprastructura: se iau
in calcul zidirii portante din caramidd; Acoperig: acoperis cu sarpantd din lemn si invelitoare din tigld la corpul de
casd; sarpantd din lemn cu invelitoare din membrani bituminoasi si terasi cu hidroizolafie din membrana
bituminoasd la extinderile din spate; Plangeu: planseun din lemn la corpul de casd si planseu beton armat la
extinderile din spate; Finisaj exterior: tencuieli drigcuite gi tip strop cu mortar de ciment si zugrdaveli in culori de
api;placaje cu piatrd decorativd la soclu; Finisaje interioare pereti: pentru partea de casd aflatd in folosinia
debitoarei se iau in calcul tencuieli drigcuite si gletuite cu zugraveli tavabile simple si placaje cu faianta la baie si la
bucitirie; pentru partea de casa aflata in folosinta numitului se iau in calcul tencuieli
driscuite si gletuite cu zugriveli simple; Pardoseli: pentru partea de casa aflatd in folosinta debitoarei se idau in
calcul pardoseli din parchet in camere. ciment sclivisit in baie si bucitirie, beton in’ debara; pentru partea de casé
aflatd in folosinta numitului - ge iau in calcul pardoseli din parchet gi ciment; Tamplaria:
ferestre din lemn cu geam simplu si rulou la trontul stradal, ferestre din pvc cu geam termopan(conform expertizid
tehnicd judiciard), nsd metalicd la magazii si usd de acces din lemn cu ochi de geam la partea de casi aflatd in
folosinta debitoarei; ferestre din lemn cu geam simplu si rulou la frontul stradal, usi de acces din lemn simpli si cu
ochi de geam la partea de casd aflati in folosinta numitului - ; Instalatii: se iau in calcul
instalatii electrice(iluminat i prize), instalatii sunitare({coloane si logaturl de ayi-canal), se ia in calcul cd incélzirea
se realizeazd prin intermediul sobelor alimentate cu combustibil solid; Din punc: de vedere al caracteristicilor
constructive ale anexelor se ian in calcul urmitoarele: Garajul are fundatii de beton, structurd din zidarii eu
caramidi, acoperis de tip terasi cu hidroizolatie, usi metalice.An construire 1990-1995.Suprafata
construiti{conform dosar fiscal) este de 24,68 mp iar suprafata utili(conform expertiza tehnica judiciard) este de 20
mp. We-ul are structurd din zidarii cu ciramidid si boltari de beton, acoperig cu invelitoare din plici ondulate de
azbociment si usd de lemn. Suprafata construitd conform misuritorilor in planul digital al municipiului este de
3,38 mp. Anexa magazie(in care-sgi desfagoard activitatea un atelier de tamplirie) are suprafata construiti{conform
dosar fiscal} de 29,56 mp.Aceasta a fost extinsa insa pani in gardul cu proprietatea vecind aviand actualmente o
suprafati aproximativ dubli.Se iau in caleul fundatii ugoare de¢ beton, zidarii cu bea gifsau boltari de beton, piangeun
"partial de beton partial din lemn, sarpantd din lemn cu invelitoare din tablia. Imobilul este imprejmuit stradal cu
gard avind soclu de beton si panouri din profile metalice la strada Samuil Sagovici, gard din zidarie cu bol{ari pe
fundatii de beton la strada Grigore Alexandrescu. Usa de acces din strada Samuil Sagovici este din profile metalice
jar poartd §i usa de acces din strada Grigore Alexandrescu sunt din profile metalice cu inchideri din tabla. Suprafata
utild (conform expertizi tehnica judiciard) pentru partca de casi aflata in folosinta debitoarei esté de 77,70 mp plus
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cele doud-magazii de 8,56 mp.Ca gi compartimentari este formati din trei camere, hol intrare, debara, bucitirie =1
baie. Suprafata construiti{conform dosar fiscal) a casei este de 108,92+71,1= 180,02 mp
Obiectil vanzarii il formeaza doar cota de 1/2 parte din imobilul descris mai sus.
Pretul de pornire/de incepere a licitatiei pentru cota de 1/2 parte este de 360.039,75 lei,
reprezentand 75% din pretul de pornire al primei licitatii si nu contine TVA, acesta se va aplica, dupa caz,
conform prevederilor Codului Fiscal, '

CONDITII PRIVIND LICITATIA:

1. Invitdun pe toti cei care vor sa cumpere imobilul &8 se preziote la rermenul de vanzare, 1a locu] fxat in acesd HUUP
si pand la acel termen sa prezinte oferta de cumparare, conform art. 839 alin. 1, it C.proc.civ, Persoanele care s-au inscris la
licitatie, se vor prezenta personal a data si orn stabillite pentra vanzare, Ia locul tinecd licitatiel avand asupra lor actul de identitate:
2. Poate participa la licitatie. in calitate de leitator, orice perseana care are capacitate deplind de exereitiv, precam st capacilaten
st dohandeaseit bunul ee se vinde, conform art, 843 alin. (1) C.proc.civ, 3. In cazul in care persoanele care vor sd participe la
licitatie sunt reprezentate prin mandaiar, mandararul va aves obigatia de a prezenta, in origing, o procurd spectald autendica,
conform arl, 843 alin. (4) C.proc.civ. 4. Nu vor puter participa, fiind wacapabili de a cumpara ia leitatie publicd, persoancle
provazule de dispozitiile art, 1.654 Cod civil. 5. Debitorul/garantul ipstecar nd poate Heita nici personal, niclh prin persoans
interpuse, conform art. 843 alin. {2) Coproe.civ. 6, Ofcrtantit sunt obhigati sa depuna, pand a termenul de vinzare, o garantic
reprezentand 10 %6 din pretul de pornire a licktager, conform art. 839 Lt fi. Persoancle care vor sa cunpere
imobilul Ia licitatie sunt obligate sa depuni ja unitates previzuta de lege. la dispozitia executoruiui judecatorese, pana a termenu!
stabilil pentru vanzare, o garantie reprezentind  10% din preful de ineepere @ Heltagiel pentru termenul respective Dovada
consemnarii va i atasata ofertei de cumparare co va cuprinde pretyl nferit st conditile de piata, Termenpul- limita pentru depunerea
ofertei de cumparare insotita de dovada consemmars este ziua premergatoare Heitated, o exeeptia ofortelor de cumparare cof pLtin
egaie cu pretul de incepere a Leitatiel, care pot i depuse inclusive mziua Heitatied, conforn art. 844 Coprocieiv, 7. Nu au obligatia
de a depune garanta prevAzurd mai sus: creditorii urmariton san itervenientd. daca au rang util de preferint; persoancle care,
impreund cu debitorul, @u asupra imobilului wrmardt un arept de proprietale comund pe eol e-partiy kel unal drept de
preciaptiune, conform dispozititlor art. 844 plin, (2] s (3] Coproc.civ. 8, Tn situatia in vave valoprea creantel ipotecare san valoaren
cotei-parti a proprietarului nu acoperd cuantimul gorantich, perscancle prevazute la pet. 7. vor avea obligatia 54 completeze
diferenta, couform dispozitiilor art, 844 alin, ) Coproc.civ. 9. Somatic: conform dispozitiitor art, 839 alin, {1} It j} Coproc.eiv. rol
cei care pretind vreun drept astupra imobilului, sunt somatl sa il anunte execuloribui judecatorese, nainte de dala stabilita pentru
vanzarea imobilului, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege. 100 Tindlarul unui drept de preempiiune care nu a participat
la licitatic nu va mal putea si isi oxercite dreptul dupd adjudecares imobilului, conform prevederilor art, 848 Coproc.eiv, 11. Potrvig
prevederilor art, 846 C.proc.civ. preful de pornive a Heitatiel peniru primul termen éste preful elerit, dacd acesta este mai mare
decat cel la care s-a ffcut evaluarea, iar in lipsa unei usenienes oferte, licitatia va porai dela preful de evaluare. In cazul in core 1y
este oferit nici prétul lacare imobilul a fost evaluat, vanzares se va widtia la un al doilea termen, de cel mult 3G de zie, pertry
care se va face o noua publicatie. in condinile art. B30, ou exceptia publicarii anuosului intr-un zar de circulatie nanonala sau
locala. La acest termen, Heitatia va incepe de fa pretul de 735 S din prewul de pornire al pritsed licitatii, Daca nu se ohtine pretul de
incepere a Heflatier si existd cel putin 2 licitatori, la acelas: ternyen, bunul va i viindut la cel mai mare pret oferit, dar nu mai rin
de 30 % din pretul de pornire al primed lcitati. Vanzwres se va puiea face chiar daca se prezintd o singuré persoana care ofera
pretul de la care incepe lcitatia, Daca nici lo a doud ietiade unobinid ne a fust adjudecai. ia cererea creditorului. executor i
Judecatorese va putea stabili 0 noua lcitatie n conditiste art, 39 alin, 8 C.p.c pentru al treilea termen, la care Lcitatia va incepe
de la pretul de 50% din pretul de pornive al pritmed leitatii, Daca nu se ubtine acest pret st existd cel patin 2 Heitatori, bunal va i
vandut, la acest ternien, la cel mai mare pret oferit, cmar daca acesta din uima este mai wie doeat valoarea ereaniel ori a parantict,
Vanzarea se va putea lace chiar daca se prezinta o singura persoand care oferd prewl de pornire al licitatied, 12. Dupd adiudecarea
bunulul, adjudecaiarul este obiigat si depuni prejul i tesmen de cel nralt 30 de zile de la data vanessi, Tn unitatea prevazuta de
lege, pe scamd si la dispozitia exccutorului judecitoresc, conform art. 849 alin, {1} C.proc.civ., tar dovada consemndrii, rospoctiv
recipisa /0.2 i original, va fi depusd 1a biroul acestuia 13, In cazul in care adiudecataral nu depune pretul i rerroenal de 30 (e
zile de la data vanzarii, imobilul se va scoare din nou in vinzare in contul adiudecataruiui, la pretul de incepere a liciraticl fa care
hunu! g fost adjudeeat, el fiind obligat si plteascd cheltuiclile prilejuise de noua lcitatie si eventuala diferenta de prer, conform st
830 alin. (1} C.proc.civ. Adjudecatarul va putea sa achite Ia fermenul de licitatie peelul oferit initial, caz in care va fi obligat numia
la plata cheltuiclilfor cauzate de noua leitatie. Dacd 1o pout termen de Heitagie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este
obligat sA pliteasch toate chelruiclile prilejuite de urmariven fmobiulul, conform art, 830 abin. £2) C.proc.ely. 14, Creditori
urmaritori s intervententi nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare ls o valoare mai mics de 7539, din prequl de pornire o
primes Benagl, adicd din cel 1a care imobilul a lost evaluatl, conlorm dispozititlor art. 843 alin, {5) Coproc.civ, 15, Ciand
adjudecatur este un creditor, et poate depune creanta sa in contul protulud, fimd obligar, daca este enzul, si depuna diferenta de
preg in termen de cel mult 30 de zile de ia dala vinzari, Dacd exigia alli creditori care au un drept de prefermii in conedijiiie art,
865 si 867, el va depune pani la concurenta prefului de adjudecare g1 suma necesara penitru plata creantelor lor, In masura in care
acesten nu sunt acoperite prin diferenta de pret, conlorm art. 849 alin. {2) Coproc.civ.

16, Eliberarea actului de adjudecare se va face. contorm art. 853 Coproc.elv., nuwmai dupd plata integraki a pretuiud sau
avansului prevazut de art, 852,

Prezenta publicatie s-a Intacmit In confarmitate cu dispozitiile art. 839 alin. (1)-(3) C.proc.civ. in 9
exempiare pentru: 1) Dosar exceitfional nr. 1315 /fex/2022;

Pentru afisare, conform art. 839 alin. (3) C.proc.civ.: 2) la sediul organului de executarc- SCPEJ Dragomir,
Stepanoy si Asociaiil; 3) la sediul instantel de executare- Judecatoria Timisoara: 4) la lodul situdrii imobilului
urmdrit; 5) fa sediul Primariei Timisoara, in a carei raza teritoriala este situat imaobilul:

Pentru comunicare gi instiintare, conform art. 840 alin, {1y C.proc.civ,, cd
debitoarea urmarita; 8) organului fiscal local: Primaria Timisoara- Direct

Conform art. 83w alin. (4) C.proc.civ. s-a luat masura publicirii Publicatiei de vanzar
exiras. intr-un ziar de larga circulatic nationala.
EXECUTOR JUD

Stepanov W



