ROMANIA

JUDETUL TIMIS
| MUNICIPIUL TIMISOARA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 237
din data de 06.05.2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zona mixta: Spatii comerciale, birouri, servicii,
industrie nepoluanta, productie si depozitare. Amplasare panouri publicitare, totem/unipol,
semnalisticd pe fatade si in incinti. Amenajare accese si locuri de parcare in incintd”, CF nr.
407511, CF nr. 407777, CF nr. 407920, CF nr. 408436, CF nr. 409590, CF nr. 422819, CF nr.
422820, CF nr. 422821, CF nr. 422822, CF nr. 422823, CF nr 425275, CF nr 425118, CF nr.
424832, Timisoara

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TIMISOARA

Avand in vedere Referatul cu nr. TMI2025-007571/27.02.2025 al Primarului Municipiului
Timisoara, domnul DOMINIC FRITZ;

Avénd in vedere Raportul de specialitate cu nr. TMI2025-008826/06.03.2025 al Institutiei
Arhitectului Sef din cadrul Primariei Municipiului Timisoara;

Avand in vedere Avizul Serviciului Juridic din data de 12.03.2025 - Anexa la Raportul de
specialitate nr. TM12025- 008826/06.03.2025;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr. 208/15.06.2021 -
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului
Timisoara;

Avand Tn vedere Procesul Verbal de avizare al Comisiei pentru administrarea domeniului
public si privat, servicii publice si comert, regii autonome si societati comerciale din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Timigoara;

Avand 1n vedere prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism, republicata;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd si modificata;

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. 1) si Anexei I din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajare a teritoriului;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timigoara nr.
218/04.06.2020 pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/19.04.2011 privind aprobarea
"Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului";
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Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
390/26.10.2021 privind infiintarea Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism";

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1736/06.05.2020 prelungit pana la
06.05.2022, respectiv pana la 07.06.2022 (conf art. 4 din Legea 55/2020), Certificatului de Urbanism
nr. 1771/10.06.2022 (emis in baza solicitarii cu nr. CU02022-001917/23.05.2022), Certificatului de
Urbanism nr. 229 din 08.02.2023 (emis in baza solicitarii cu nr. CU02023-000239/23.01.2023),
Avizulului de Oportunitate nr. 37/10.09.2020,

Avizulului de oportunitate nr. 01/01.02.2023 (emis in baza Certificatului de Urbanism nr.
1736/06.05.2020 prelungit pana la 06.05.2022, respectiv pana la 07.06.2022, conform prevederilor
articolului 4 din Legea nr. 55/15.05.2020 si in baza Certificatului de Urbanism nr. 1771/10.06.2022,
emis in baza solicitarii cu nr. CU02022-001917/23.05.2022), Deciziei de incadrare nr. 58/06.06.2022
si Adresei nr. 5565/27.09.2022 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis, respectiv prevederile
Avizului Arhitectului Sef nr. 35/12.09.2022 reconfirmat si actualizat prin Avizul Arhitectului Sef nr.
44/08.10.2024;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Timisoara nr.
232/18.06.2024 privind trecerea din domeniul public al Municipiului Timisoara in domeniul privat al
Municipiului Tmisoara si imputernicirea Comisiei de Negocire cu Terti a Consiliului Local al
Municipiului Timisoara in vederea efectuarii unui schimb de teren intre imobilelele teren in suprafata
de 2238 mp proprietatea Municipiului Timisoara si imobilele teren in suprafata de 22.956 proprietatea
Gelsen GSN Construct SRL ( imobilele inscrise in CF nr. 425118 Timisoara si CF nr. 425275
Timisoara);

Tn conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. ¢) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (1) si alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1: Se emite acordul Consiliului Local al Municipiului Timisoara, in vederea includerii in Planul
Urbanistic Zonal ,,Zona mixta: Spatii comerciale, birouri, servicii, industrie nepoluanta, productie si
depozitare. Amplasare panouri publicitare, totem/unipol, semnalisticdi pe fatade si in incinta.
Amenajare accese si locuri de parcare in incintd”, zona Calea Sagului, CF nr. 407511, CF nr. 407777,
CF nr. 407920, CF nr. 408436, CF nr. 409590, CF nr. 422819, CF nr. 422820, CF nr. 422821, CF nr.
422822, CF nr. 422823, CF nr 425275, CF nr 425118, CF nr. 424832, Timisoara, conform Avizului
de oportunitate nr. 01/01.02.2023 si a planselor ,,U.03 - Reglementari urbanistice - zonificare” si
,U.05 — Proprietatea asupra terenurilor”, aferente PUZ, a urmatoarelor terenuri:

- teren categoria de folosintd drum intravilan extins in suprafatd de 1625 mp in vederea largirii si
extinderii drumului de exploatare DE 1318/3 (din suprafata totala de 2.712 mp - conform CF 424832
nr. cad. 424832, proprietatea Municipiului Timisoara, domeniu public - intabulare, drept de
PROPRIETATE si incheiere nr 47463 din 20.02.2025, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1);
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-teren categoria de folosintd drum intravilan extins in suprafatd de 1346 mp in vederea relocarii
partiale a DE 1317/1 din suprafata totala de 5.940 mp - conform CF 425118 nr. cad. 425118,
proprietatea MUNICIPIULUI TIMISOARA - DOMENIU PRIVAT);
- teren categoria de folosinta drum intravilan extins 1n suprafatd de 1061 mp in vederea relocarii totale
a DE 1318/4, inscris in CF 425275 nr. cad. 425275, proprietatea MUNICIPIULUI TIMISOARA -
DOMENIU PRIVAT.
Art. 2: Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,,Zond mixta: Spatii comerciale, birouri, servicii, industrie
nepoluantd, productie si depozitare. Amplasare panouri publicitare, totem/unipol, semnalistica pe
fatade si in incintd. Amenajare accese si locuri de parcare in incintd”, zona Calea Sagului, CF nr.
407511, CF nr. 407777, CF nr. 407920, CF nr. 408436, CF nr. 409590, CF nr. 422819, CF nr. 422820,
CF nr. 422821, CF nr. 422822, CF nr. 422823, CF nr 425275, CF nr 425118, CF nr. 424832,
Timisoara, avand ca initiator pe SC GELSEN - GSN CONSTRUCT SRL, realizat de proiectantul SC
LEVANT PROJECT SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. urbanist Carmen Iuliana R.
Falnita — pentru categoria B, C, C1, D, D3, proiect nr. 96/2020, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.
Art. 3: Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
35/12.09.2022, reconfirmat si actualizat prin Avizul Arhitectului Sef nr. 44/08.10.2024:
Pentru LOT 1: Zona pentru logisticd/Zona industriala
- POT max = 60.00%, CUT max = 1.5;
- regim de indltime maxim P+2E;
- Hmax cornigd=15.00m,
- Hmax coama=15.00m;
- Spatii verzi minim 21.00% din suprafata LOT1;
Pentru LOT 2: Zona pentru servicii si comert
- POT max = 50.00%, CUT max = 1.5;
- regim de indltime maxim P+2E;
- Hmax cornisd =15.00m,
- Hmax coama =15.00m;
- Spatii verzi minim 20.00% din suprafata LOT2;
Se va respecta limita maxima de implantare a constructiilor, prevazuta in plansa nr. U04 -
,,Reglementari urbanistice propuse”, astfel:
Pentru LOT 1:
- Nord-Vest: retragere de min 6.00m fata drumul perimetral de acces propus, respectiv 6.00 m fata de
drumul de exploatare relocat pe teren;
- Sud-Vest: Partea Sudica a terenului Lot 1 este traversat de o retea subterana de gaz — Transgaz. Se
impune respectarea unei zone de protectii de min 20.00m stanga-dreapta fatd de aceasta.

Tn cazul relocirii retelei subterane de gaz — Transgaz, zona de implantare va respecta zona
de protectie minima propusa de SC TRANSGAZ SA.
- Sud-Est: retragere de min 6.00 m fatd de drumul nou propus, drum de acces din artera principala de
circulatie;
- Nord-Est: retragere de min 6.00 m fata de drumul perimetral nou propus, drum de acces din artera
principald de circulatie.
Pentru LOT 2:
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- Nord-Vest: retragere de min 6.00 m fata de drumul nou propus, drum de acces din artera principala
de circulatie;
- Sud-Vest: retragere de min 6.00 m fata de drumul nou propus, drum de acces din artera principala
de circulatie;
- Sud-Est: retragerea este rezultata prin respectarea limitei de protectie de min 18.50m stanga-dreapta
fata de liniile LES 110 kv (Solutia propusa si aprobata de catre E-Distributie Banat pentru devierea
celor doua linii LEA 110 kv ce traverseaza terenul);
- Spatii verzi = minim 21% din suprafata LOT1, min 20% din suprafata LOT 2 si LOT4 spatiu verde
cu S 4.064mp, conform Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis nr.
58/06.06.2022 si Adresei nr. 5565/ 27.09.2022 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis.
Se vor respecta prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 289/21.06.2022 privind aprobarea
actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-2020".
Se va respecta Hotararea Consiliului Local nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al Municipiului
Timisoara;
- Servituti: conform P.U.G. Timisoara aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 457/17.10.2023;
- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor autoriza Tnainte de obtinerea Autorizatiilor de
Construire pentru constructiile propuse prin PUZ, receptia de catre PMT/ predarea lucrarilor aferente
obiectivelor de utilitate publicd, va constitui conditie pentru receptia cladirilor care fac obiectul
prezentului PUZ. Accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de
Circulatie nr. MTM2023-013512 si MTM2023-012522/21.09.2023 si plansele anexd la aviz;
necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din HG nr. 525/1996 si in
conformitate cu Anexa 2 aferentd PUG aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 457/2023, in
concordanta cu functiunea propusa;
- Echipare tehnico-edilitard; pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare
functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
686/07.10.2022.
Se va respecta Hotdrarea Consiliului Local nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii
aliniamentelor de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;
In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publici, POT si CUT se vor
calcula la suprafata efectivd ramasa in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va putea
emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public. Tn prezent, terenul
inscris in CF nr. 431301 este liber de constructii.
Art. 4: Prezentul Plan Urbanistic Zonal ,,Zona mixta: Spatii comerciale, birouri, servicii, industrie
nepoluanta, productie si depozitare. Amplasare panouri publicitare, totem/unipol, semnalisticd pe
fatade si In incintd. Amenajare accese si locuri de parcare in incinta”, CF nr. 407511, CF nr. 407777,
CF nr. 407920, CF nr. 408436, CF nr. 409590, CF nr. 422819, CF nr. 422820, CF nr. 422821, CF nr.
422822, CF nr. 422823, CF nr 425275, CF nr 425118, CF nr. 424832, Timisoara, va avea valabilitate
de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.
Terenul reglementat este situat in intravilanul municipiului Timisoara, in partea de sud - vest a
orasului, in zona Calea Sagului si este identificat prin: CF 407511 nr. cad. 407511, CF 407777 nr.
cad. 407777, CF 407920 nr. cad. 407920, CF 408436 nr. cad. 408436, CF 409590 nr. cad. 409590,
CF 422819 nr. cad. 422819, CF 422820 nr. cad. 422820, CF 422821 nr. cad. 422821, CF 422822 nr.

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.4din 6



cad. 422822, CF 422823 nr. cad. 422823, 1n suprafata totald de 234.043 mp, proprietatea GELSEN-
GSN CONSTRUCT SRL; teren categoria de folosinta drum intravilan extins in suprafata de 1625 mp
in vederea largirii si extinderii drumului de exploatare DE 1318/3 (din suprafata totald de 2.712 mp -
conform CF 424832 nr. cad. 424832, proprietatea Municipiului Timisoara, domeniu public -
intabulare, drept de PROPRIETATE si incheiere nr 47463 din 20.02.2025, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1); teren categoria de folosinta drum intravilan extins in suprafatd de 1346 mp in vederea
relocarii partiale a DE 1317/1 din suprafata totala de 5.940 mp - conform CF 425118 nr. cad. 425118,
proprietatea MUNICIPIULUI TIMISOARA - DOMENIU PRIVAT); teren categoria de folosinta
drum intravilan extins in suprafata de 1061 mp in vederea relocarii totale a DE 1318/4, inscris in CF
425275 nr. cad. 425275, proprietatea MUNICIPIUL TIMISOARA - DOMENIU PRIVAT,;

teren intravilan (neintabulat) in suprafati de 2.616 mp, proprietatea STATUL ROMAN aflat in
administrarea ANIF, in vederea devierii tronsonului din canalul de desecare HCN 1300 (CCS 42),
conform plansei ,,U.03 - Reglementari urbanistice - zonificare” si ,,U.05 — Proprietatea asupra
terenurilor”.

In prezent, terenurile reglementate sunt libere de constructii.

Prin HCL nr. 232/18.06.2024 a fost aprobata trecerea din domeniul public al Municipiului Timigoara
in domeniul privat al Municipiului Tmisoara a imobilelor inscrise in CF nr. 425118 Timisoara si CF
nr. 425275 Timigsoara si imputernicirea Comisiei de Negocire cu Terti a Consiliului Local al
Municipiului Timisoara in vederea efectuarii unui schimb de teren intre imobilelele teren in suprafata
de 2238 mp proprietatea Municipiului Timisoara si imobilele teren in suprafata de 22.956 proprietatea
Gelsen GSN Construct SRL ( imobilele inscrise in CF nr. 425118 Timisoara si CF nr. 425275
Timisoara).

Art. 5: Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat cu nr. UR2022-005218 din 11.10.2022.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza
pe cheltuiala initiatorului.

Art. 6: Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotdrarea
insotitd de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea
notarii In cartea funciard a faptului cd imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice,
in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 7: Reglementdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajdrilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Zond mixtd: Spatii comerciale,
birouri, servicii, industrie nepoluanta, productie si depozitare. Amplasare panouri publicitare,
totem/unipol, semnalistica pe fatade si in incintd. Amenajare accese si locuri de parcare in incintd”,
CF nr. 407511, CF nr. 407777, CF nr. 407920, CF nr. 408436, CF nr. 409590, CF nr. 422819, CF nr.
422820, CF nr. 422821, CF nr. 422822, CF nr. 422823, CF nr 425275, CF nr 425118, CF nr. 424832,
Timisoara” si a Regulamentului Local de Urbanism.

Art. 8: Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Institutia Arhitectului Sef din
cadrul Primariei Municipiului Timisoara.

Art. 9: Prezenta hotarare se publica pe site-ul propriu si totodata, se comunica:

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.5din 6



- Institutiei Prefectului - Judetul Timis

- Primarului Municipiului Timisoara;

- Directiilor, Serviciilor, Compartimentelor din cadrul aparatului de specialitate al Primarului;
- Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliar;

- Proiectantul Levant Project S.R.L.;

- Initiatorului S.C GELSEN-GSN CONSTRUCT S.R.L,;

- Mass media locale.

Hotardrea a fost adoptata cu 20 de voturi pentru.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER SECRETAR GENERAL
DAN-AUREL DIACONU ADINA POKKER
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