ANEXA 1 la HCL. Nr._____/_________

MUNICIPIUL  TIMIŞOARA                           



DIRECŢIA PATRIMONIU      
    
 

BIROUL ADMINISTRARE SPAŢII UTILITARE,

SERVICII CONEXE ŞI CONTRACTE GARAJE

Nr. TMI2024-000728/22.01.2024
Studiu de oportunitate şi fundamentare privind modalitatea de delegare a gestiunii  activităţii de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara 

Obiectul studiului de fundamentare şi oportunitate îl reprezintă fundamentarea necesităţii şi oportunităţii alegerii variantei optime de gestiune pentru:

· activitatea de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea de specialitate al Primarului

· activitatea de curăţenie curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia și a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”
· activitatea de curăţenie a WC-urile publice aflate în administrarea Primăriei Municipiului Timişoara.
Prezentul studiu este realizat în vederea alegerii variantei optime de gestiune pentru serviciile de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara și în vederea asigurării prestării serviciilor descrise mai sus, cu respectarea prevederilor următoarelor acte normative : 

· Ordonanţei Guvernului nr. 71/2002- privind organizarea şi funcţionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public şi privat de interes local- modificată și completată;
· Legii nr. 10/09.01.2020- pentru modificarea şi completarea Ordonanţei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea şi funcţionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public şi privat de interes local;

·  Legii nr. 367/07.12.2023- pentru completarea Ordonanţei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea şi funcţionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public şi privat de interes local;
· Legii nr. 98/19.05.2016- privind achizițiile publice- modificată și completată;
· Legii nr. 100/2016- privind concesiunile de lucrări şi concesiunile de servicii- modificată și completată;
· H.G. nr.867/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrări şi concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrări şi concesiunile de servicii- modificată și completată;
· Ordinul Ministerului Sănătății nr. 119/04.2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei- cu modificările și completările ulterioare;

· O.U.G. nr. 57/03.07.2019- privind Codul administrativ.
În conformitate cu prevederile Legii nr. 100/2016-privind concesiunile de lucrări şi concesiunile de servicii şi H.G. nr.867/2016- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrări şi concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrări şi concesiunile de servicii,  la elaborarea prezentului studiu de fundamentare şi oportunitate au fost analizate următoarele aspecte: 
1.) Descrierea activităţii pentru care se face delegarea de gestiune;

2.) Motivele de ordin legislativ, social şi de mediu, economic, financiar, care justifică delegarea de gestiune prin contract de concesiune, pentru prestarea serviciilor de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara şi identificarea şi repartiţia între părţi a riscurilor şi/sau eliminarea lor;
3.) Procedura de delegare a gestiunii serviciilor de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara 
4.) Durata estimată a contractului de concesiune;

1. Descrierea activităţilor
Obiectul delegării gestiunii îl constituie gestiunea activităților, lucrărilor şi bunurile necesare realizării serviciilor şi lucrărilor specifice următoarelor activităţi astfel încât aceste lucrări să fie făcute în condiţii corespunzătoare şi cu operativitate.


Serviciile şi activităţile care fac obiectul delegării gestiunii sunt :

· Curăţenia în   imobilele   în care îşi desfăşoară activitatea  aparatul de specialitate  al Primarului     
· Curăţenia în incinta Complexului Sportiv Bega, în incinta Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu” şi în incinta Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia,

· Curăţenia WC-urilor publice aflate în administrarea Primăriei Municipiului Timisoara,
1.2 Condiţii tehnice

Condiţiile tehnice care trebuie respectate în vederea desfăşurării activităţilor descrise mai sus sunt următoarele, fiind diferenţiate pe categorii de servicii: 

1.2.1. Condiţii tehnice pentru serviciul de curăţenie a  imobilelor  în care îşi desfăşoară activitatea  de specialitate al Primarului
- serviciile de curăţenie se vor efectua în: birouri, holuri, casa scărilor, grupuri sanitare, curţi interioare şi zone adiacente obiectivelor

- curăţenia se va realiza prin lucrări de: măturare, aspirare, ştergerea prafului, ştergere geamuri, dezinfecţie, spălare, aerisire, 

- activitatea de curăţenie se va face prin folosirea de personal specializat cu materialele puse la dispoziţie de autoritatea contractantă

1.2.2. Condiţii tehnice pentru serviciul de curăţenie a Complexului Sportiv Bega, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi  a Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia 

- serviciile de curăţenie se vor efectua în: birouri, holuri, casa scărilor, grupuri sanitare, săli de sport, bazin de înot, vestiare, cabinete medicale şi curţi interioare şi zone adiacente obiectivelor

- curăţenia se va realiza prin lucrări de: măturare, aspirare, ştergerea prafului, ştergere geamuri, dezinfecţie, spălare, aerisire, 

- activitatea de curăţenie se va face prin folosirea de personal specializat cu materialele puse la dispoziţie de autoritatea contractantă

1.2.3. Condiţii tehnice pentru serviciul de curăţenie a WC-urilor publice: 

· curăţenia în WC-urile publice trebuie să corespundă legilor, standardelor sau normelor sanitare în vigoare, în scopul asigurării condiţiilor de igienă, sănătate şi de protecţie a mediului pe toată durata de funcţionare a acestora,
· obiectele sanitare vor fi menţinute în permanentă stare de funcţionare, luându-se toate măsurile în acest sens ;

-   în cazul deteriorării sau dispariţiei unor părţi componente ale toaletelor, operatorul va comunica de îndată defecţiunile constatate şi va propune autorităţii contractante remedierea acestora 

       -  asigurarea serviciilor complete de curăţenie a WC-urilor publice  se va face prin 

       folosirea de personal specializat cu materialele puse la dispoziţie de autoritatea contractantă

     1.3. Condiţii de calitate 

· asigurarea unor servicii de calitate pentru beneficiari, persoane fizice sau juridice

· asigurarea controlul calităţii serviciilor prestate

-  asigurarea accesibilităţii egale şi  nediscriminatorii la serviciile furnizate/prestate pentru toţi beneficiarii serviciilor;

· respectarea protecţiei şi conservării mediului; 

· respectarea protecţiei şi igienei sănătăţii publice; 

· asigurarea administrării eficiente a bunurilor necesare realizării serviciilor;

· respectarea instrucţiunilor/procedurilor interne de prestare a activităţii;

· ţinerea la zi a documentelor cu privire la prestarea serviciului;

· asigurarea cu personal şi cu materialele necesare puse la dispoziţie deautoritatea contractantă pentru desfăşurarea serviciilor încredinţate, conform normelor în vigoare.

2. Motivele de ordin legislativ, social , de mediu, economic, financiar,  care justifică delegarea de gestiune prin contract de concesiune,  pentru  prestarea activităţii de curățenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara
   Delegarea de gestiune a activităţii de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara și în vederea asigurării prestării serviciilor descrise mai sus, fiind indicată de următoarele motive de ordin legislativ, economic-financiar, social şi de mediu.

2.1.Motivaţia pentru componenta legislativă:

- Prevederile O.G. 71/29.08.2002 (modificată și completată)- privind organizarea şi funcţionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public şi privat de interes local : art. 2 lit. “e” art. 3 lit. “l”şi “m” art. 5 alin.3 lit. “e” şi “g” art.6 alin. 3 lit. “a””b”şi “i”art.10, art.12, art. 13, art.14, art. 39 și art. 40.

- Prevderile Ordinul Ministerului Sănătății nr. 119/04.2014 - pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei- cu modificările și completările ulterioare;
2.2.Motivaţia pentru componenta socială:

Prestarea serviciilor de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia și a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”   este necesară a fi efectuată 7 zile pe săptămână în regim de 16 ore pe zi în vederea asigurării desfăşurării activităţilor sportive (competiţii, antrenamente și activitate didactică) în care sunt angrenate cluburile din diferite ramuri sportive (baschet, handbal, volei, înot, gimnstică, rugby, futsal, karate) şi la care trebuiesc asigurate condiţiile igienico-sanitare atât pentru sportivi cât şi pentru publicul participant.
Serviciile de curăţenie a WC-urilor publice aflate în administrarea Primăriei Municipiului Timişoara trebuie să asigure funcţionalitatea, curăţenia şi igienizarea acestora astfel încât folosirea lor să aibă loc în condiţii de siguranţă pentru publicul utilizator. Deasemenea prin H.C.L.M.T nr. 293/2019 a fost stabilit orarul de funcționare al WC-urilor publice, acestea funcționând între 8-16 ore, timp de 7 zile/ săptămână, cu precădere în sezonul cald, fiind puse la dispoziția cetățenilor în mod gratuit încă din anul 2007. Precizăm că în anumite locații, în zilele de sărbători legale, în funcție de locație și de evenimentele care se desfășoară în oraș, orarul de funcționare este extins.
2.3 Motivația de mediu care justifică delegarea de gestiune:
Având în vedere normele legislative privind protecţia mediului şi adaptarea continuă a acestora la standardele Uniunii Europene, autoritatea administraţiei publice locale are responsabilităţi şi obligaţii pentru a asigura un mediu sănătos pentru locuitorii Municipiului Timişoara.
Obligaţiile referitoare la respectarea condiţiilor de mediu subzistă indiferent de tipul de gestiune ales, fiind necesară obţinerea tuturor avizelor şi certificatelor pe care legislaţia specifică de mediu le prevede, astfel ca cerinţele populaţiei să poată fi satisfăcute.

Activitatea de curățenie poate influenţa mediul, identificându-se factorii care pot avea un impact asupra mediului înconjurător:

· Asigurarea condiţiilor igienico-sanitare. Conform reglementărilor legislative în vigoare este necesară respectarea normelor igienico- sanitare astfel încât să nu fie pusă în opericol sănătatea cetățenilor și a mediului înconjurător. 

Astfel, în cazul gestiunii directe aceste atribuţii vor reveni autorităţii publice locale, în timp ce în cazul delegării gestiunii, aceste aspecte vor cădea în sarcina operatorului economic căruia i se va atribui contractul de concesiune, răspunderea pentru neîndeplinirea obligaţiilor în acest sens incumbând acestuia.

2.4.Motivaţia pentru componenta economică, financiară care justifică delegarea de gestiune, indicatori de performanţă  şi identificarea şi repartiţia între părţi a riscurilor şi/sau eliminarea lor:

Scopul principal al atribuirii contractului de delegare de gestiune prin concesionare este să asigure pe baza unei gestionări optime, efectuarea la un nivel corespunzător a serviciilor şi activităţilor necesare, precum şi întreţinerea oricăror bunuri de retur încredinţate concesionarului pentru efectuarea respectivelor servicii şi activităţi.

Ca urmare a analizării activităţilor pentru care se face delegarea de gestiune, au fost identificate toate lucrările care se vor efectua, şi ca urmare, pentru serviciile şi activităţile care fac obiectul intenţiei de delegare a gestiunii, enumerate în prezentul studiu, au fost identificate locațiile care sunt necesar a fi curățate, precum și necesarul de personal de deservire pentru acestea, urmând ca prețul contractului să fie stabilit în funcție de personalul de deservire necesar, salariul minim/mediu net /economie stabilit în plată pentru anul 2024 și luând în considerare unele sporuri care se acordă salariaților, iar prețul acestuia, pentru asigurarea acestor servicii de curățenie va fi aprobat de către Consiliul Local al Municipiului Timişoara şi va putea fi modificat pe parcursul derulării contractului cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Timișoara, astfel încât să se asigure serviciile de curățenie  imobilelor administrate de primăria Muunicipiului Timișoara la nivelurile de calitate şi indicatorii de performanță stabiliţi prin contract, astfel încât să se realizeze un raport calitate/cost cât mai bun pentru serviciile furnizate/prestate pe perioada angajată şi asigurarea unui echilibru între riscurile şi beneficiile asumate de părţile contractante.

Necesarul de personal pentru funcționarea optimă a activității de curățenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a Complexului Sportiv ”Bega”, a Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara, care fac obiectul prezentului studiu a fost stabilit  luându-se în considerare specificul activității, modul de lucru astfel încât activitatea să fie prestată în toate locațiile conform orarului de funcționare al acestor obiective și operatorul economic să îndeplinească sarcinile și obligațiile asumate prin contract. 

Motivarea necesarului de personal:

Aceştia se subordonează direct societăţii concesionare, care răspunde de personalul angajat şi de eventualele prejudicii cauzate de acesta.

	Locația
	Nr. de personal, frecvența executarii serviciilor de curățenie

	Imobilele  în care îşi desfăşoară activitatea  aparatul propriu al Consiliului Local şi al Primarului


	Numărul de persoane de deservire necesare : 22
Numărul de ture/zi : 2

Nr. ore de lucru/zi : 8/tură

Nr. zile / săptămână : 5

	Complexul Sportiv ”Bega”,
	Numărul de persoane de deservire necesare : 5

Numărul de ture/zi : 2

Nr. ore de lucru/zi : 8/tură

Nr. zile / săptămână : 6 şi dacă e cazul duminică pentru Competiţiile care se desfăşoară în cadrul Complexului Sportiv “Bega”  

	Sala Polivalentă ”Constantin Jude” – fostă Olimpia
	Numărul de persoane de deservire necesare : 7

Numărul de ture/zi : 2

Nr. ore de lucru/zi : 8/tură

Nr. zile / săptămână : 7

	Stadionul de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”
	Numărul de persoane de deservire necesare : 3

Numărul de ture/zi : 2

Nr. ore de lucru/zi : 8/tură

Nr. zile / săptămână : 6 şi dacă e cazul duminică pentru Competiţiile care se desfăşoară în cadrul Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu

	WC-uri publice aflate în administrarea Primăriei Municipiului Timişoara


	Numărul de persoane de deservire necesare : maxim 30/13 locaţii în funcţie de perioadă Numărul de ture/zi :  1 sau 2 în funcţie de locaţie
Nr. ore de lucru/zi : 8/16; in funcţie de locaţie  şi perioadă
Nr. zile / săptămână : 5 / 7 în funcţie de locaţie  şi de perioada anului

	Pentru buna desfășurare a activității este necesar să se coordoneze această activitate de către 2 persoane (șefi formație de lucru), care să organizeze activitatea astfel încât operatorul economic să poată să își îndeplinească obligațiile asumate prin contract.


Prețul contractului s-a calculat luându-se în considerare prevederile Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Timișoara nr. 310/25.07.2023 -privind modificarea preţurilor aferente contractului nr. SC2016-18327/26.07.2016 - privind delegarea de gestiune a  activităţii de curăţenie a  imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului, a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv Bega, a Sălii Olimpia şi a  activităţii de curăţenie a WC-urilor publice din Municipiul Timişoara  şi modificarea Anexei la Hotărârea Consiliului Local nr. 674/27.12.2022 și necesarul de personal pentru funcționarea optimă a activității de curățenie a imobilelor care fac obiectul prezentului studiu , luându-se în considerare specificul activității, modul de lucru astfel încât activitatea să fie prestată în conformitate cu orarul de funcționare stabilit pentru fiecare obiectiv, astfel încât operatorul să îndeplinească sarcinile și obligațiile asumate prin contract.

Ca urmare a celor arătate mai sus, a fost transmisă către S.C. HORTICULTURA S.A. adresa nr. TMI2024-000632/12.01.2024, prin care li s-a comunicat intenția de delegare a gestiunii  activităţii de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara și ca urmare prin adresa nr.22/12.01.2024, s-a comunicat oferta financiară, care este Anexă a prezentului studiu.
S.C. Horticultura S.A. a prezentat Justificarea Cheltuielilor pentru activitatea de curatenie a imobilelor in care isi desfasoara activitatea aparatul de specialitate al primarului, a activitatii de curatenie a Complexului Sportiv Bega, a Salii Olimpia, a Stadionului de Rugby Gheorghe Rascanu si a activitatii de curatenie a WC-urilor publice din Municipiul Timisoara, astfel:

· Salariul mediu lunar brut al angajatilor care deservesc Complexul Sportiv Bega este de 3.509 lei, salar mediu lunar brut sef formatie 5.387 lei.

Avand in vedere solicitarile privind prezenta la locul de munca a angajatilor societatii in zilele de sambata si/sau duminica, atunci cand au loc competitii sportive sau diverse evenimente, se impune plata orelor suplimentare, care in medie sunt de 32 ore/luna/angajat, astfel ca, tinand seama, ca programul complet de lucru este de 165,333 ore in medie pe luna in anul 2024 conform HG 900/2023, de OUG 142/2021, de Contractul Colectiv de Munca pe anii 2022-2024 incheiat la nivelul Horticultura SA, in care sunt prevazute plata orelor suplimentare cu un spor maxim de 100%, venitul total mediu brut lunar/angajat este de 4.867 lei/luna, respectiv 5.387 lei/lunar brut/sef formatie. 

· Salariul mediu lunar brut al angajatilor care deservesc Sala Olimpia este de 3.509 lei.


Avand in vedere solicitarile privind prezenta la locul de munca a angajatilor societatii in zilele de sambata si/sau duminica, atunci cand au loc competitii sportive sau diverse evenimente, se impune plata orelor suplimentare, care in medie sunt de 32 ore/luna/angajat, astfel ca, tinand seama, ca programul complet de lucru este de 165,333 ore in medie pe luna in anul 2024 conform HG 900/2023, de OUG 142/2021, de Contractul Colectiv de Munca pe anii 2022-2024 incheiat la nivelul Horticultura SA, in care sunt prevazute plata orelor suplimentare cu un spor maxim de 100%, venitul total mediu brut lunar/angajat este de 4.867 lei/luna.

· Pentru angajatii care deservesc Primaria Municipiului Timisoara salariul mediu lunar brut este de 3.509 lei.

· Având in vedere solicitările privind prezenta la locul de munca a angajatilor societatii in zilele de sambata si/sau duminica, atunci cand au loc diverse evenimente, se impune plata orelor suplimentare, care in medie sunt de 32 ore/luna/angajat, astfel ca, tinand seama, ca programul complet de lucru este de 165,333 ore in medie pe luna in anul 2024 conform HG 900/2023, de OUG 142/2021, de Contractul Colectiv de Munca pe anii 2022-2024 incheiat la nivelul Horticultura SA, in care sunt prevazute plata orelor suplimentare cu un spor maxim de 100%, venitul total mediu brut lunar/angajat este de 4.867 lei/luna.

· Salariul mediu lunar brut al angajatilor care deservesc Stadionul de Rugby “Gheorghe Rascanu” este de 3.509 lei.

· Având în vedere solicitarile privind prezenta la locul de munca a angajatilor societatii in zilele de sambata si/sau duminica, atunci cand au loc competitii sportive sau diverse evenimente, se impune plata orelor suplimentare, care in medie sunt de 32 ore/luna/angajat, astfel ca, tinand seama, ca programul complet de lucru este de 165,333 ore in medie pe luna in anul 2024 conform HG 900/2023, de OUG 142/2021, de Contractul Colectiv de Munca pe anii 2022-2024 incheiat la nivelul Horticultura SA, in care sunt prevazute plata orelor suplimentare cu un spor maxim de 100%, venitul total mediu brut lunar/angajat este de 4.867 lei/luna.

· Salariul mediu lunar brut al angajatilor care deservesc WC-urile publice este de 3.509 lei, salar mediu lunar brut sef formatie este de 5.387 lei.

· Având în vedere solicitarile privind prezenta la locul de munca a angajatilor societatii in zilele de sambata si/sau duminica, atunci cand au loc competitii sportive sau diverse evenimente, se impune plata orelor suplimentare, care in medie sunt de 32 ore/luna/angajat, astfel ca, tinand seama, ca programul complet de lucru este de 165,333 ore in medie pe luna in anul 2024 conform HG 900/2023, de OUG 142/2021, de Contractul Colectiv de Munca pe anii 2022-2024 incheiat la nivelul Horticultura SA, in care sunt prevazute plata orelor suplimentare cu un spor maxim de 100%, venitul total mediu brut lunar/angajat este de 4.867 lei/luna, respectiv 5.387 lei/lunar brut/sef formatie. 

· Acordarea tichetelor de masa la valoarea de 20 lei/zi lucrata/persoana.

· Cheltuielile indirecte sunt in procent de 15% aplicat la cheltuielile cu salariile, contributia angajatorului si tichetele de masa.

· Procentul de profit aplicat tuturor cheltuielilor mentionate mai sus este de 10%.

· Oferta financiară:
	Cheltuieli
	Salar mediu brut nou propus incepand cu ianuarie 2024
	Venit mediu ore suplimentare lunar brut/angajat   4=((col.1/165,333)*32)*2
	Venit mediu total brut nou propus/angajat/luna      3=1+2
	Nr. angajati
	Valoare totala nou propusa/an                          5 = (3*4)*12 luni

	0
	1
	2
	3
	4
	5

	Salarii angajati Complex Sportiv Bega
	3.509
	1.358
	4.867
	5
	292.020

	Salarii angajati Sala Olimpia
	3.509
	1.358
	4.867
	7
	408.828

	Salarii angajati PMT
	3.509
	1.358
	4.867
	22
	1.284.888

	Salarii angajati Stadionul de Rugby Gheorghe Rascanu
	3.509
	1.358
	4.867
	3
	175.212

	Salarii angajati WC-uri publice
	3.509
	1.358
	4.867
	30
	1.752.120

	Salarii sefi formatie
	5.387
	0
	5.387
	2
	129.288

	Subtotal
	69
	4.042.356

	Tichete de masa (69 angajati*20 lei/zi*21 zile/luna*12 luni)
	347.760

	Contributia asiguratorie de munca (2.25%*valoare totala nou propusa)
	90.953

	Total cheltuieli directe
	4.481.069

	Cheltuieli indirecte 15%
	672.160

	Total cheltuieli
	5.153.229

	Profit 10%
	515.323

	TOTAL GENERAL/AN (fara TVA)
	5.668.552

	TOTAL GENERAL/AN (cu TVA 19%)
	6.745.577

	TOTAL GENERAL/LUNA (fara TVA)
	472.379

	TOTAL GENERAL/LUNA (cu TVA 19%)
	562.131


Totodată am transmis către S.C. Horticultura S.A. adresa cu nr. TMI2024-001169/18.01.2024, prin care să ne comunice analiza indeplinirii cumulative a conditiilor prevazute de art. 31 din Legea  nr. 98/2016 – privind achizitiile publice, Legea nr. 367/07.12.2023 pentru completarea OG nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, precum si Ordinul A.N.A.P. nr. 1/26.10.2018, si ca urmare, societatea prin adresa nr. MRTM2024-002630/19.01.2024 ne transmite următoarele:
1. “Unitatea administrativ-teritorială, în calitate de acționar/asociat unic al operatorului prin intermediul adunării generale a acționarilor și al consiliului de administrație, exercită un control direct și o influență dominantă asupra deciziilor strategice și/sau semnificative ale operatorului în legătură cu serviciul furnizat/prestat, similare celor pe care le exercită asupra structurilor proprii în cazul gestiunii directe”.
Dovada indeplinirii acestei conditii se regaseste in Actul constitutiv al societatii HORTICULTURA SA, a carei copie o atasam acestei analize, din care reiese faptul ca UAT Timisoara este actionarul unic. iar prin intermediul Adunarii Generale a Actionarilor si Consiliului de Administratie, exercita controlul direct si influenta dominanta asupra tuturor serviciilor prestate de societate, inclusiv cele mentionate in Memoriul justificativ depus cu nr. 22/12.01.2024, privind serviciile de curatenie conform cod CAEN 8121, 8129. Prin urmare, aceste activitati sunt asimilabile gestiunii directe printr-un serviciu propriu.

2. “Operatorul respectiv desfășoară mai mult de 80% din activități în vederea îndeplinirii sarcinilor care i-au fost încredințate de către autoritatea care îl controlează”.

In vederea indeplinirii acestei conditii, prezentam urmatoarele:

La data de 31.12.2023, societatea inregistreaza:


Cifra de afaceri neta




- 17.424.529 lei


Venituri prestari servicii catre Municipiul Timisoara
- 14.963.072 lei

Din cele prezentate mai sus Veniturile din prestari servicii catre Municipiul Timisoara reprezinta 85,87% din Cifra de afaceri neta a societatii Horticultura SA.

De asemenea la nivelul societatii exista doua formatii de lucru care au obiect de activitate efectuarea lucrarilor de curatenie, respectiv pentru indeplinirea activitatilor conform cod CAEN 8121, 8129, avand personal angajat care deserveste aceste activitati.

Precizam ca pentru a optimiza costurile, activitatile de protectia muncii, contabilitate, resurse umane sunt deservite de structuri centralizate la nivelul societatii.

De asemenea precizam ca prin natura activitatilor pe care societatea noastra le presteaza, majoritatea sunt activitati de curatenie si intretinere, respectiv in procent de aproximativ 90%. 

3. “Capitalul social al operatorului respectiv este deținut în totalitate de unitățile administrativ-teritoriale membre ale asociației, respectiv de către unitatea administrativ-teritorială; participarea capitalului privat la capitalul social al operatorului este exclusă”.

In vederea indeplinirii acestei conditii atasam prezentei adrese Actul constitutiv al societatii HORTICULTURA SA. din care rezulta ca nu exista capital privat participant la capitalul social al societatii. 
Anexe ale adresei cu nr. MTM2024-002630/19.01.2024:

· Act constitutiv Horticultura SA

· Balanta de venituri la 31.12.2023 Horticultura SA


Astfel, din oferta financiară transmisă se observă că S.C. HORTICULTURA S.A. este de acord să presteze aceste activități în continuare și transmite că îndeplinește cumulativ condițiile impuse de art.31 din Legea nr. 98/2016- privind achizițiile publice, Legea nr. 367/07.12.2023- pentru completarea Ordonanţei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea şi funcţionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public şi privat de interes local, precum și cele prevăzute în Ordinul A.N.A.P. nr. 1/26.10.2018.
2.) Calcul preț contract în funcție de suprafetele obiectivelor care necesita a fi curatate
 Deasemenea pentru fundamentarea prețului contractului s-a ales și o altă variantă de calcul luând în considerare suprafetele obiectivelor care necesita a fi curatate, materialele din care sunt executate, pardoselile si placajele de la pereti si suprafata lor, nr. de geamuri si usi, precum si suprafata acestora si numarul dotarilor care trebuiesc curatate (de ex: chiuvete, scoica WC, pisoare,...), precum si norma orara/persoana care este necesara pentru curatarea acestora.
Analizând ofertele publicate de societatile comerciale care au ca obiect de activitate se constată ca pe piața liberă se practică următoarele prețuri pentru serviciile de curățenie:

a.) Preturi ofertate pe pagina de internet : https://www.marasmartclean.ro/preturi;

	Curatenia in spatii de birouri/ zi
	  Curățenie generală de la 5 Lei/mp 

   Curățenie întreținere zilnică de la 3-5 Lei/mp 

   Curățenie întreținere săptămânală de la 3-5 Lei/mp 

   Curățenie după constructor/renovare de la 8 Lei/mp
	Include costul echipamentelor si deplasare al locul unde se executa lucrarile de curățenie

	Preturi generale/serviciu
	  Curăţenie de întreţinere de la 3-5 RON/mp. 

  Curăţenie generală de la 4-6 RON/mp. 

  Curăţenie după constructor de la 6-9 RON/mp. 

  Curatăţare geamuri de la 2-3 RON/mp/fata. 

  Spălare/curățare pavaje începând cu 8 RON/mp. 

  Spălare/curățare fațade începând cu 10 RON/mp. 

  Spălare/curățare geamuri începând cu 6 RON/mp. 
	Include costul echipamentelor si deplasare al locul unde se executa lucrarile de curățenie

	Prețuri servicii spălare și curățare geamuri/serviciu


	  Începând cu 6 lei/mp.


	Include costul echipamentelor si deplasare al locul unde se executa lucrarile de curățenie

	Prețuri servicii spălare și curăţare pavaje/serviciu


	  Începând cu 8 lei/mp.


	Include costul echipamentelor si deplasare al locul unde se executa lucrarile de curățenie


Nota: Preturile sunt exprimate in lei, fără  TVA
b.) Preturi ofertate pe pagina de internet : https://prolist.ro/tarifele-practicate-de-firmele-de-curățenie/
Tarifele practicate de firmele de curățenie 2024 [Actualizat]

Preturile serviciilor de curățenie difera in functie de zona in care sunt prestate. Acestea se pot negocia in functie de suprafete si de gradul de dificultate al lucrarilor care se executa. Insa, inainte de a incheia un contract este indicat sa se realizeze o evaluare la fata locului.
	Serviciu pentru curățenie 
	Preț in lei fara TVA

	Curățenie de întreținere a birourilor și spațiilor comerciale
	2,70 – 4,30 lei/mp.


c.) Prețuri ofertate pe pagina de internet: https://deraclin.ro/preturi
	Pentru CURĂȚENIE BIROURI

	 
	curățenie intretinere birouri
	De la 0.50 €/mp

	 
	curățenie generală birouri
	De la 2.50 €/mp

	 
	intretinere gemauri si pereti vitrati
	De la 1.00 €/mp

	 
	curatare mochete birouri
	De la 1.00 €/mp

	 
	curățenie birouri dupa constructor
	De la 2.50 €/mp

	curățenie industriala

	 
	servicii de desprafuire
	De la 1.00 €/mp

	 
	spalare pardoseli industriale
	De la 0.20 €/mp

	 
	curățenie industriala dupa constructor
	De la 3.00 €/mp

	curățenie exterioara

	 
	dezinfectie
	

	 
	birouri/spatii comerciale
	0.60 €/mp + TVA

	lucrari la inaltime

	 
	spalat geamuri la inaltime
	De la 1.00 €/mp

	 
	desprafuiri
	De la 0.50 €/mp


În urma analizării acestor oferte se observa ca pentru curatenia de zilnică tariful practicat /mp. este de între 3 lei până la 5 lei făra TVA, iar pentru curatenia generală prețul  este de 12,50 lei/mp. fără TVA.

Astfel prețul  cu TVA inclus  al prestatilor pentru:

· curatenia zilnică (de întreținere) este de este între 4 lei/mp.- până la 6 lei/ mp. cu TVA inclus, , prețul mediu fiind 5 lei/mp. cu TVA inclus

· curățenia generală/serviciu este de 14,88 lei/mp. cu TVA inclus.

· Prețuri servicii spălare și curățare geamuri/serviciu este de 6 lei/mp. cu TVA inclus
· Prețuri servicii spălare și curăţare pavaje/serviciu este de 8 lei/mp. cu TVA inclus
· NOTĂ: Se va asimila pentru spalare faianță, gresie și uși prețul  practicat pentru curatare geamuri si curătare pavaje, deoarece nu se regasește în oferte nici un Prețpentru aceste suprafete.

Luând în considerare suprafetele calculate spre a fi curațate și calculînd un preț minim pe prestatie zilnică se observă ca un operator economic privat va percepe urmatoarele preturi lunare,pentru serviciile de curățenie care fac obiectul acestui contract, după cum urmează:

Prețminim contract = Preț minim servicii curățenie Baze Sportive+ Preț minim servicii curățenie sedii PMT+ Preț minim servicii curățenie WC-uri publice

2.1 Calcul Preț servicii curățenie sedii Primăria Municipiului Timișoara
Suprafețe/locații a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului
	Nr. Crt.
	LOCAŢIE


	Suptrafata totala (mp)
	Suprafață gresie (mp)
	Suprafață faianță (mp)
	Suprafață mozaic/ciment (mp)
	Scoici WC/rezervor

(buc)


	Pisoar

(buc)
	Uși

(mp)
	Geam

(mp)
	Oglinzi

(mp)
	Lavoare

(buc)
	Podea

Tehnologica

(mp)
	Parchet

(mp)
	Mocheta

(mp)

	1
	CD Loga nr. 1
	3948
	800
	210
	*
	19
	4
	280
	1200
	4,80
	13
	*
	3148
	100

	2
	Alba Iulia nr.1,2
	237
	237
	4
	*
	1
	*
	4
	120
	1
	1
	*
	*
	*

	4
	M.Eminescu nr.1
	120
	15
	12
	*
	1
	*
	4
	34
	0,40
	1
	*
	105
	*

	5
	P-ţa Victoriei nr.5
	107,7
	82,70
	1
	*
	1
	*
	24
	40
	0.40
	2
	*
	25
	*

	6
	Eminescu nr.2B
	1156
	1156
	60
	*
	8
	*
	70
	732
	3,20
	8
	*
	
	*

	7
	Oituz nr.1
	148,7
	148,7
	26
	*
	2
	*
	8
	31
	0,80
	3
	*
	
	*

	8
	3 August 1919 nr.17
	132
	45
	
	*
	2
	*
	14
	17
	0,40
	1
	*
	87
	*

	9
	Complex Poiana Mărului
	1575,20
	400
	50
	875,24
	10
	*
	120
	100
	2,00
	8
	*
	300
	*

	10
	Iuliu Maniu nr.29
	1337
	412
	102
	*
	9
	3
	86
	150
	2,40
	6
	141
	64
	66

	11
	Eminescu nr.15
	630
	180
	300
	*
	12
	6
	80
	1500
	13.92
	10
	*
	450
	120

	12
	Daliei nr.21
	240
	*
	5
	240
	1
	*
	4
	15
	0,40
	1
	*
	*
	*

	13
	I.Văcărescu nr.15
	68
	*
	*
	68
	*
	*
	4
	12
	*
	*
	*
	*
	*

	14
	Mioriţei nr.11 bis


	98,57
	*
	5
	*
	1
	*
	4
	16
	0,40
	1
	*
	*
	*

	15
	Piata Sfântul Gheorghe nr.4
	192,20
	192,20
	15
	*
	2
	*
	10
	*
	0,80
	4
	*
	*
	*

	16
	Ștefan cel Mare nr.2
	111,63
	5
	70
	*
	1
	*
	5
	*
	0,40
	2
	*
	*
	*

	17
	Regele Carol I nr.5
	110
	110
	10
	*
	1
	*
	12
	47
	0,40
	2
	*
	*
	*

	
	TOTAL
	10212
	3783,60
	870
	1183,24
	71
	13
	729
	4014
	31,72
	63
	141
	4179
	286


	Denumire
	U.M.
	

	 Dulapuri
	Buc.
	540

	Rafturi
	Buc.
	130

	Casetiere
	Buc.
	550

	Scaune
	Buc.
	620

	Birouri
	Buc.
	600


Formula de calcul al prețul ui contractului pentru servicii curățenie imobile/sedii PMT
Preț servicii curățenie Sedii PMT= ( Preț curățenie zilnică /mp (Suprafața obiectivului  x tarif/mp) + Preț servicii spălare și curățare geamuri, faianță, uși (Suprafața x prețul /serviciu)+ Preț servicii spălare și curăţare pavaje, gresie, mozaic, marmură, parchet (Suprafața x prețul /serviciu)) X 21 de zile + 1 curățenie generală (Suprafața x prețul /serviciu)
Calcul Prețului pt. servicii curățenie sedii Primăria Municipiului Timișoara
Preț curățenie zilnică/mp / lună.= Suprafața obiectivului  x tarif/mp. x 21 de zile = 10212 mp. x 4 lei/mp x 21 zile =  857.808 lei/lună
Preț servicii spălare și curățare geamuri, faianță, uși, oglinzi /lună = Suprafața x prețul /serviciu  x 21 zile = 5616,72 mp x 6 lei/mp x 21 zile = 707.706,72 lei/lună 
Preț servicii spălare și curăţare pavaje, gresie, mozaic, marmură /lună = Suprafața x prețul /serviciu x 21 zile = 10212 mp. x 8 lei/mp. x 21 zile = 816.960 lei/lună 
Curățenie generală= Suprafața obiectivului x Preț servicii pt curățenie generală/ mp = 10212 mp. x 14,88 lei/mp. = 151.954,56 lei
Total curatenie imobile Primăria Timișoara  = 2.534.429,28 lei /lună

2.2  Calcul Preț servicii curățenie Baze Sportive

2.2.1 Suprafețe/locații Complexul Sportiv ”Bega”

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Locatie
	Parchet  (mp)
	Gresie (mp)
	Faianţă  (mp)
	Uşi      (mp)
	Ferestre   (mp)
	Lavoare (buc)
	Scoică WC /rezervor
	Oglinzi  (mp)             
	Pisoar  (buc)

	Sală gimnastică
	800
	*
	*
	7
	48
	*
	*
	16
	*

	Vestiar 
	*
	14,71
	47,86
	7,2
	1,12
	2
	1
	0,6
	*

	Vestiar 
	*
	22,1
	48
	7,2
	1,2
	2
	1
	0,6
	*

	Vestiar 
	*
	2
	*
	1,6
	*
	*
	*
	*
	*

	Vestiar fete gimnastică
	*
	24
	78
	7,2
	1,8
	2
	1
	0,6
	*

	Vestiar 
	*
	26
	20
	7,2
	1,8
	1
	1
	0,3
	*

	Cabinet medical 
	*
	7
	8
	1,6
	 
	1
	*
	0,35
	*

	Administraţie
	*
	21,6
	22
	4,8
	1,8
	1
	1
	0,35
	1

	Hol intrare + culoar
	*
	55,5
	 
	7,2
	 
	*
	*
	 
	*

	Bazin inot
	*
	368
	197,3
	12,38
	59,2
	*
	*
	 
	*

	Cuvă Bazin
	*
	 
	519
	 
	 
	*
	*
	 
	*

	Filtru duşuri
	*
	7
	24
	 
	 
	*
	*
	 
	*

	Vestiar B înot
	*
	11,6
	21,4
	1,76
	1,65
	*
	*
	 
	*

	Vestiar CF înot
	*
	14
	20
	1,7
	1,32
	*
	*
	 
	*

	Vestiar CB înot
	*
	14
	20
	1,7
	1,32
	*
	*
	 
	*

	Hol intrare înot
	*
	44
	53
	10,8
	5,61
	*
	*
	 
	*

	WC înot
	*
	8,1
	24,5
	5,8
	0,25
	2
	3
	0,6
	*

	Hol+Sală protocol
	*
	43,7
	6,2
	3,6
	5
	1
	1
	0,24
	*

	Birou 1
	8,3
	 
	 
	1,8
	1,8
	 
	 
	 
	*

	Vestiar profesori înot
	7,3
	 
	 
	1,8
	1,8
	 
	 
	 
	*

	Vestiar F înot
	
	6,5
	12,5
	
	1,8
	 
	 
	0,28
	*

	Bazin recuperare
	 
	20,2
	43,7
	1,6
	1,8
	 
	 
	 
	*

	Hol recuperare
	 
	3,6
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	*

	Sală masaj
	 
	18,2
	 
	1,8
	1,92
	 
	 
	0,28
	 

	Saună
	 
	2,8
	12,5
	1,6
	 
	 
	 
	 
	 

	TOTAL
	837,2
	735,01
	1240,76
	94,54
	140,27
	10
	12
	20,5
	1


Calcul Prețului pt. servicii curățenie Complex Sportiv ”Bega”

Preț curățenie zilnică/mp / lună.= Suprafața obiectivului  x tarif/mp. x 21 de zile = 1572,21 mp. x 4 lei/mp x 21 zile =  132.065,20 lei/lună
Preț servicii spălare și curățare geamuri, faianță, uși, oglinzi /lună = Suprafața x prețul /serviciu  x 21 zile = 1496,07 mp x 6 lei/mp x 21 zile = 188.504,82 lei/lună 
Preț servicii spălare și curăţare pavaje, gresie, mozaic, marmură /lună = Suprafața x prețul /serviciu x 21 zile = 1572,21 mp. x 8 lei/mp. x 21 zile = 264.131,28 lei/lună 
Curățenie generală= Suprafața obiectivului x Preț servicii pt curățenie generală/ mp = 1572,21 mp. x 14,88 lei/mp. = 23.394,49 lei
Total Complex Sportiv Bega = 608.095,79 lei /lună

2.2.2 Suprafețe /locații Sala Polivalentă ”Constantin Jude” – fostă Olimpia

	Locaţie
	Parchet  (m(mp)
	Gresie (m( mp)
	Faianţă  (   (mp)
	Uşi      (mp)
	Ferestre   (mp)
	Lavoare (buc)
	Scoică WC /rezervor
	Oglinzi  (mp)
	Pisoar  (buc)
	Mozaic (mp)

	Hol intrare spotivi
	*
	72,19
	*
	7,5
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	Cabină portar
	*
	5,5
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	Vestiar 1
	*
	31,74
	*
	1,4
	***
	*
	*
	*
	*
	 

	Vestiar 2
	*
	19,16
	*
	1,4
	***
	*
	*
	*
	*
	 

	Vestiar 3
	*
	19,33
	*
	1,4
	***
	*
	*
	*
	*
	 

	Vestiar 4
	*
	19,19
	*
	1,4
	***
	*
	*
	*
	*
	 

	Hol vestiar 1
	*
	1,35
	*
	2,8
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	Hol vestiar 2
	*
	1,79
	*
	2,8
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	Hol vestiar 3
	*
	1,77
	*
	2,8
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	Hol vestiar 4
	*
	1,31
	*
	2,8
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	Baie vest. 1
	*
	9,45
	43,5
	1,4
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	Baie vest. 2
	*
	9,5
	42
	1,4
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	Baie vest. 3
	*
	9,9
	43
	1,4
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	Baie vest. 4
	*
	9,88
	42,5
	1,4
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	WC vest. 1-4
	*
	8,73
	23,8
	16,8
	*
	4
	8
	2,4
	*
	 

	Hol 1
	*
	*
	*
	4,8
	*
	*
	*
	*
	*
	24,82

	Atelier electric
	*
	20,12
	*
	1,6
	7,2
	*
	*
	*
	*
	 

	Hol 2
	*
	*
	*
	4,8
	*
	*
	*
	*
	*
	27,78

	Sală masaj
	*
	10,83
	28
	1,6
	4,2
	*
	*
	*
	*
	 

	Bazin înot
	*
	25,98
	30,66
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	WC 1
	*
	2,42
	12
	1,4
	*
	1
	1
	0,3
	*
	 

	Saună
	*
	5
	*
	1,4
	*
	*
	*
	*
	*
	 

	Hol 3
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	17,9

	Cabinet medical
	*
	*
	*
	2,8
	***
	*
	*
	*
	*
	8

	Vestiare arbitri
	12,93
	1,24
	15,6
	4,2
	***
	1
	*
	*
	*
	 

	Birou
	11,73
	*
	*
	1,4
	***
	*
	*
	*
	*
	 

	Magazie
	*
	*
	*
	1,4
	***
	*
	*
	*
	*
	9,95

	WC 2
	*
	5,35
	13,5
	*
	***
	1
	2
	0,3
	 
	*

	Teren
	1250
	*
	*
	16,6
	49,98
	*
	*
	*
	*
	1187,3

	Hol intrare spectat.
	*
	*
	*
	26
	48
	*
	*
	*
	*
	167,16

	Hol 4
	*
	*
	78
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	17,9

	WC 3
	*
	16,81
	21
	14
	***
	4
	8
	1,2
	8
	*

	Birou
	*
	*
	*
	1,4
	***
	*
	*
	*
	*
	7,94

	Constructie noua
	20
	59,04
	130,922
	24
	197,33
	5
	4
	1,5
	 
	 

	Căsuţă administ.
	60
	26
	5,25
	8,4
	6,75
	1
	1
	0,3
	1
	*

	TOTAL
	1354,66
	393,58
	529,832
	162,5
	318,26
	17
	24
	6
	9
	1468,75

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Scaune plastic
	1556 buc
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Fotolii
	92 buc
	
	
	
	
	
	
	
	
	



Calcul Prețului pt. servicii curățenie Sala Polivalentă ”Constantin Jude ”

Preț curățenie zilnică /mp / luna.= Suprafața obiectivului  x tarif/mp. x 21 de zile = 3216,99 mp. x 4 lei/mp x 21 zile =  270.227,16 lei/lună
Preț servicii spălare și curățare geamuri, faianță, uși, oglinzi /lună = Suprafața x prețul /serviciu  x 21 zile = 1016,592 mp x 6 lei/mp x 21 zile = 128.090,60 lei/lună 
Preț servicii spălare și curăţare pavaje, gresie, mozaic, marmură /lună = Suprafața x prețul /serviciu x 21 zile = 3216,99 mp. x 8 lei/mp. x 21 zile = 540.454,32 lei/lună 
Curățenie generală= Suprafața obiectivului x Preț servicii pt curățenie generală/ mp = 3216,99 mp. x 14,88 lei/mp. = 47.868, 81  lei
Total Sala Polivalentă ”Constantin Jude ”= 986.640,89 lei/lună

2.2.3 Suprafețe/locații Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”

	
	
	
	
	
	
	

	Locatie
	Gresie (mp)
	Faianţă  (mp)
	Uşi      (mp)
	Ferestre   (mp)
	Lavoare (buc)
	Scoică WC /rezervor
	Beton mp


	linoleum

	Vestiar 1+grup sanitar
	25
	10
	2,8
	*
	*
	*
	*
	*

	Vestiar 2 + grup sanitar
	25
	10
	2,8
	*
	*
	*
	*
	*

	Vestiar 3 + grup sanitar
	55
	20
	2,8
	2,8
	1
	1
	*
	*

	Hol Vestiar
	10
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	Spălătorie
+ magazine
	12
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	Cameră centrala
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	6

	Casa administrativă
	20
	*
	2,8
	2,8
	*
	*
	*
	4

	Contanier – sală ședințe
	*
	*
	2,4
	1,2
	*
	*
	*
	35

	Container – sală refacere + birou + grup sanitar
	*
	*
	2,4
	1,2
	1
	1
	*
	60

	Tribună metalică cu scaune de lemn și plastic
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	*

	Aleii betonate
	*
	*
	*
	*
	*
	*
	60
	*

	TOTAL
	147
	40
	16
	8
	2
	2
	60
	105



Calcul Prețului pt. servicii curățenie Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”
Preț curățenie zilnică /mp / luna.= Suprafața obiectivului  x tarif/mp. x 21 de zile = 312 mp. x 4 lei/mp x 21 zile =  26.208,00 lei/lună
Preț servicii spălare și curățare geamuri, faianță, uși, oglinzi /lună = Suprafața x prețul /serviciu  x 21 zile = 64 mp x 6 lei/mp x30 zile = 8.064,00 lei/lună 
Preț servicii spălare și curăţare pavaje, gresie, mozaic, marmură /lună = Suprafața x prețul /serviciu x 30 zile = 312 mp. x 8 lei/mp. x 30 zile = 52.416.,00 lei/lună 
Curățenie generală= Suprafața obiectivului x Preț servicii pt curățenie generală/ mp = 312 mp. x 14,88 lei/mp. = 4.642,56  lei
Total Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu” = 91.330,56 lei/lună

Total Baze Sportive /  lună  = Complex Sportiv ”Bega” + Sala Polivalentă ”Constantin Jude” + Stadionul de Rugby ”Gheroghe Rășcanu” = 858.682,6848 lei /lună + 1.388.971,77 lei/lună

+ 128.482,56 lei/lună = 1.686.067,24 lei/lună

Total Baze Sportive / an = 1.686.067,24  x 12 = 20.232.806,88 lei / an

2.3 Calcul preț servicii curățenie WC-uri publice
Suprafețele WC-urilor Publice aflate în patrimoniul Municipiului Timișoara 

	Nr.

Crt.
	LOCAŢIE - Toalete Publice
	Suprafață gresie
	Suprafață faianță
	Scoici WC
	Pisoare
	Uși 
	Geam+    Oglinzi
	Lavoar bucati

	01
	Piaţa Unirii
	29 mp
	53,84 mp
	3
	5
	10 mp
	1,2 mp
	2

	02
	Piaţa Ţepeş Vodă 
	77 mp
	114,52 mp
	9
	4
	26 mp
	1,2 mp
	2

	03
	Parcul Botanic
	30 mp
	58,84 mp
	3
	2
	10 mp
	8 mp
	2

	04
	Parcul Scudier (Central)
	103 mp
	158,96 mp
	7
	10
	18 mp
	1,2 mp
	2

	05
	Parcul Rozelor
	52 mp
	138,96 mp
	7
	3
	19
	
	4

	06
	Parcul Copiilor - Michelangelo
	41 mp


	132,68 mp
	6
	2
	20 mp
	2,4 mp
	4

	07
	Parcul Copiilor - Martir Leontina Bînciu
	40 mp
	131,68 mp
	6
	2
	20 mp
	2,4 mp
	4

	08
	Piaţa Traian
	61 mp
	96,40 mp
	5
	5
	14
	1,2 mp
	2

	09
	Parcul Uzinei
	46 mp
	105,68 mp
	6
	2
	18
	4 mp
	4

	10
	Ciprian Porumbescu (Bălcescu)
	55 mp
	102,68 mp
	6
	6
	12 mp
	1,2 mp
	2

	11
	Parcul Carmen Sylva

 ( Parc Doina)
	73 mp
	98,16 mp
	4
	1
	10 mp
	2,4 mp
	4

	12
	Iuliu Maniu
	94 mp
	124,68 mp
	6
	10
	16
	1,2 mp
	2

	13
	Piața Victoriei
	268 mp
	12,40
	14
	5
	36 mp
	13,86
	10

	
	TOTAL
	969 mp
	1329,48 mp.
	82
	57
	229 mp.
	40,26
	44


Formula de calcul al prețul ui contractului pentru servicii curățenie wc-uri publice

Preț servicii curățenie WC-uri publice= ( Preț curățenie zilnică /mp. (Suprafața obiectivului  x tarif/mp) + Preț servicii spălare și curățare geamuri, faianță, uși, oglinzi (Suprafața x prețul /serviciu)+ Preț servicii spălare și curăţare pavaje, gresie, mozaic, marmură (Suprafața x prețul /serviciu)) X 21 de zile + 1 curățenie (Suprafața obiectivului  x prețul /serviciu
Calcul Prețului pt. servicii curățenie WC-uri publice

Preț curățenie zilnică /mp / luna.= Suprafața obiectivului  x tarif/mp.x 21 de zile = 969 mp. x 4 lei/mp=3.876 lei x 21 zile = 81.396 lei/lună
Preț servicii spălare și curățare geamuri, faianță, uși, oglinzi /lună = Suprafața x prețul /serviciu = (1329,48+229+40,26) x 6 lei/mp. x 21 zile = 1598,74 x 6 lei/mp. x 21 zile = 9.592,44 lei x 21 zile= 201.441,24 lei/lună 
Preț servicii spălare și curăţare pavaje, gresie, mozaic, marmură /lună = Suprafața x prețul /serviciu x 21 zile = 969mp. x 8 lei/mp.x 21 zile = 7.752 lei x 21 zile= 162.792,00  lei/lună 
Curățenie generală= Suprafața obiectivului x Preț servicii pt curățenie generală/ mp = 969 mp. x 14,88 lei/mp. = 14.418,72 lei 

 Preț lunar servicii curățenie WC-uri publice= Prețcurățenie zilnică /mp / luna + Preț servicii spălare și curățare geamuri, faianță, uși, oglinzi /lună + Preț servicii spălare și curăţare pavaje, gresie, mozaic, marmură /lună = Suprafața x prețul /serviciu x 21 zile + 1 Curățenie generală = 81.396 + 201.441,24 +162.790 + 14.418,72 = 460.047,96 lei/lună

Preț anual pt. servicii curățenie WC-uri publice = Prețminim lunar servicii curățenie WC-uri publice x 12 luni = 460.047,96 lei/lună x 12 luni = 5.520.575,52 lei/an


Se va avea în vedere că la prețul serviciilor de curățenie nu au fost calculate preturile pentru curatarea unor obiecte de mobilier sau dotări al obiectivelor care necesita a fi curatate. De exemplu: lavoar, scoică WC, pișoar, fotolii , scaune, obiecte mobilier (mese, birouri, scaune, dulapuri, etajere, casetiere, cuier, etc.), aspirat/spalat mocheta, curatare trotuare in zona obiectivului si la intrarile de access, acestea fiind considerate ca sunt incluse in tariful perceput de operator in serviciile de curățenie zilnică . Deasemenea se va avea în vedere că nu s-au calculat serviciile suplimentare care se realizează pe bază de comandă și care se realizează în zilele de sărbători legale sau weekend și nici cele care se realizează în afara normei de lucru de 8 ore/zi. 

 Ca urmare a celor arătate mai sus și în urma comparării prețului contractului calculat în funcție de prețul practicat de firmele private care asigură servii de curățenie se observă că oferta financiară transmisă instituției noastre de către S.C. HORTICULTURA S.A. este mult mai mica decât cea calculate în funcție de prețul/mp. practicat de către firmele private care prestează servicii de curățenie, deoarece prețul ofertat de aceștia este calculat în funcție de orarul de funcționare al fiecărui obiectiv,  norma de lucru / persoană si salariul mediu brut pe care îl acordă personalului angajat care efectuează aceste servicii.
Având în vedere cele arătate mai sus prețul contractului , ofertat de către societatea S.C. Horticultura S.A. pentru serviciile de curățenie este:

	TOTAL GENERAL/AN (fara TVA)
	5.668.552

	TOTAL GENERAL/AN (cu TVA 19%)
	6.745.577

	TOTAL GENERAL/LUNA (fara TVA)
	472.379

	TOTAL GENERAL/LUNA (cu TVA 19%)
	562.131


Prețul contractului și al serviciilor de curățenie care se vor achita operatorului vor putea fi modificate, cu aprobarea Consiliului Local al Municipiului Timișoara, astfel încât să se asigure curățenia și întreținerea eficientă a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a Complexului Sportiv ”Bega”, a Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara, respectiv asigurarea furnizării/prestării serviciilor la nivelurile de calitate şi indicatorii de performanță stabiliţi prin contract, astfel încât să se realizeze un raport calitate/cost cât mai bun pentru serviciile furnizate/prestate pe perioada angajată şi asigurarea unui echilibru între riscurile şi beneficiile asumate de părţile contractante.
2.5 Indicatori de performanță.


2.5.1. Indicatorii de performanţă asigură evaluarea gradului de îndeplinire a obiectivelor stabilite de către autoritatea contractantă şi asumate de către operator pentru asigurarea unui serviciu eficient şi de calitate în interesul comunităţii locale.

2.5.2.  Indicatorii de performanţă asigură condiţiile pe care trebuie să le îndeplinească operatorul, avându-se în vedere:

a.) continuitatea din punct de vedere cantitativ şi calitativ;

b.) adaptările la cerinţele concrete, diferenţiate în timp şi spaţiu, ale comunităţii locale;

c.) satisfacerea judicioasă, echitabilă şi nepreferenţială a tuturor membrilor comunităţii locale, în calitatea lor de utilizatori ai serviciului;

d.) excluderea oricărei discriminări privind accesul la serviciile care se vor presta;

e.) administrarea şi gestionarea activităţii care se va presta în interesul comunităţii locale;

f.) respectarea reglementărilor specifice şi a legislaţiei cu privire la servicile şi activităţile prestate;

g.) respectarea standardelor minimale, prevăzute de normele legale în domeniu.

2.5.3. Indicatorii de performanţă specifici  prestării activităţii de curăţenie a imobilelor  în care îşi desfăşoară activitatea  aparatul de specialitate al Primarului, a serviciilor de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara se referă la:
a.) calitatea şi eficienţa serviciului şi a activităţilor prestate;

b.) îndeplinirea prevederilor din contract, caietul de sarcini și regulamentul de serviciu cu privire la calitatea şi cantitatea serviciului prestat;

c.) menţinerea unor relaţii echitabile între autoritatea contractantă, operator şi utilizator prin rezolvarea operativă  şi obiectivă a problemelor, cu respectarea drepturilor şi obligaţiilor care revin fiecărei părţi;

d.) situaţia personalului: număr, structură;

e.) accesul neîngrădit al autorităţii contractante şi al autorităţii publice centrale şi locale, în conformitate cu competenţele şi atribuţiile legale ce le revin, la informaţiile necesare stabilirii:

-modului de respectare şi de îndeplinire a obligaţilor contractuale asumate;

-calităţii şi eficienţei serviciului furnizat/prestat la nivelul indicatorilor de performanţă stabiliţi în contractul de delegare a gestiunii şi în caietul de sarcini și regulamentul de serviciu;

2.5.4. În cazul nerespectării sau neatingerii indicatorilor de performanță prevăzuți în caietul de sarcini, concesionarul va plăti concedentului compensația corespunzătoare, după cum urmează:

	Nr. Crt
	Indicator de performanță
	Nivelul garantat
	Compensația în caz de nerealizare a nivelului garantat

	1.
	Calitatea şi eficienţa serviciului şi a activităţilor prestate/ Îndeplinirea prevederilor din contract, caietul de sarcini și regulamentul de serviciu cu privire la calitatea şi cantitatea serviciului prestat;
	Ziua lucrătoare imediat următoare, pentru sesizări asupra calității și eficienței serviciului prestat
	2% din valoarea facturii lunare până la atingerea nivelului de calitate și eficientă a serviciului prestat

	2.
	Situaţia personalului: număr, structură;
	Numărul minim al personalului, activ, angajat cu contract de muncă, 
	1% din valoarea facturii lunare până la atingerea numărului minim de personal conform caietului de sarcini 

	3.
	Gradul de achitare a datoriilor către bugetul local şi bugetul de stat 
	Achitarea 100% a datoriilor către bugetul local şi bugetul de stat 
	Rezilierea după 30 de zile de la constatarea existentei datoriilor, a contractului inaintea termenului stabilit prin contract în cazul în care nu se achită


Modul în care se realizează recuperarea costurilor de către concesionar trebuie să includă în mod obligatoriu, preluarea integrală a riscului exploatării aferent contractului de concesiune de servicii.

Riscul reprezinta gradul de incertitudine al aparitiei unor pierderi fortuite, accidentale sau imprejurari nedorite, fiind cuantificat prin probabilitatea, ca in derularea unei actiuni sau activitati viitoare sa apara imprejurari mai putin cunoscute sau necunoscute, generând efecte nefavorabile asupra rezultatelor propuse sau așteptate.

Există multe riscuri ce pot interveni in cazul prestarii de servicii a activității de curățenie descrise în prezentul studiu, multe dintre acestea fiind comune atât pentru gestiunea directă, cât şi pentru gestiunea delegată.

Pentru serviciile şi activităţile ce fac obiectul acestui studiu de oportunitate, categoriile de risc au fost evaluate pe baza unei funcţii-scor prin utilizarea următoarelor niveluri:

· risc nesemnificativ
- 1 punct;
· risc scazut

- 2 puncte;
· risc mediu 

- 3 puncte;

· risc ridicat

- 4 puncte;

· risc semnificativ
- 5 puncte

Principalele categorii de riscuri care au fost identificate sunt urmatoarele:

- resurse tehnice, 

- resurse umane;

- incapacitate de finanţare;

- finanţare indisponibilă;

- modificari legislative;

- risc de intreţinere şi operare;

- riscul nedeţinerii resurselor iniţiale;

	Categoria de risc
	Calificativ risc 
	Scor
	Coeficient de importanţă
	Scor ponderat pe categoria de risc

	Incapacitate de finanţare
	Semnificativ
	5
	0,10
	0,50

	Modificări legislative
	Mediu
	3
	0,10
	0,30

	 Resurse umane 
	Mediu
	3
	0,10
	0,30

	Risc de întreţinere şi operare
	Ridicat
	4
	0,10
	0,40

	Risc nedeţinere a resurselor iniţiale
	Scăzut
	2
	0,10
	0,20

	SCOR TOTAL AL RISCURILOR
	0,50
	1,70

	SCOR MEDIU PONDERAT AL RISCURILOR
	1,25


Ca urmare a identificării riscurilor care pot interveni in cazul prestării activităţii de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara, a fost analizat fiecare dintre acestea şi astfel  a fost  stabilit modul în care acestea pot fi gestionate în cazul în care se va face delegarea de gestiune prin concesionare a serviciilor de curățenie.

Având în vedere cele arătate mai sus, a fost elaborată matricea riscurilor privind atribuirea contractului de delegare de gestiune prin concesionare a serviciului public privind prestarea activităţii de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara:
	 Categoria de risc
	Descriere 
	Consecinţe
	Eliminare
	Repartiţie recomandabilă

	Finanţarea activităţii prestate

	Incapacitate de finanţare
	Concesionarul nu deţine resursele financiare pentru achitarea salariilor personalului angajat
	Nerealizarea prestaţiilor asumate prin contract
	Garantarea de către Concesionar a plăţii salariilor pentru personalul angajat care prestează activitățile de curățenie

	Concesionar

	Modificări legislative
	Pe parcursul contractului de delegare a gestiunii se modifică regimul de impozitare în defavoarea Concesionarului
	Impact negativ asupra veniturilor Concesionarului
	Concesionarul va analiza cu mare atenţie angajamentele financiare asumate faţă de terţi 
	Concesionar

	Capacitatea de exercitare a serviciului

	 Resurse umane 
	Concesionarul nu deţine personalul necesar efectuării serviciului pentru care s-a făcut delegarea de gestiune
	Întârzieri în efectuarea serviciului şi scăderea calităţii acestora
	Concendentul transferă riscul către Concesionar, care se obligă să aibă personal angajat  pentru prestarea serviciului
	Concesionar

	Risc de operare

	Risc de întreţinere şi operare
	Nerespectarea de către concesionar a unor parametri de performanţă şi calitate ai serviciului, clar determinaţi şi măsurabili, pe întreaga durată a concesiunii
	Scăderea calităţii activităţilor şi serviciilor prestate, precum şi creşterea gradului de insatisfacţie al cetăţenilor faţă de serviciul prestat


	Concendentul transferă riscul către Concesionar, care la emiterea ordinului de începere al contractului de delegare a gestiunii trebuie să aibă resursele umane pentru prestarea serviciului și să indeplinească indicatorii de performanță stabiliți prin contract
	Concesionar

	Risc nedeţinerii resurselor iniţiale
	Resursele financiare necesare încheierii contractului de delegare a gestiunii sunt cele necesare funcționării societății
	Există riscul ca să nu se încheie contractul de delegare a gestiunii
	Concesionarul poate gestiona riscul prin angajarea resursei umane necesară efectuării serviciilor la care s-a angajat prin contract
	Concesionar


d.) Procedura de delegare a gestiunii serviciilor de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fosta Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rascanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara 
· În conformitate cu prevederile O.G. nr.71/2002 - privind organizarea şi funcţionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public şi privat de interes local,  Legea nr. 10/2020-pentru modificarea şi completarea  O.G. nr.71/2002 privind organizarea şi funcţionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public şi privat de interes local și  Legea nr. 367/07.12.2023- pentru completarea Ordonanţei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea şi funcţionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public şi privat de interes local, gestiunea serviciilor publice se realizează în următoarele modalităţi:
· Gestiune directă
· Gestiune delegată.
Indiferent de forma de gestiune adoptată, activităţile specifice serviciilor de administrare a domeniului public şi privat se organizează şi se desfăşoară pe baza unui caiet de sarcini şi a unui regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate şi indicatorii de performanţă ai serviciilor, condiţiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum şi modul de tarifare, facturare şi încasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

Caietul de sarcini şi regulamentul de serviciu se elaborează şi se aprobă de Consiliul Local în conformitate cu regulamentul – cadru al serviciilor de administrare a domeniului public şi privat aprobat prin hotărâre a Guvernului.

În cazul gestiunii directe, autorităţile administraţiei publice locale, îşi asumă nemijlocit toate sarcinile şi responsabilităţile privind organizarea , conducerea, finanţarea, gestionarea şi controlul funcţionării serviciilor de administrare a domeniului public şi privat, respectiv administrarea şi exploatarea infrastructurii aferente. 

Gestiunea directă se realizează prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de servicii de administrare a domeniului public şi privat, care pot fi:

a) compartimentele pentru administrarea domeniului public şi privat, organizate în cadrul aparatului propriu al consiliului local;

b) unul sau mai multe servicii publice, specializate şi autorizate conform legii, având personalitate juridică şi buget propriu, organizate în subordinea consiliului local.

	            În cazul gestiunii delegate, autorităţile administraţiei publice locale pot apela pentru realizarea serviciilor la unul sau mai mulţi operatori, cărora le încredinţează în totalitate sau numai în parte, în baza unui contract de delegare a gestiunii, sarcinile şi responsabilităţile proprii cu privire la gestiunea propriu-zisă a serviciilor, precum şi la administrarea şi exploatarea infrastructurii edilitar-urbane necesare realizării serviciilor. 
	

	Procedura de atribuire a contractelor de delegare a gestiunii se stabileşte, după caz, conform prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achiziţiile publice, cu modificările şi completările ulterioare, şi ale Legii nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrări şi concesiunile de servicii, cu modificările şi completările ulterioare. 
	


Pentru atribuirea contractelor de delegare a gestiunii serviciilor de administrare a domeniului public şi privat se aplică, după caz, prevederile Legii nr. 98/2016, cu modificările şi completările ulterioare, respectiv cele ale Legii nr. 100/2016, cu modificările şi completările ulterioare, precum şi prevederile actelor normative subsecvente emise în aplicarea acestora, cu respectarea cadrului legal naţional şi al Uniunii Europene în domeniul ajutorului de stat şi principiului minimei atingeri aduse concurenţei. 

Indiferent de forma de gestiune adoptată, în virtutea competentelor şi atribuţiilor ce le revin potrivit legii, autorităţile administraţiei publice locale păstrează prerogativele privind adoptarea politicilor şi strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare a domeniului public şi privat, respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane, precum şi dreptul şi obligaţia de a monitoriza şi de a controla:
a) modul de respectare şi de îndeplinire de către operatori a obligaţiilor contractuale asumate;
b) calitatea, cantitatea şi eficienta serviciilor furnizate/prestate;
c) respectarea indicatorilor de performanta stabiliţi în contractele de delegare a gestiunii;
d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare şi aprobare a preţurilor şi tarifelor pentru serviciile de administrare a domeniului public şi privat;
e) modul de administrare, exploatare, întreţinere şi menţinere în funcţiune, dezvoltare şi/sau modernizare a infrastructurii edilitar-urbane încredinţate prin contractul de delegare a gestiunii.
Unitatea administrativ teritorială e obligată să asigure gestionarea serviciilor de administrare a domeniului public și privat pe criterii de competitivitate şi eficienţă economică şi managerială, având ca obiectiv atingerea şi respectarea indicatorilor de performanţă a serviciului, stabiliţi prin contractul de delegare a gestiunii, respectiv prin hotărârea de dare în administrare, în cazul gestiunii directe. 

În vederea elaborării prezentului studiu au fost analizate toate variantele posibile de delegare a gestiunii serviciilor si activităţilor descrise în prezentul studiu, analizându-se atât avantajele cât şi dezavantajele fiecărei forme de delegare a gestiunii. 

Deasemenea a  fost analizat modul de prestare a serviciilor de curățenie de către operatorul economic S.C. HORTICULTURA S.A. fiind analizată posibilitatea ca serviciile și activitățile prezentate în prezenul studiu să se realizeze în continuare, prin  gestiune directă, prin intermediul unui operator economic din subordinea Consiliului Local al Municipiului Timișoara cu personalitate juridică și buget propriu, respectiv prin intermediul Societății Horticultura S.A.

Principalele avantaje ale delegării de gestiune prin încredințare directă către S.C. HORTICULTURA S.A. a activităţii de curăţenie a imobilelor în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului,  a activităţii de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara unui operator cu capital al unităţii administrativ-teritoriale sunt următoarele :

a) Posibilitatea negocierii directe cu operatorul al preţurilor/costului pentru serviciile efectuate

b) Posibilitatea negocierii nivelului preţurilor pentru servicii în funcţie de numărul personalului necesar efectuării acestora şi nu a tarifelor/suprafaţă

c) Eliminarea riscului existent prin aplicarea procedurii de licitaţie de a nu asigura servicii de curăţenie WC-urilor publice, unde, cum s-a arătat mai sus este nevoie de un număr mare de personal/suprafeţe de curăţat mici, aceste servicii neputând fi separate pe loturi disticte, ele încadrându-se în codul unic CPV : 90900000 – 6 = ,, Servicii de curăţenie şi igienizare” 
Alegerea formei de gestiune a acestor servicii se face prin hotărâre a consiliului local, şi ca urmare propunem emiterea unei Hotărâri de Consiliu Local privind aprobarea delegării de gestiune prin încredințare directă a serviciului public privind prestarea activităţii de curăţenie a imobilelor  în care îşi desfăşoară activitatea  aparatul de specialitate al Primarului, a serviciilor de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din Municipiul Timişoara, către S.C. Horticultura S.A., luându-se în considerare faptul că această societate a prestat aceste servicii până la data de 26.01.2024, fără a se aplica sancțiuni și fără a exista probleme în prestarea serviciilor descrise în prezentul studiu și având în vedere că este un operator cu capital unic al unităţii administrativ-teritoriale și că prețul ofertat de aceștia este sub prețul pieței.
Avantajele încredințării prin gestiune directă către S.C. Horticultura S.A. a serviciilor de curățenie descrise în prezentul studiu sunt următoarele:

· Autoritatea publică locală își menține controlul nemijlocit asupra activității de curățenie care se prestează de către operator,
· Autoritatea publică locală menține responsabilitatea față de populația deservită;

· asigurarea unor servicii adaptate legislației în vigoare și respectarea indicatorilor de performanță din contract și asigurarea unui raport optim între preţ/cost şi calitatea serviciilor prestate;
· Autoritatea publică locală nu mai foloseşte resursele proprii necesare asigurării resurselor umane necesare prestării serviciului (angajare de personal);
· Reducerea costurilor generale ale Autorităţii publice locale.

Pe cale de consecinţă, propunem aprobarea delegării de gestiune prin încredințare directă a serviciului public privind prestarea activităţii de curăţenie a imobilelor  în care îşi desfăşoară activitatea  aparatul de specialitate al Primarului, a serviciilor de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara, către S.C. Horticultura S.A.
e.) Durata estimată a contractului de concesiune

Concesionarea se face pe o perioadă de 5 (cinci) ani de la data semnării contractului și a emiterii ordinului de începere.
Rezultatele studiului de fundamentare a deciziei de concesionare privind delegarea de gestiune prin concesionare a serviciului public privind prestarea activităţii de curăţenie a imobilelor  în care îşi desfăşoară activitatea  aparatul de specialitate al Primarului, a serviciilor de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara, respectiv încredințarea prin  gestiune directă către S.C. Horticultura S.A.:
· necesitatea – asigurărea continuităţii  serviciilor  şi activităţilor  necesare activităţii de curăţenie a imobilelor  în care îşi desfăşoară activitatea  aparatul de specialitate al Primarului, a serviciilor de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara,
· oportunitatea –impusă de faptul că contractul va expira la data de 26.01.2024, iar serviciile de curățenie trebuie asigurate fără a exista întreruperea activității.
Deasemenea, atribuirea contractului implică transferul tuturor riscurilor de operare către S.C. Horticultura S.A., motiv pentru care contractul este considerat contract de concesiune.

Având în vedere cele arătate  mai sus, recomandăm soluţia optimă pentru delegarea de gestiune a serviciului public privind prestarea de servicii şi activităţi de curăţenie a imobilelor  în care îşi desfăşoară activitatea  aparatul de specialitate al Primarului, a serviciilor de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara, ca fiind gestiunea directă,  respectiv atribuirea directă a acestui contract către S.C. Horticultura S.A.
Comisia de coordonare și supervizare în vederea întocmirii studiului de oportunitate privind delegarea de gestiune a activităţii de curăţenie a  imobilelor  în care îşi desfăşoară activitatea aparatul de specialitate al Primarului, a serviciilor de curăţenie a Complexului Sportiv ”Bega”, Sălii Polivalente ”Constantin Jude” – fostă Olimpia, a Stadionului de Rugby ”Gheorghe Rășcanu”  şi a WC-urilor publice din municipiul Timişoara:
Preşedinte : Cristian Franțescu- Director Direcția Patrimoniu_______________

Membri:  -  Pop Nastasia- Șef  Birou Proiecte Municipale pt. Sport,  Baze Sportive și

      Transport______________________

   - Paul Duțescu- Șef Birou Servicii Suport__________________

    - Otilia Sîrca - Șef Birou Administrare Spații Utilitare, Servicii Conexe și

      Contracte Garaje______________________
Secretar: - Alina Chera - Inspector de Specialitate - Biroul Administrare Spații Utilitare,

       Servicii  Conexe și Contracte Garaje_______________________
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