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Nr. UR2023-000441/08.02.2023
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Instalatie tehnologici pentru fabricarea
betoanelor, platformi, padoc materie primi, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF nr.
452656, extravilan Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2023-
000441/08.02.2023 al Primarului Municipiului Timigoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,Instalatie tehnologici pentru fabricarea betoanelor, platforma,
padoc materie primi, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF nr. 452656, extravilan
Timisoara, prin care se propune realizarea unei instalatii tehnologice pentru fabricarea betoanelor,
platforma, padoc materie prima, imprejmuire.

Facem urmiitoarele preciziri:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si
strategia de dezvoltare si renovare urbana promovati de citre Consiliul Local al Municipiului
Timisoara;

Avand in vedere solicitarea initiatorilor TORNOREANU CRISTIAN — DUMITRU si
TORNOREANU GABRIELA, ROMAN GHEORGHE VIOREL si ROMAN MIHAELA -
IOANA, FURCA MIHAI si FURCA LILIANA — MARINELA, inregistrati cu nr. UR2023-
000441/27.01.2023 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Instalatie tehnologica pentru
fabricarea betoanelor, platformi, padoc materie primi, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul
Cenusii), CF nr. 452656, extravilan Timisoara.

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1139/28.04.2021, respectiv
avand in vedere prevederile Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timig nr.
104/26.08.2022, prin care anunti ci planul nu necesitd evaluare de mediu;

Tinand cont de Avizul de Oportunitate nr. 32/24.12.2021 (emis in baza Certificatului de
Urbanism nr. 1139/28.04.2021 cu valabilitate 24 luni), respectiv de Avizul Arhitectului Sef nr.
15/12.05.2022; S S i -
IDocumentatia Plan Urbanistic de Zonal |, Instalafie tehnologicd pentru fabricarea
betoanelor, platformd, padoc materie primd, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF nr.
452656, extravilan Timisoara, initiatori TORNOREANU CRISTIAN - DUMITRU si
{TORNOREANU GABRIELA, ROMAN GHEORGHE VIOREL si ROMAN MIHAELA — I0ANA,
FURCA MIHAI si FURCA LILIANA — MARINELA, proiectant: SC ATG STUDIO SRL, specialist cu
drept de semndturd R U.R.: arh. Mircea M. Crdculeac — pentru categoria DE, a fost afisatd pe
site-ul oficial al Primdriei Municipiului Timisoara incepdnd cu 17.09.2020, cu ocazia demararii
Etapei 2 — etapa elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare §i consultare a
publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/08.06.2020; in perioada
2.06.2022 - 16.07.2022, de informare si consultare a populatiei nu au fost transmise sugestii §i
obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie; la intdlnirea cu proiectantul SC ATG
STUDIO SRL, programata a se organiza in data de 05.07.2022, intre orele 13.00 — 14.00, prin
platforma online Zoom, nu a participat nici o persoana interesata. _ - -

Etapa 2 a fost finalizatd prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Timisoara a
Raportului informdrii si consultdrii publicului cu nr. UR2022-003241/28.07.2022, si se poate
incepe circuitul legal de avizare;

#
Cod FP 53-01, ver. 1 Page 1




ROMA

JUDETUL TI

MUNICIPIUL TIMISO

DIRECTIA GENERALA URBANISM S| PLANIFICARE TERITORI
BIROUL AVIZARE PUD/

[C"onform procedurii prevdzutd prin HC.L. nr. 140/19. 04.2011, modificat prin HC.L. nr.
218/2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic Zonal
.Instalatie tehnologicd pentru fabricarea betoanelor, platformd, padoc materie primd,
imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF nr. 452656, extravilan Timisoara, se incadreazd in
Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr. 140/2011, modif.
prin HCL nr. 218/2020), in baza Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea
Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenja decizionald in
administratia publicd;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,Instalatie tehnologici pentru fabricarea betoanelor,
platformi, padoc materie primi, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF nr. 452656,
extravilan Timisoara.

Planul Urbanistic Zonal ,,Instalatie tehnologici pentru fabricarea betoanelor, platforma,
padoc materie primi, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF nr. 452656, extravilan
Timisoara, este elaborat de proiectant SC ATG STUDIO SRL, specialist cu drept de semnéturd
R.U.R.: arh. Mircea M. Criaculeac — pentru categoria DE, proiect nr. 135/2021, la cererea
initiatorilor TORNOREANU CRISTIAN — DUMITRU si TORNOREANU GABRIELA, ROMAN
GHEORGHE VIOREL si ROMAN MIHAELA — IOANA, FURCA MIHAI si FURCA LILIANA —
MARINELA.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal ,Instalatie tehmologica pentru fabricarea
betoanelor, platformi, padoc materie primi, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF
nr. 452656, extravilan Timisoara, nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind modificarea
si completarea QUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: teritoriul delimitat la nord de drumul de exploatare betonat
DE1205/3 (Drumul Cenusii), la est de drum de exploatare DE 1205/3, la sud de Calea Sagului (DN
59), la vest de Traseul Centurii (CF nr. 409666).

Terenul reglementat in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,,Instalatie tehnologica
pentru fabricarea betoanelor, platformi, padoc materie prima, imprejmuire”, DE 1205/3
(Drumul Cenusii), CF nr. 452656, extravilan Timisoara, este situat in extravilanul municipiului
Timisoara, in sud-vestul municipiului Timisoara cu acces de pe DE1205/3 (Drumul Cenusii) care se
intersecteaza cu Calea Sagului in sensul giratoriu ce deserveste Brico Depot, Auchan, Sage
Automotive Interiors Romania si delimitat la nord de drumul de exploatare betonat DE1205/3
(Drumul Cenusii), la est de parcela inscrisd in CF nr. 427549, nr. top 1207/3/6, la sud de parcela
inscrisa in CF nr. 452657, la vest de parcela nr. top 1207/3/5 si limita UAT Timisoara cu Sanmihaiu
Roman; conform PUG aprobat prin HCL 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018 - teren situat in
extravilan, zond cu caracter nedefinit; teren afectat de drumuri de exploatare si de modernizari de
trasee/ deschideri de strizi, teren posibil afectat de canale.

Terenul reglementat situat in extravilanul municipiului Timisoara, cu access de pe DE
1205/3 (Drumul Cenusii), in suprafati totali de 5.565 m?, inscris in CF nr. 452656 nr. cad.
452656, Timisoara, are ca proprietari pe TORNOREANU CRISTIAN - DUMITRU si
TORNOREANU GABRIELA, ROMAN GHEORGHE VIOREL si ROMAN MIHAELA -
IOANA, FURCA MIHAI si FURCA LILIANA — MARINELA.
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Terenul reglementat este liber de constructii.
Prin Planul Urbanistic Zonal ,Instalatie tehnologici pentru fabricarea betoanelor,

platformi, padoc materie primi, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF nr. 452656,
extravilan Timisoara, se propune realizarea unei instalatii tehnologice pentru fabricarea betoanelor,
platforma, padoc materie prima, imprejmuire, se vor asigura locuri de parcare in conformitate cu
avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000949/12.05.2022; necesarul de parcaje va fi asigurat

in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U..

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
55/30.12.2022, sunt urmatorii:

- POTmax = 55 %, CUTmax = 1,1;

- regim de indltime maxim P+1E;

- Hmax =20 m;

- Spatii verzi minim 20% din suprafata totala a parcelei - conform Deciziei de incadrare nr.
104/26.08.2022 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis; pe terenul din jurul constructiilor
se va realiza un spatiu verde amenajat, astfel incat si asigure o perdea de protectie cu
vegetatie inalta (arbori cu coroane intercalate) de min. 2.00 m;

- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si de sanitate publica privind mediul de viati al populatiei, cu completarile ulterioare;

Se vor respecta limitele zonei de implantare prevazute in plansa nr. U03 -

Reglementiiri urbanistice - zonificare;

- Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizdrii si
prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 201 0-2020”;

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timigoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT i
CUT se vor calcula la suprafata efectivi rimasa in proprietate privat, iar autorizatia de construire se
va putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Circulatii si accese: Acesul la zond se face de pe DE 1205/3 (Drumul Cenusii), drum
betonat, care se intersecteazi cu Calea Sagului, in sensul giratoriu ce deserveste Brico Depot,
Auchan, Sage Automotive Interiors Romania, la o distanta de aproximativ 2400 m. Se propune
lirgirea drumului de exploatare, la un prospect final de 31 m, avand doua benzi pe sens, trotuar si
pistd pentru bicilisti pe ambele sensuri de mers ale drumului. Se propun spatii verzi si o zona de
protectie pentru reteaua de zgurd si cenusa CET SUD. Numdrul total de locuri de parcare estimate a
fi necesare pe parceli este de 15 locuri. Mai exact, 6 locuri de parcare auto pentru angajati/vizitatori
si 9 locuri de parcare pentru utilaje. P4na la implementarea proiectului de modemizare a drumului
DE1205/3 (etapa II), circulatia vehiculelor se va face pe trama actuald a drumului betonat, prin
amenajarea a 4 statii de incrucisare pe zonele propuse, fird a afecta refeaua CET SUD si terenurile
private din zon3, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000949/12.05.2022.

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitari: sursi foraj de micd adancime, rezervor de apa tehnologica,
statie de pompare si retele de distributie ap, bazin etans vidanjabil si bazin de retentie pentru apele
de ploaie folosite ulterior in procesul tehnologic, pini in momentul in care vor exista utilitati

e am——
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publice in zoni (se vor realiza lucririle de extindere). in conformitate cu OUG 144/2021,
,,Utilizatorii, persoane fizice sau juridice, inclusiv cei care au sisteme proprii de alimentare cu apé,
au obligatia de a se racorda la sistemele publice de canalizare existente sau nou infiintate.” in lungul
zonelor verzi de pe parceld se va realiza o retea electricd subterand de joasd tensiune pentru
racordarea consumatorilor. Pentru investifia propusd se vor respecta conditiile impuse prin Avizul
pentru retele existente nr. 487/07.07.2022.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele

eliberate de detinitorii de retele si utilitdi publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala initiatorului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii accesului din
domeniul public conform plansei nr. U05 ,,Circulatia terenurilor” si asigurarea tuturor utilitétilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.AT. (M.T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Dupi aprobarea prin hotérarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard, in vederea actualizérii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciar.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Instalatie tehnologicd pentru fabricarea
betoanelor, platformi, padoc materie prima, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF
nr. 452656, extravilan Timisoara, prin hotdrirea consiliului local, terenul va fi introdus in
intravilanul municipiului Timisoara si va trece in zona D de impozitare.

Planul Urbanistic Zonal ,,Instalatie tehnologica pentru fabricarea betoanelor, platforma,
padoc materie primd, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF nr. 452656, extravilan
Timisoara va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile previzute in
documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,,Instalatie tehnologica pentru fabricarea
betoanelor, platformi, padoc materie prima, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF
nr. 452656, extravilan Timisoara, avand ca initiatori TORNOREANU CRISTIAN — DUMITRU si
TORNOREANU GABRIELA, ROMAN GHEORGHE VIOREL si ROMAN MIHAELA -
IOANA, FURCA MIHAI si FURCA LILIANA — MARINELA, proiectant: SC ATG STUDIO SRL,
specialist cu drept de semndtura R.U.R.: arh. Mircea M. Craculeac — pentru categoria DE, proiect
nr. 135/2021, care face parte integrantd din prezenta hotérére;

-_——— e a—
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2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.

55/30.12.2022, sunt urmaétorii:

- POTmax = 55 %, CUTmax = 1,1;

- regim de Indltime maxim P+1E;

- Hmax =20 m;

- Spatii verzi minim 20% din suprafata totala a parcelei - conform Deciziei de incadrare nr.
104/26.08.2022 a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis; pe terenul din jurul constructiilor
se va realiza un spatiu verde amenajat, astfel incat si asigure o perdea de protectie cu
vegetatie inalti (arbori cu coroane intercalate) de min. 2.00 m;

- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend
si de sanatate publica privind mediul de viati al populatiei, cu completarile ulterioare;

Se vor respecta limitele zomei de implantare prevazute in plansa nr. U03 -
Reglementiiri urbanistice - zonificare;

- Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind aprobarea actualizarii si
prelungirii ,,Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-2020”;

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timigoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivi rimasi in proprietate privat, iar autorizatia de construire se
va putea emite doar dupi ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

- Circulatii si accese: Acesul la zona se face de pe DE 1205/3 (Drumul Cenusii), drum
betonat, care se intersecteazi cu Calea Sagului, in sensul giratoriu ce deserveste Brico Depot,
Auchan, Sage Automotive Interiors Romania, la o distantd de aproximativ 2400 m. Se propune
lirgirea drumului de exploatare, la un prospect final de 31 m, avand doua benzi pe sens, trotuar $i
pistd pentru bicilisti pe ambele sensuri de mers ale drumului. Se propun spatii verzi $i 0 zond de
protectie pentru reteaua de zgurd si cenuga CET SUD. Numirul total de locuri de parcare estimate a
fi necesare pe parceli este de 15 locuri. Mai exact, 6 locuri de parcare auto pentru angajati/vizitatori
si 9 locuri de parcare pentru utilaje. P4na la implementarea proiectului de modemizare a drumului
DE1205/3 (etapa II), circulatia vehiculelor se va face pe trama actuald a drumului betonat, prin
amenajarea a 4 statii de incrucisare pe zonele propuse, fara a afecta refeaua CET SUD si terenurile
private din zond, in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-000949/12.05.2022.

- Servituti: se vor respecta servitugile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi supuse
spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr. 428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitari: sursi foraj de micd adincime, rezervor de apa tehnologica,
statie de pompare si retele de distributie apd, bazin etans vidanjabil si bazin de retentie pentru apele
de ploaie folosite ulterior in procesul tehnologic, pini in momentul in care vor exista utilitati
publice in zond (se vor realiza lucririle de extindere). in conformitate cu OUG 144/2021,
, Utilizatorii, persoane fizice sau juridice, inclusiv cei care au sisteme proprii de alimentare cu apa,
au obligatia de a se racorda la sistemele publice de canalizare existente sau nou infiintate.” In lungul
zonelor verzi de pe parceld se va realiza o retea electric subterand de joasd tensiune pentru
racordarea consumatorilor. Pentru investitia propusi se vor respecta conditiile impuse prin Avizul
pentru retele existente nr. 487/07.07.2022.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,Instalatie tehnologica pentru fabricarea betoanelor,
platformi, padoc materie primi, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF nr. 452656,

e ——n —————  — ——————
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extravilan Timisoara, va avea valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile
prevazute in documentatie.

Terenul reglementat situat in extravilanul municipiului Timisoara, cu access de pe DE
1205/3 (Drumul Cenusii), in suprafatd totalid de 5.565 m? inscris in CF nr. 452656 nr. cad.
452656, Timisoara, are ca proprietari pe TORNOREANU CRISTIAN - DUMITRU si
TORNOREANU GABRIELA, ROMAN GHEORGHE VIOREL si ROMAN MIHAELA -
IOANA, FURCA MIHAI si FURCA LILIANA — MARINELA.

Terenul reglementat este liber de constructii.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor

reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii accesului din
domeniul public conform plansei nr. UO5 ,,Circulatia terenurilor” si asigurarea tuturor utilitafilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune asumat.La ecliberarea Autorizatiei de
Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate de detinatorii de retele si
utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor realiza pe cheltuiala initiatorului.

5. Dupd aprobare prin hotirirea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotdrdrea insotitd de documentatie va fi transmisa citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara,
in vederea notirii in cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementéri
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 2*1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

6. Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Instalatie tehnologica pentru fabricarea
betoanelor, platforma, padoc materie primi, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF
nr. 452656, extravilan Timisoara, prin hotdrirea consiliului local, terenul va fi introdus in
intravilanul municipiului Timisoara si va trece in zona D de impozitare.

7. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Zona servicii si depozitare”,
extravilan Timisoara, str. Ioan Slavici FN, CF 440056, nr. cad. 440056 (nr. cad. vechi A1290/3/1) si
a Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, lasam la aprecicrea
Consiliului Local al municipiului Timisoara, proiectul de hotardre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Instalatie tehnologiciA pentru fabricarea betoanelor, platformia, padoc
materie primi, imprejmuire”, DE 1205/3 (Drumul Cenusii), CF nr. 452656, extravilan Timisoara,
elaborat de proiectantul SC ATG STUDIO SRL, specialist cu drept de semnaturda R.U.R.: arh.
Mircea M. Criculeac — pentru categoria DE, proiect nr. 135/2021, la cererea initiatorilor
TORNOREANU CRISTIAN - DUMITRU si TORNOREANU GABRIELA, ROMAN
GHEORGHE VIOREL si ROMAN MIHAELA — IOANA, FURCA MIHAI si FURCA LILIANA —
MARINELA, pentru a fi supus analizirii si aprobarii in plenul consiliului local.
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Gabriel ALYJAJAN
CONSILIER
Liliana IOVAN
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