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Proiect HCL: PHCL2025-000620

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotdrdre

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici — faza Proiect Tehnic pentru obiectivul de investitie , Cresterea performantei
energetice a blocului de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar, nr. 48”, din Municipiul
Timisoara.

Sectiuneaa2-a
Motivul emiterii proiectului de hotdrdre

1. Descrierea situatiei actuale
Avand in vedere ca obiectivul de investitii ,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat
pe Strada Gheorghe Lazar nr. 48” este inclus in Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului
Timisoara si a Zonei Urbane Functionale pentru perioada de programare 2021-2027;

Tinand cont ca investitia urmeaza a fi depusa spre finantare nerambursabila in cadrul Programului Regional
Vest 2021-2027, Prioritatea 3 — Regiune cu orase prietenoase cu mediul, Obiectivul specific 2.1 —
Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de ser3, Interventia Regionala 3.1A
— Eficienta energetica in cladiri rezidentiale, Apel de proiecte nr. PRV/3.1A/1.1, Axa prioritara 3: ,Sprijinirea
tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon”, Prioritatea de investitii 3.1, Operatiunea A — Cladiri
rezidentiale;
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Luand in considerare faptul ca fondurile nerambursabile reprezinta o oportunitate pentru autoritatea
publica locala de a suplimenta resursele bugetului local, in vederea solutionarii nevoilor comunitatii, in
conformitate cu competentele si responsabilitdtile stabilite prin O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Blocul de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar nr. 48, Municipiul Timisoara, este un imobil colectiv
construit in perioada 1971 cu regim de inaltime S+P+10E, avand o suprafatd construita de aproximativ
272,00 mp si o suprafata desfasurata de circa 3.019,70 mp.
Imobilul este amplasat in intravilanul municipiului, intr-o zona urbana cu caracter rezidential, si este racordat
la toate retelele de utilitati publice: apa, canalizare, energie electrica, gaz. Din punct de vedere juridic,
cladirea este inscrisa in cartea funciara a municipiului Timisoara, iar terenul aferent este proprietate publica
a municipiului.
n prezent, imobilul se afl3 intr-o stare avansatd de uzurd, prezentand multiple deficiente la nivel structural,
functional si energetic, care afecteaza confortul locatarilor, siguranta in exploatare si eficienta consumului
de resurse.
Printre problemele identificate se regasesc:
- Tencuieli exterioare degradate, cu portiuni afectate de igrasie, condens si exfolieri
- Tnvelitoare deterioratd, cu membrane bituminoase imbatranite, sorturi metalice ruginite si zone cu
infiltratii
- Lipsa termoizolatiei la nivelul fatadelor, acoperisului si planseului peste subsol, ceea ce genereaza
pierderi semnificative de energie
- Tamplarie exterioard neconforma energetic, cu coeficienti de transfer termic sub standardele actuale
- Instalatii electrice Tnvechite in spatiile comune, fara iluminat de siguranta, cu trasee neprotejate si
corpuri de iluminat neomologate
- Trotuare de protectie si accese principale degradate, cu fisuri si denivelari care afecteaza
accesibilitatea
- Lipsa infrastructurii adaptate pentru persoane cu dizabilitati, inclusiv la nivelul accesului in cladire si
circulatiilor verticale
- Finisaje interioare in zonele comune deteriorate, cu pardoseli uzate si pereti afectati de infiltratii
Tn lipsa unor interventii majore, starea tehnicd a imobilului se va degrada accelerat, cu impact negativ
asupra sigurantei locatarilor, asupra valorii de piata a proprietatilor si asupra eficientei energetice
generale. Prin urmare, se impune demararea unui proiect integrat de reabilitare energetica si
functionala, in conformitate cu cerintele actuale de performanta, siguranta si sustenabilitate.

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Pentru obiectivul de investitie , Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Strada
Gheorghe Lazar nr. 48", se propune realizarea unor masuri privind cresterea performantei
energetice, prin care se urmareste:

- Cresterea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati

- Reabilitarea fatadei si a trotuarelor perimetrale

- Tnlocuirea tAmplériei exterioare cu solutii eficiente energetic

- lzolarea termica completa a peretilor exteriori, soclului, planseului peste subsol si terasei

- Modernizarea instalatiilor de iluminat si termoficare in spatiile comune
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- Montarea de panouri fotovoltaice pentru acoperirea consumului de iluminat in spatiile comune
- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.

Principalele lucrari de interventie propuse includ:
cresterea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati

- izolarea termica a fatadei - parte vitrata, respectiv inlocuirea tamplariei exterioare existente,
inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tdmplarie termoizolanta cu performanta ridicata,
inlocuirea tamplariei interioare: usi de acces si ferestre catre spatiile neincalzite sau insuficient
incalzite, daca este cazul;

- izolarea termica a fatadei - parte opaca, respectiv termoizolarea peretilor exteriori,
termohidroizolarea terasei, inclusiv refacerea sistemului de colectare si evacuare a apelor
meteorice de la nivelul acoperisului tip terasa;

- inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tdmplarie termoizolanta, inclusiv termoizolarea
parapetilor acestora;

- izolarea termica a planseului peste sol/subsol neincalzit;

- izolarea termica a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul Tncalzit de alte
spatii comune neincalzite;

- modernizarea instalatiilor de iluminat si termoficare in spatiile comune

- montarea de panouri fotovoltaice pentru acoperirea consumului de iluminat Tn spatiile comune

- refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie

3. Alte informatii

Prin Hotararea de Consiliul Local nr. 461/17.09.2025 a fost aprobatd documentatia tehnico-economicad DALI-

ului si a indicatorilor tehnico — economici, aferenti obietivului ,,Cresterea performantei energetice a blocului

de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar nr. 48”. Acesta a trecut in etapa de elaborare a documentatiei

tehnico-economice la faza Proiect Tehnic in baza HG nr.907/2016 de catre Eurodraft Proiect Design SRL, in

calitate de proiectant. Depunerea proiectelor la faza de Autorizatie de Construire, precum si Proiect tehnic

cu indicatorii tehnico-economici aprobati prin hotarare de consiliu local, reprezinta o conditie de eligibilitate.
4. Concluzii

n acest sens, in conformitate cu cele de mai sus, considerdm necesara si oportuna promovarea proiectului de
hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-economice — faza Proiect Tehnic si a indicatorilor tehnico-
economici aferenti obiectivului de investitie ,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat
pe Strada Gheorghe Lazar nr. 48” in vederea depunerii spre finantare prin Programul Regional Vest 2021-
2027, Interventia Regionala 3.1A — Eficienta energetica in cladiri rezidentiale.
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