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Memoriu tehnic explicativ

Introducere

Date de recunoastere a documentatiei
Dezvoltare zona cu functiune mixta — locuinte, hotel, comert, servicii, birouri
Strada Miresei nr.1, Timisoara

BLINK SMART INVEST srl
GALCER DEVELOPMENT srl

STUDIO ARCA srl

Plan urbanistic zonal

Februarie 2025
Obiectul lucrarii

La initiativa privata a investitorilor GALCER DEVELOPMENT SRL si BLINK SMART
INVEST SRL, se doreste construirea unui ansamblu de clddiri cu functiune mixta:
locuinte, hotel, comert, servicii, birouri, pe terenul aflat in proprietatea privata a
acestora.

Tn acest sens, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 2900 din 28.09.2022, de citre
Primdria Municipiului Timisoara, prin care se solicitd investitorilor, elaborarea
prezentului P.U.Z. si supunerea aprobarii acestuia Consiliului Local, Thainte de
inceperea procedurii pentru obtinerea Autorizatiei de Construire a obiectivului
enuntat anterior.

Prezenta documentatie, Plan Urbanistic Zonal, stabileste conditiile tehnice privind
modul de utilizare functionala, modul de ocupare a terenului, regimul de indltime si
accesele pe parcela.
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1.3 Surse de documentare

2.1

Pentru intocmirea documentatiei de urbanism solicitate au fost studiate planurile

urbanistice cu caracter director care stabilesc directiile de dezvoltare urbana in zona:

Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL
457/2023.;

Conceptul general de dezvoltare urband (Masterplan) Timisoara;
Planul de Mobilitate Urbana Durabild a Polului de Crestere Timisoara;
Documentatia topografica intocmita pentru zona studiata.

La elaborarea documentatiei s-a tinut cont de prevederile urmatoarelor documente:

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ
aprobat prin ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului;

Norme metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism;

HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Legea 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicat;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata;

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii
teritoriului.

Stadiul actual al dezvoltarii

Evolutia zonei

Calea Aradului este o artera de trafic foarte importanta a Timisoarei. Prin intermediul
ei se face legdtura intre zona de Nord a orasului si zona centrala.

Calea Aradului are un prospect amplu cu doua benzi auto pe sens si intersectii
complexe pentru fluidizarea traficului spre zonele adiacente.

De-a lungul sdu, pe ambele laturi, s-au construit intre anii 70 si 90 imobile de
locuinte colective cu functiuni de tip servicii-comert la parter. Imobilele de locuinte
sunt retrase din front, avand zone verzi de protectie fata de zona carosabild destinata
traficului auto. Tn astfel de ,buzunare” au aparut si s-au dezvoltat spatii destinate
serviciilor si comertului.
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Exista, de asemenea, si foste incinte industriale refunctionalizate tot in spatii pentru
comert-servicii.

Vis-a-vis de situl propus se afla Cimitirul Eroilor, unul dintre cele mai vechi cimitire ale
Timisoarei.

n trecutul lui mai apropiat, inainte de anii 90, pe situl propus pentru PUZ functiona
un service auto. Traditia a fost pastrata, astfel ca si astazi pe sit existda un showroom
pentru masini si un service auto, dar si un club, un spatiu pentru petreceri de
weekend.

Proximitatea fata de zona centrala si fata de lulius Town, cea mai ampla zona de
comert, servicii si birouri a orasului, ofera sitului contextul favorabil pentru
dezvoltarea unui ansamblu cu functiune mixta, versatil si rezilient.

Incadrarea in localitate, limite, vecinatati

Zona studiata, din care face parte situl ce urmeaza a fi reglementat prin PUZ, se afla
in imediata vecinatate a zonei centrale a orasului, in nordul acesteia, si se desfasoara
de-a lungul Caii Aradului.

Delimitarea si incadrarea terenului reglementat este conform planselor anexate in
partea desenata si coincide cu limita de proprietate.

Parcelele pentru care se propune PUZ - Dezvoltare zond cu functiune mixtd —
locuinte, hotel, comert, servicii, birouri sunt delimitate astfel:

- spre Nord —strada Miresei

- spre Est —strada Calea Aradului

- spre Sud — strada Timis

- spre Vest —terenuri proprietate privata (magazin Lidl si showroom/ atelier
Autoklass Mercedes )

Parcelele au acces auto dinspre toate cele 3 strazi care le marginesc: strada Miresei,
Calea Aradului si strada Timis.

Parcelele inscrise in CF nr.: 410381, 410379, 400646, 420271, 401509, 415714,
447188, 453481 si 453482 sunt in proprietatea privata GALCER DEVELOPMENT SRL si
BLINK SMART INVEST SRL.
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La demararea procedurilor pentru elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal (vezi
Certificatul de Urbanism nr. 2900 din 28.09.2022), societatile care au fost
proprietare asupra parcelelor reglementate, erau Midtown Retail SRL, Blink Smart
Invest SRL si Auto Europa SRL. Pe parcursul derularii obtinerii avizelor, societatea
Galcer Development SRL a preluat in proprietate parcelele detinute de Midtown
Retail SRL si Auto Europa SRL. (vezi contracte de vanzare-cumparare anexate)

Parcelele au o suprafata totala de 14 970 mp, conform CF, si pe ele se afla in
momentul de fata cladirile in care functioneaza showroom-ul auto, service-ul si
clubul pentru petreceri. Cladirile au regim de inaltime P, P+1 si P+2.

Elemente ale cadrului natural

Pe parcelele ce urmeaza a fi reglementate prin PUZ exista cateva zone reziduale
ocupate de vegetatie, plantate cu gazon si copaci. in cadrul viitoarei dezvoltari acesti
copaci vor fi evaluati cu atentie si in functie de starea lor se va avea in vedere
integrarea si valorificarea lor in cadrul amenajarilor de la nivelul terenului.

Terenul este plan, cu diferente de nivel nesemnificative, avand stabilitatea generala
asigurata.

Circulatia

Situl propus pentru dezvoltarea ansamblului cu functiune mixta este marginit pe trei
laturi de strazi, iar accesul auto si pietonal poate fi realizat dinspre oricare dintre
aceste strazi.

a. Trasee pietonale si pentru biciclete
Prin pozitionarea sa, situl este foarte bine conectat la nivel pietonal si chiar al
deplasarii cu bicicleta. in 15 minute se poate ajunge pe jos sau cu bicicleta la multe
puncte de interes pentru locuitori:

e scoli, gradinite (Gradinita nr.27 — 250 m, Scoala Generala 24 - 350

m, Scoala Generala 26 - 500 m, Campusul Lenau - 1.000 m)

e magazine, piata (lulius Mall - 400 m, Piata Dacia - 500 m)

e sport (Smart Fit — 200 m, World Class — 400 m)

e  birouri (Vox Technology Park - 950 m, lulius Mall - 400 m)

e restaurante, spatii culturale (Piata Unirii - 1.200 m)

e sanatate (Regina Maria — lulius Mall — 400 m)
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Toate aceste legaturi facile, vecinatatile ofertante, duc la diminuarea traficului auto
generat de aceste deplasari, spre scoald, spre locul de munca sau cumparaturi.

b. Transportul in comun

Situl este deservit de o multitudine de linii de transport urban (tramvai - liniile 4 si 7,
troleibuz - liniile 17 si 18, autobuz - liniile E1, E2, E6, M44 si M50), care acopera toate
directiile necesare pentru deplasare. Consideram ca aceasta foarte buna
accesibilitate a transportului public va reduce semnificativ impactul traficului auto
generat de functiunile propuse.

c. Circulatii auto

Cvartalul in care este amplasat situl nostru este marginit de artere majore de trafic
auto care ofera multiple cdi de acces spre si dinspre ansamblul propus, astfel incat
posibilitatea aglomerarii traficului auto in zona studiata este mult diminuata.

Calea Torontalului si Calea Aradului sunt doua bulevarde radiale majore ale orasului,
cu cate doua benzi de circulatie pe fiecare sens, ce faciliteaza deplasarea pe directia
centru - periferie. Strada Miresei este o artera de circulatie majora ce continua
Bulevardul Cetatii si strada Amurgului, toate cu cate doua benzi pe fiecare sens de
deplasare.

Intersectiile acestor artere sunt largite, cu benzi dedicate pentru directiile dreapta
sau stanga care, impreuna cu sistemul de semaforizare, contribuie la un trafic fluent
si decongestionat chiar si in orele de varf.

Strada Timis este o strada cu doua benzi auto, cu sens unic dinspre Calea Aradului, pe
un segment de 60 m, si cu dublu sens pe segmentul de 130 m, pana in Calea
Torontalului.

Ocuparea terenurilor

Cvartalul din care face parte situl ce urmeaza a fi reglementat prin PUZ este compus
din parcele de dimensiuni mari, ocupate preponderent de cladiri care se desfasoara
pe un nivel de parter (magazin comercial Lidl, showroom si atelier Autoklass
Mercedes, showroom si magazin Romstal, showroom si service Auto Europa, club
Epic).

Avand in vedere ca strazile Calea Aradului si Calea Torontalului (doua artere de trafic
importante ale orasului) marginesc cvartalul catre Est, respectiv Vest, doua dintre
colturile cvartalului au fost ocupate cu benzinarii.
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71% din suprafata construita a cvartalului (fara participarea terenului ce urmeaza a fi
reglementat prin PUZ) este destinata functiunilor de tip comert-servicii, in timp ce
29% este ocupatd de locuinte colective.

n imediata vecindtate a cvartalului se gésesc functiuni diverse: locuinte colective,
servicii, comert, scoli, gradinite, biserici, birouri etc..

Echiparea edilitara

Conform Avizului pentru retele nr. 234 din 13.05.2024, in zona studiata se gasesc
urmatoarele retele in exploatare:
- retea pentru apa si canalizare — pe strada Miresei (conform Aviz de
amplasament nr.54799/19.03.2024);
- retea pentru energie electrica — pe Calea Aradului si strada Timis (conform
Aviz de amplasament nr.19681184/11.04.2024);
- retea pentru gaze naturale — pe strada Miresei (conform Aviz de
amplasament nr.214575667/19.03.2024);
- retea pentru telecomunicatii — pe strada Timis si Miresei (conform Aviz de
amplasament nr.100/05/03/01/B/TM/0062 din 13.02.2024);
- retea de termoficare — pe strada Timis (conform Aviz de amplasament din
data de 12.02.2024).

Probleme de mediu

Zona in care se incadreaza situl este lipsita de factori majori de poluare. Nu exista
pericolul degajarii de noxe sau alte elemente care sa puna problema protectiei
mediului.

Optiuni ale populatiei

intreaga investitie se va realiza de cétre investitori privati. Autoritatile publice locale
nu vor avea nici o responsabilitate de natura financiara in cadrul acestui proiect.

n conformitate cu prevederile legale, propunerea de reglementare va fi supusa
consultarii populatiei, in cadrul procedurilor de informare a populatiei ce vor fi
organizate de Directia Generala de Urbanism si Dezvoltare Urbana a municipiului
Timisoara.
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Disfunctionalitati

Situl propus beneficiaza prin pozitionarea in zona centrald a orasului si in
proximitatea lulius Mall cu un potential de dezvoltare foarte mare.

Functiunile ce se regdsesc acum pe sit (showroom auto, service, club pentru
petreceri) nu sunt functiuni tipic asociate cu zona centrald a unui oras, iar relocarea
lor intr-o zona periferica nu ar aduce nici un prejudiciu in raport cu locatia.

Nevoia de spatii publice de calitate, sustinute de un mix de functiuni nu este pe
deplin si uneori chiar deloc satisfacuta in nici unul din cartierele Timisoarei.

Propuneri de dezvoltare urbanistica

Concluzii ale studiilor de fundamentare

Certificatul de Urbanism nr. 2900 din 28.09.2022 eliberat de Primaria Municipiului
Timisoara a fost emis in baza H.C.L. nr. 157/2002 prelungit prin HCL 619/2018.

Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara situl este incadrat in
zona Ec — zona de activitdti economice de tip comercial — en detail - big box, mall,
showroom.

Valorificarea cadrului natural

Prin planul urbanistic zonal se propune amenajarea a cel putin 15% din suprafata
sitului reglementat cu zone verzi.

Amenajarea spatiilor verzi va asigura o biodiversitate a speciilor propuse conducand
la crearea unui mediu natural sustenabil.

Terasele realizate la nivelele intermediare vor fi amenajate ca terase verzi cu
suprafete ample plantate cu vegetatie mica si medie, adaptate acestui tip de
amplasament.

La sol vor fi plantati copaci de talie mare, arbusti si plante perene.

Toate amenajarile propuse vor respecta ,Strategia dezvoltarii spatiilor verzi a
Municipiului Timisoara 2010-2020, actualizata si prelungitd pana in 2025,

Timisoara, Tosca 14, 300696 10
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Modernizarea circulatiei

Situl reglementat are accesurile auto si pietonal asigurate dinspre toate cele trei

strazi care il marginesc: Calea Aradului, strada Miresei si strada Timis.

Pentru o cat mai buna integrare a ansamblului propus in cvartalul continator,

accesele auto spre suprafata reglementata se vor realiza astfel:

strada Timis va deveni o strada cu circulatie auto Tn dublu sens pe toata
lungimea sa, carosabilul va fi dimensionat la 6 m, cu benzi de 3 m
Iatime; dinspre strada Timis se propune un acces auto spre zona de
parcare de pe latura de vest a parcelei si doua iesiri, una dinspre
parcarea amintitd anterior si cealalta in legatura cu breteaua de acces
dinspre Calea Aradului;

pe strada Calea Aradului carosabilul va fi largit cu o banda auto cu
Iatime de 3,5 m; suprafata carosabild suplimentara va fi astfel marcata
si realizatd pentru a sustine urmatoarele functiuni: statie de autobuz,
zona de pick up si drop off, banda de incadrare la dreapta dinspre care
se va realiza accesul auto pe parcela reglementata;

pe strada Miresei carosabilul va fi l[argit cu o banda auto cu latime de
3,5 m, destinata circulatiei pentru directia Thainte si pentru directia la
dreapta, dinspre care se va realiza accesul auto pe parcela
reglementata; spre intersectia cu strada Calea Aradului este configurata
o banda de incadrare la dreapta suplimentara, care se continud cu noua

banda propusa pe Calea Aradului.

Una dintre prioritatile proiectului este amenajarea unui spatiu public deschis spre

Calea Aradului, adiacent traseului pietonal existent, cu scopul de a imbogati parcursul

pietonal de-a lungul acestei strazi.
Pentru imbunatatirea deplasarilor cu bicicleta sunt propuse piste pentru biciclete pe

strada Timis, strada Calea Aradului si strada Miresei.

Noile profile stradale au fost configurate Tn urma consultarii cu Comisia de Circulatie

si sunt reprezentate in plansa anexad a avizului Comisiei de Circulatie, atasata

prezentei documentatii.
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Conform plansei UO9_Proprietatea asupra terenurilor, pentru realizarea profilului
largit al strazii Timis se va ceda o suprafatd de teren de aproximativ 190 mp.
Suprafata exacta se va determina in urma intocmirii documentatiilor cadastrale

necesare pentru dezmembrarea suprafetei de teren propusa pentru a fi cedata.

Numadrul de locuri de parcare necesare si amplasarea lor (la sol/ subsol) se va stabili
in etapele viitoare ale proiectului, in functie de conformarea finala a ansamblului
propus.

3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Functiunea propusa este:
e mixtd: locuinte, hotel, comert, servicii, birouri.
Functiuni permise:

e locuinte, hotel, comert, servicii, birouri, alimentatie publica, cultura,
invatamant, sanatate, spatii verzi amenajate, locuri de joaca pentru copii,
zone de recreere si odihna, accese pietonale si carosabile (inclusiv rampe
auto), parcaj auto, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

n elaborarea solutiei s-a tinut cont de:
e conformatia terenului si ocuparea acestuia cat mai eficienta;
e amplasarea terenului fata de vecinatati;

e respectarea conditiilor de insorire si orientare a amplasamentului;
e morfologia tesutului urban adiacent.

Amplasarea constructiilor pe parcela

Constructiile se vor amplasa in interiorul perimetrului denumit , limita de implantare
a constructiilor”, conform plansei ,,U07 — Reglementari urbanistice”.

STUDIO ARCA Timisoara, Tosca 14, 300696 12
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Limita de implantare a constructiilor este data de:

e aliniamentul spre strada Calea Aradului;

e retragerea de 6 m fata de aliniamentul spre strada Timis;

e retragerea de 4 m fata de aliniamentul spre strada Miresei;

e retragerea de minim 18 m fata de parcela invecinata la Vest, in dreptul
showroom-ului si atelierului Autoklass Mercedes;

e retragerea de minim 10,5 m fata de parcela invecinata la Vest, in dreptul
magazinului Lidl, pentru constructiile maxim S/2S+P+2, si 18 m pentru
constructiile peste S/25+P+2;

e retragerea de 7 m fata de parcela de pe coltul de Nord-Est, benzindrie Mol,
pentru constructiile maxim S/2S+P+2, si 15 m pentru constructiile peste
S/2S+P+2.

Volumul de baza este strabatut de un pasaj ce face legdtura pietonala cu parcela pe
care se afla magazinul Lidl.

n cadrul zonelor destinate pentru constructia cladirilor in regim de in&ltime
S/2S+P+12 (vezi plansa UO7 — Reglementari urbanistice), este obligatorie
intreruperea volumelor continue inalte (peste S/25+P+6) si intercalarea de volume cu
regim de indltime de maxim S/2S+P+5.

Conform ,NP004-05_Normativ pentru proiectarea, executarea, exploatarea,
dezafectarea si post utilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule” se va
asigura o distanta de 10 m intre cladirile de locuinte si pompele de distributie ale
benzinariei si o distanta de 12 m intre cladirile de locuinte si chesonul gurilor de
descdrcare.

Regimul de inaltime

Regimul de inaltime propus este de S/25+P+2E (H max cornisa = 13,5 m) pentru
volumul de baza si S/25+P+12E/ 14 E (H max cornisd = 46 m/ 53 m).

Modul de utilizare a terenului

Procentul de ocupare al terenului propus este de 60%.
Coeficientul de utilizare al terenului propus este 3,2.
Procentul de spatii verzi amenajate este de minim 15%.

Timisoara, Tosca 14, 300696 13
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Posibilitati de mobilare

Factorii ce au determinat solutia de mobilare propusa sunt:
e  Pozitionarea sitului in proximitatea zonei centrale a orasului si in imediata
vecinatate a complexului comercial, de servicii si birouri lulius Town,
e Tangenta strazii Calea Aradului,
e  Caracterul comercial al cvartalului.

Conceptul ce a stat la baza dezvoltarii ansamblului de cladiri cu functiune mixta si a
spatiului public complementar a fost conturat in urma unei analize extrem de
detaliate a tesutului urban Tnvecinat.

Calea Aradului, cu prospectul sdu amplu de aproximativ 30 m, are de-a lungul
traseului sau spre centrul orasului zone n care prospectul sau creste considerabil in
favoarea spatiului public pietonal. Tn aceste zone, spatiul public e sustinut de
functiuni diverse: comert, servicii, banci, clinici medicale etc.. In mod similar,
ansamblul nou dezvoltat creeaza contextul in care aceeasi tipologie poate fi
identificata.
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Desi cvartalul din care face parte situl propus pentru PUZ este de dimensiuni mari, in
comparatie cu tesutul urban din vecindtate, are marginile aproape complet inchise cu
doar o mica bresa adiacentd zonei comerciale.

Configuratia noului ansamblu construit deschide marginea comuna cu strada Calea
Aradului si permite formarea unei piete urbane si a unor noi strazi pietonale activate
cu un mix de functiuni publice.
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Dezvoltarea viitoare a cvartalului conduce spre crearea unui spatiu public continuu si
amplu, care conecteaza toate marginile si permite miscarea libera, asigurand
flexibilitate si rezilienta prin spatii exterioare de calitate, potrivite pentru toti
utilizatorii.

Prin crearea de noi fluxuri publice Tn cartier si activarea acestora cu spatii publice
adiacente se poate genera o transformare a intregului cvartal.

Scopul principal al proiectului a fost de a dezvolta un ansamblu de cladiri si un spatiu
public complementar mediului construit, care sa devina un punct de interes
important al zonei.

Cladirea amplasata spre strada Calea Aradului ocupa centrul scenei.

n planul din spate, plinta urbana gézduieste functiuni publice, comert si servicii si
actioneaza ca fundal pentru piata urbana deschisa spre strada Calea Aradului.
Deasupra volumului de baza sunt asezate patru volume inalte, P+12, conectate prin
volume cu regim mai mic de inaltime, P+4.

Detaliile de conformare a cladirilor, structura acestora, inchiderile si finisajele,
urmeaza a fi stabilite de catre proiectanti in fazele urmatoare ale proiectului.

Datorita dimensiunii mari a ansamblului construit propus, pentru o gestionare cat
mai eficienta si flexibila a valorilor de investitie, sunt admise dezmembrari de parcele,
corelate cu etapele de realizare a proiectului.

Propunerea de mobilare urbana are un caracter informativ.
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Bilantul teritorial
Pentru parcelele inscrise in CF nr. 410381, 410379, 400646, 420271, 401509,
415714, 447188, 453481 si 453482 se propune urmatorul bilant teritorial:

Bilant teritorial Existent Propus
mp % mp %

Suprafata teren reglementat 14 970 100 14970 100

Zona construibila 6 254 41,78 8982 Max. 60

Zona circulatii, alei, amenajari 8 464 56,54 3742 Cca. 25

exterioare

Zona spatii verzi 252 1,68 2 246 Min. 15
STUDIO ARCA Timisoara, Tosca 14, 300696 17
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile necesare functionarii acesteia
in parametrii optimi: bransamente la reteaua de ap3, gaz, electricitate, canalizare,
telecomunicatii.

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa pentru zona studiata se va face de la reteaua de alimentare cu

apa a municipiului Timisoara, existenta pe str. Miresei De.150 mm si de pe Calea
Aradului De.150 mm.

Aceasta sursa va asigura un debit pentru satisfacerea consumului de apa si stingerea
eventualelor incendii din hidrantii stradali.

Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va face de la reteaua existentd @150 mm,
pe cele doua strazi adiacente zonei studiate, Calea Aradului si str. Miresei, prin
realizarea a cate unui bransament de apa la fiecare cladire.

La fiecare clddire se propune cate un bransament de apa si camin de apometru
pentru mdsurarea debitului de apa consumat.

Debite de apa potabild necesare:

QSZI MED =262,57 mc/zi=3,04 /s
QS ZI MAX =341,34 mc/zi=3,951/s
QSORARMAX = 17,78 mc/h=4,941/s

Canalizare unitard

Canalizarea menajera propusa se va descarca la sistemul centralizat de canalizare
unitara al municipiului Timisoara, in conductele 2800/1770 mm, existente pe strada
Miresei si Ov 400/600 mm existenta pe Calea Aradului.

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona studiata va fi de tip unitar, preluand apele
uzate provenite de la grupurile sanitare si apele pluviale de pe cladiri, drumuri si
parcari.

La fiecare cladire nou propusa se propune realizarea unui racord de canalizare
menajera si a unui camin de racord.

Debite de ape uzate menajere descarcate:
QU ZI MED =262,57 mc/zi =3,04 /s
QU ZI MAX =341,34 mc/zi =3,95 /s
QU ORAR MAX = 17,78 mc/h=4,941/s

STUDIO ARCA Timisoara, Tosca 14, 300696 18
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Canalizare pluviald in incinta

Apele de ploaie de pe acoperisurile, drumurile si parcarile din incinte vor fi colectate
de o retea de canalizare pluvial3, trecute prin separatoare de namol si hidrocarburi si
stocate in bazinele de retentie, numarul acestora si amplasarea lor va fi stabilita in
etapa de proiect tehnic.

Apa pluviala pre-epurata din bazinele de retentie va fi descarcata controlat, prin

pompare, in canalizarea unitara, prin intermediul racordurilor propuse.
Debitul total de ape pluviale:
QPL=281,881/s
Volumul anual al apelor pluviale va fi de: V anual = 20.295 mc/an
Volum bazine de retentie: V = 282 mc

Debitul de ape uzate de pe intreaga zond, evacuat la canalizarea orasului:
QTOTAL=17,94 /s

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare vor respecta cadrul legislativ
actual in conformitate cu Legea Mediului 137/95, OUG 195/2005, STAS 1342/91 si
NTPA 002/97 actualizat 2002.

Pentru cladirile ce depdsesc P+4E se va monta bazin cu nivel liber si statie de
pompare pentru asigurarea debitului si presiunii necesare alimentarii cu apa.
Pentru evacuarea apelor uzate menajere din subsolul cladirii se va monta statie de
pompare.

Apele pluviale de pe suprafetele carosabile, vor fi descarcate in bazinele de retentie
dupa ce au fost trecute printr-un denisipator/ separator de hidrocarburi.

Apele pluviale, conventional curate, provenite de pe acoperisurile/ terasele
imobilului, cat si de pe suprafetele amenajate cu trafic pietonal aferente imobilului,
vor fi descarcate in bazinele de retentie urmand a fi deversate controlat la reteaua de
canalizare, la 45 minute dupa terminarea intemperiilor. Se va monta un camin de
linistire Tnaintea caminului de racord pentru apele pluviale.

Alimentare cu energie electrica

Situatia existentd

Tn momentul actual, adiacent zonei studiate se afl3 linii electrice subterane de medie
tensiune de 20 kV, precum si o linie electrica aeriana de joasa tensiune 0.4 kV in
exploatare (conform aviz Retele Electrice Romania S.A., nr. 25355869 din
18/12/2024).
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Situatia propusd
n lungul trotuarelor propuse se va realiza o retea electrica subterana de joasd

tensiune pentru racordarea consumatorilor ce vor aparea in zona studiata.

Pentru cladirea de locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime
S/2S+P+12E, notatd pe plansa de instalatii electrice ca M14, avem urmatorul bilant:

- puterea instalata Pi = 200 kW (subsoluri/spatii comune) + 960kW (96 apartamente x
(10kW/apartament)) + 130 kW (1300 mp x (100w/mp)) = 1290 kW;

- puterea simultan maxim absorbita Pabs = (100 kW (subsoluri/spatii comune) + 672
kW (96 apartamente x (7kW/apartament)) + 97.5 kW (1300 mp x (75w/mp))) = 869,5
kW x (0,85 (factor simultaneitate trafo)) = 739 kW.

Se propune amplasarea unui post de transformare, 20/0,4kV, cu Sn = 2x630kVA.
Postul de transformare se va putea alimenta, inseriat, dintr-o linie electrica subterana
existenta de medie tensiune in sistemul intrare-iesire. Solutia de racordare se va
stabili de catre Operatorul de Distributie Zonal (Retele Electrice Romania S.A.).

Pentru cladirea de locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime
S/2S+P+12E, notatd pe plansa de instalatii electrice ca M15, avem urmatorul bilant:

- puterea instalata Pi = 200 kW (subsoluri/spatii comune) + 1150 kW (115
apartamente x (10kW/apartament)) + 50 kW (500 mp x (100w/mp)) = 1400 kW;

- puterea simultan maxim absorbita Pabs = (100 kW (subsoluri/spatii comune) + 805
kW (115 apartamente x (7kW/apartament)) + 37.5 kW (500 mp x (75w/mp))) = 942,5
kW x (0,85 (factor simultaneitate trafo)) = 801 kW.

Se propune amplasarea unui post de transformare, 20/0,4kV, cu Sn = 2x630kVA.
Postul de transformare se va putea alimenta, inseriat, dintr-o linie electrica subterana
existenta de medie tensiune in sistemul intrare-iesire. Solutia de racordare se va
stabili de catre Operatorul de Distributie Zonal (Retele Electrice Romania S.A.).

Pentru cladirea de locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime
S/2S+P+12E, notatd pe plansa de instalatii electrice ca M16, avem urmatorul bilant:

- puterea instalata Pi = 200 kW (subsoluri/spatii comune) + 1000 kW (100
apartamente x (10kW/apartament)) + 140 kW (1400 mp x (100w/mp))) = 1340 kW.

- puterea simultan maxim absorbita Pabs = (100 kW (subsoluri/spatii comune + 700
kW (100 apartamente x (7kW/apartament)) + 105 kW (1400 mp x (75w/mp)))) = 905
kW x (0,85 (factor simultaneitate trafo)) = 769 kW.

Se propune amplasarea unui post de transformare, 20/0,4kV, cu Sn = 2x630kVA.
Postul de transformare se va putea alimenta, inseriat, dintr-o linie electrica subterana
existenta de medie tensiune in sistemul intrare-iesire. Solutia de racordare se va
stabili de catre Operatorul de Distributie Zonal (Retele Electrice Romania S.A.).
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Pentru cladirea de locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime
S/2S+P+12E, notatd pe plansa de instalatii electrice ca M17, avem urmatorul bilant:

- puterea instalata Pi = 200 kW (subsoluri/spatii comune) + 920 kW (92 apartamente
x 10kW/apartament) + 60 kW (600 mp x (100w/mp))) = 1180 kW.

- puterea simultan maxim absorbita Pabs = (100 kW (subsoluri/spatii comune + 644
kW (92 apartamente x (7kW/apartament)) + 45 kW (600 mp x (75w/mp)))) = 789 kW
x (0,85 (factor simultaneitate trafo)) = 670 kW.

Se propune amplasarea unui post de transformare, 20/0,4kV, cu Sn = 2x630kVA.
Postul de transformare se va putea alimenta, inseriat, dintr-o linie electrica subterana
existenta de medie tensiune in sistemul intrare-iesire. Solutia de racordare se va
stabili de catre Operatorul de Distributie Zonal (Retele Electrice Romania S.A.).

Pentru cladirea cu regimul de inaltime S/25+P+14E, cu functiune de hotel, avem
urmatorul bilant:

- puterea instalata Pi = 200 kW (subsoluri/spatii comune) + 406 kW (203 unitati
cazare x (2kW/unitate de cazare)) + 250 kW (restaurant) = 806 kW.

- puterea simultan maxim absorbita Pabs = (150 kW (subsoluri/spatii comune + 203
kW (203 unitati de cazare x (1kW/unitate de cazare)) + 200 kW (restaurant) = 553 kW
x (0,85 (factor simultaneitate trafo)) = 470 kW.

Se propune amplasarea unui post de transformare, 20/0,4kV, cu Sn = 1x630kVA.
Postul de transformare se va putea alimenta, inseriat, dintr-o linie electrica subterana
existenta de medie tensiune in sistemul intrare-iesire. Solutia de racordare se va
stabili de catre Operatorul de Distributie Zonal (Retele Electrice Romania S.A.).

Fiecare clddire va beneficia de alimentare cu energie electrica. Se propune realizarea
de bransamente in cablu subteran.

Operatorul de distributie va decide solutia de alimentare cu energie electrica pentru
fiecare loc de consum in parte.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire
pentru lucrdrile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu
energie electrica care va cuprinde toate detaliile de executie necesare
constructorului precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele edilitare
din zona.

lluminat public
Situatia existentd

fn momentul actual, in zona studiatd nu existd iluminat public.
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Situatia propusd

Se propune amplasarea de stalpi metalici din OLZn cu Tnhaltimea de 11m, capabili sa
reziste la lovituri de trasnet, echipati cu corpuri de iluminat cu sursa LED de 100W.
Stalpii vor fi prevazuti cu tablou electric inglobat in corpul stalpului si vor fi legati la
priza de pamant. Alimentarea stalpilor de iluminat se va realiza in cablu pozat
ingropat in sdpatura predominant in zona verde.

Comanda iluminatului public se va realiza de la punctele de aprindere din posturile
de transformare propuse.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire
pentru lucrdrile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu
energie electrica a iluminatului public care va cuprinde toate detaliile de executie
necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterana pentru retelele
edilitare din zona.

Canalizatie telecomunicatii

Situatia existentd

Tn momentul actual, in zona studiatd existd o canalizatie de telecomunicatii.

Situatia propusd

n lungul trotuarelor propuse se va realiza o canalizatie de telecomunicatii. Datorit3
multitudinii de operatori ce pot furniza servicii de telecomunicatii si pentru
asigurarea flexibilitatii in alegerea furnizorului, se va realiza o canalizatie Tc subterana
cu 2 tuburi PVC-M D90mm, fara pozarea cablurilor de fibra optica. Echipamentele
active, pasive si cablurile de telecomunicatii vor fi procurate si montate de catre
furnizorii de servicii agreati.

Fiecare cladire va beneficia de bransament de telecomunicatii.

La fazele urmatoare si anume Certificat de Urbanism si Autorizatie de Construire
pentru lucrdrile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia de racordare si
bransament pentru retelele de telecomunicatii care va cuprinde toate detaliile de
executie necesare constructorului precum si avizele de gospodarie subterana pentru
retelele edilitare din zona.

Protectia mediului

Prin acest Plan Urbanistic Zonal se propune amplasarea pe terenul reglementat a
unui ansamblu de cladiri cu functiune mixta.

Tn urma aprobarii prevederilor din planul urbanistic se vor realiza documentatii
specifice si proiecte tehnice pentru avizarea, autorizarea si executia lucrarilor.
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Aspectele legate de protectia mediului se referd la modul de realizare a
bransamentelor la reteaua de alimentare cu apa, a racordului la reteaua de
canalizare, a bransamentelor la reteaua de energie electrica si la asigurarea preluarii
deseurilor menajere de catre o firma specializata.

Lucrarile de alimentare cu apa potabila si canalizare vor respecta cadrul legislativ
actual in conformitate cu Legea Mediului 137/95, OUG 195/2005, STAS 1342/91 si
NTPA 002/97 actualizat 2002.

Amenajarile de spatii verzi de la nivelul terenului vor asigura biodiversitate
ambientala, contribuind la dezvoltarea unui mediu urban sustenabil. Apele pluviale
de pe zona verde se vor infiltra liber in terenul sistematizat.

Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc materiale care produc radiatii.
Pentru evacuarea gunoiului menajer rezultat se va face contract cu o firma
specializatd pentru transport de deseuri.

3.8 Obiective de utilitate publica

Conform Planului de Actiune vizat cu nr. UR2024-002806; 003364 / 13.12.2024 si a

anexelor acestuia.

4 CONCLuzIl

Proiectul propune crearea unui nou micro centru de cartier, aflat intr-o relatie de
complementaritate cu centrul istoric al orasului si cu zona comerciald, de birouri si
servicii, a lulius Town.

Noul centru urban, prin spatiul public amplu, noile fluxuri pietonale create si mixul de
functiuni, se adreseaza tuturor categoriilor de utilizatori, contribuind la cresterea
calitatii vietii cetatenilor.

Tntocmit,
Arh. Mihaela Rusulet
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Regulament local de urbanism

aferent parcelelor inscrise in CF nr. 410381, nr. 410379, nr. 400646,
nr. 42027, nr. 401509, nr. 415714, nr. 447188, nr. 453481 si nr.
453482

Dispozitii generale
Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul reglementat prin
P.U.Z.. Normele cuprinse in prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor.

Rolul R.L.U. este de a intari si detalia reglementarile cuprinse in P.U.Z.. Prescriptiile
cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul P.U.Z..

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului
local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
amplasamentului reglementat se schimba conceptia generala care a stat la baza
Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este
necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.
Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea
de urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.
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2 Bazalegala

La baza elaborarii REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z. au stat in
principal:
- Legea 350/2001, privind AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISMULUI cu
modificarile ulterioare si Ord. nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a acesteia;
- H.G. 525/1996 (cu modificarile ulterioare) PENTRU APROBAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM;
- R.L.U. al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL 457/2023.

Au fost consultate:
- ,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism”, (indicativ GM-007-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000;
- ,Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut al Planului
Urbanistic Zonal (indicativ GM-010-2000), aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000.

3 Domeniu de aplicare

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea constructiilor, pentru orice investitie amplasata in
limita terenului reglementat. Limita terenului reglementat este reprezentata in
plansa UO7_Reglementari urbanistice.

Il Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

4 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

art. 1 Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.
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Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.

Suprafete impadurite
Nu este cazul.

Resursele subsolului
Nu este cazul.

Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

Zone construite protejate
Nu este cazul.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.

Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul.

Asigurarea echiparii edilitare

n vederea asigurdrii echipérii tehnico-edilitare, autorizarea executérii constructiilor
se va face in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U., doar in cazul existentei
posibilitatii de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem
local, colectiv sau centralizat.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art. 29 din
R.G.U., trecand in proprietatea publica a orasului.
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art. 12 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Conform art. 14 — RGU, autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a
zonei, stabilitd prin documentatia de urbanism.
Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
zonei studiate sunt prevazute in cap. 6 al prezentului regulament.

art. 13 Procentul de ocupare al terenului, coeficientul de utilizare al terenului
Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea coeficientilor stabiliti prin
prezentul regulament:

POT max = 60%
CUT max = 3,2

art. 14  Lucrari de utilitate publica
Conform Planului de Actiune.

6 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

art. 15 Orientarea fata de punctele cardinale
Conform art. 17 din RGU si Anexei nr. 3 din RGU.
Se vor respecta prevederile art.3 din OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor
de igiend si sandtate publicd privind mediul de viata al populatiei, cu completarile
ulterioare, aliniatul 1 — ,Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o perioada de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarng, a
incdperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate.”

art.16 Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea zonei rezervate prospectelor stradale
configurate conform planselor desenate din PUZ.

art.17 Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea cladirilor fata de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat) se
va face retras din aliniament spre strazile Miresei si Timis, si in aliniament spre strada
Calea Aradului, conform plansei U07_Reglementari urbanistice.
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art.19

art.20

art.21

art.22
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Amplasarea in interiorul parcelei

Cladirile se vor amplasa in interiorul limitei de implantare a constructiilor conform
plansei UO7_Reglementari urbanistice, cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii si a Codului Civil.

Se admite amplasarea in afara limitei de implantare a constructiilor, definita conform
plansei de Reglementari urbanistice, a posturilor trafo, a constructiilor destinate
instalatiilor edilitare-gospodaresti si a balcoanelor.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Se va asigura accesul carosabil pe situl reglementat dinspre toate cele trei strazi care
il marginesc: strada Miresei, Calea Aradului si strada Timis. Accesele carosabile
propuse in faza de PUZ pot suferi modificari in faza de autorizare a constructiilor, in
functie de pozitionarea finald a imobilelor.

Organizarea circulatiei interioare pe parcela propusa, se va face in functie de
conformarea si pozitionarea finala a imobilelor propuse in fazele urmatoare ale
proiectelor (faza DTAC - PT).

Accese pietonale
Se va asigura acces pietonal in incinta dinspre toate cele trei strazi care marginesc
situl reglementat: strada Miresei, Calea Aradului si strada Timis.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta

Autorizarea executarii constructiilor va fi posibila numai in cazul existentei
posibilitatilor de racord si bransament la retelele existente de ap3, canal, energie
electrica, gaze naturale.

Extinderea de retele tehnico-edilitare

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara se vor suporta de catre
investitor in intregime. Toate retelele stradale (ap3d, energie electrica, gaz,
telecomunicatii) se vor realiza subteran.
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Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
Conform art. 29 din R.G.U.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea

Conform plansei UO9_Proprietatea asupra terenurilor, situl reglementat va fi impartit
in doua parcele, una care va ramane in proprietatea privata a investitorilor si una
care va fi cedatd Primariei Municipiului Timisoara pentru largirea strazii Timis,
conform prospectului stradal aprobat prin Avizul Comisiei de Circulatie nr.TM12024-
036282 din data de 18.11.2024.

Parcela ramasa in proprietatea investitorilor va intruni urmatoarele conditii:

e Ansamblul de cladiri propuse si reglementate prin prezentul PUZ se poate
realiza n etape, astfel sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de
dezmembrare/ comasare a terenurilor, in conditiile respectarii prevederilor
legale aplicabile;

e Dacd parcela rdmasa in proprietatea investitorilor va fi impartita in loturi,
procentul de spatii verzi necesare si indicii de ocupare si utilizare a terenului
se vor aplica la parcela initiald rdmasa in proprietate privata, definita
conform plansei U09_Proprietatea asupra terenurilor, si nu fiecarui lot in
parte.

e Ponderea procentuald a functiunilor propuse va fi calculata raportat la
intreaga parcelad ramasa in proprietate privata, si nu la nivelul loturilor
rezultate ca urmare a etapizarii proiectului.

naltimea constructiilor

La stabilirea Thaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor
legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului Ministerului Sanatatii
nr. 119/2014) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi
acestora.

Regimul de indltime propus este de S/25+P+2E (H max cornisd = 13,5 m) pentru
volumul de baza si S/25+P+12E/ 14 E (H max cornisd = 46 m/ 53 m) pentru volumele
mai Tnalte, conform plansei de reglementari urbanistice.

Peste ultimul nivel reglementat se pot amplasa echipamente si spatii tehnice, putul
de lift, casa scérii de acces pe terasa ( conform P118-1/ 2025, pentru cladiri inalte),
respectand Tndltimea maxima reglementata.
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Daca indltimea parterului va permite (minim 6 m), se pot amenaja in cadrul acestuia
supante, cu conditia sd nu se depaseasca indltimea totald reglementata a cladirilor.

art.26  Aspectul exterior al cladirilor
Culorile fatadelor vor fi calde. Se admit accente in culori inchise si reci.
Este admisa placarea fatadelor cu materiale ale caror calitati estetice contribuie la
cresterea expresivitatii cladirilor construite.

art.27 Indici de construibilitate
Se stabilesc urmatorii indici de construibilitate:
Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T. maxim admis) = 60%
Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T. maxim admis) = 3,2

10 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

art.28 Parcaje
Conform Anexei nr.2 din R.L.U. aferent PUG Timisoara, aprobat prin HCL 457/2023.
Se va respecta 0.M.S. 119/2014.
Parcarile se vor dispune la sol, dar daca este necesar se pot amplasa si in subsolul
cladirilor.
Subsolul poate ocupa pana la 90% din suprafata parcelei.
Daca situatia o impune si studiul geotehnic permite se pot realiza doua niveluri de
subsol.
Sistemul de parcare poate fi automatizat/ mecanizat.

art.29 Spatii verzi si plantate
Pentru situl reglementat se propune un procent de minim 15% spatii verzi amenajate
la sol, plantate cu vegetatie joasa, medie si inalta.

art.30 Tmprejmuiri
Situl nu va fi imprejmuit spre strada Timis, strada Calea Aradului si strada Miresei,
circulatia pietonala se va desfasura liber.
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Il Zonificare functionalad
1 Unitati si subunitati functionale

art.29 Functiune propusa

Functiunea este mixta: locuinte colective, hotel, servicii, comert, birouri.

IV Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

art.30 Utilizari permise
e locuinte, hotel, comert, servicii, birouri, alimentatie publica, cultura,
invatamant, sanatate, spatii verzi amenajate, locuri de joaca pentru copii,
zone de recreere si odihnad, accese pietonale si carosabile (inclusiv rampe
auto), parcaj auto, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

art.31 Interdictii definitive de construire, utilizari interzise

e activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii,
zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

e activitdti de depozitare, comert en gros, antrepozite;

e  statii de intretinere auto;

e ferme agro—zootehnice, abatoare;

e anexe gospoddresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

e panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri sau pe
cladirile din zonele protejate;

e depozite de deseuri.

Tntocmit,
Arh. Mihaela Rusulet
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