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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea operatiunii de prima inregistrare a terenului inscris in CF nr.
410938 Timisoara strada Moise Dobosan nr. 91 si modificarea suprafetei acestuia

Potrivit Referatului de aprobare aferent proiectului de hotdrare initiat de Primarul
Municipiului Timisoara, se propune aprobarea operatiunii de prima inregistrare si modificare a
suprafetei terenului inscris in CF nr. 410938 Timisoara, situat in str. Moise Dobosan nr. 91. In acest
context, analiza situatiei juridice si cadastrale a imobilului releva urmatoarele:

Imobilul identificat prin nr. top. 19555/1, provenit din CF vechi nr. 11616, figureaza in
evidentele de carte funciari cu o suprafata de 589 mp. In urma lucrarilor topo-cadastrale efectuate in
vederea identificarii situatiei reale din teren, a rezultat o suprafatd de 579 mp, conform Procesului-
Verbal de Receptie nr. 1107/2026, emis de OCPI Timis.

La data efectuarii masuratorilor, terenul figura in coproprietate, astfel: cota de 438/589 din
teren apartine Municipiului Timisoara — domeniul privat, iar cota de 151/589 apartine domnului
Marcu Ioan si doamnei Marcu Elena. Terenul constituie parcela aferentd constructiei inscrise in CF
nr. 410938-C1 Timisoara, proprietatea privatd a domnului Marcu Ioan si a doamnei Marcu Elena,
constructie dobanditd in temeiul Legii nr. 112/1995.

In vederea aducerii evidentelor cadastrale in concordanti cu situatia existenti in teren,
proprietarii constructiei au solicitat aprobarea modificarii suprafetei imobilului situat pe str. Moise
Dobosan nr. 91, astfel incat geometria acestuia sa poatd fi Inscrisd in cartea funciard potrivit
determindrilor rezultate din masuratorile topo-cadastrale.

Lucrdrile de specialitate au fost realizate de PFA Koska loan Erik, la comanda si pe cheltuiala
domnului Marcu Ioan si a doamnei Marcu Elena. In urma masuritorilor efectuate a fost determinati
configuratia reala a imobilului, constatiandu-se ca suprafata utilizata si identificatd in teren este de
579 mp, cu 10 mp mai mica decat suprafata de 589 mp mentionata in evidentele cadastrale existente.
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Potrivit Planului de amplasament si delimitare a imobilului avizat, pe teren este edificata
constructia principala C1 — casa de locuit, cu regim de indltime parter si o suprafatd construitd la sol
de 114 mp. Aceasta este inscrisd in evidentele de cadastru si carte funciara si a fost dobandita in baza
prevederilor Legii nr. 112/1995.

Totodatd, cu ocazia identificarii situatiei faptice a imobilului, a fost constatata existenta unei
constructii anexe cu regim de inaltime parter, avand o suprafatd construita la sol de 36 mp, care, la
momentul intocmirii documentatiei, nu figura inscrisa in cartea funciara.

In ceea ce priveste limitele si geometria imobilului, acestea au fost determinate prin lucririle
topo-cadastrale realizate de persoana autorizatd, in conformitate cu documentatia tehnica si cu
prevederile Ordinului nr. 600/2023 al ANCPI privind aprobarea Regulamentului de receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara.

In acest sens, identificarea imobilului, stabilirea punctelor de contur si Intocmirea Planului de
amplasament si delimitare intrd in responsabilitatea persoanei autorizate care a executat lucrarile
cadastrale, respectiv PFA Koska loan Erik.

Un element relevant pentru solutionarea situatiei juridice il reprezintd Declaratia notariala
autentificata sub nr. 820/04.03.2026 de notar public Ciobanu Alexandra-Elena, prin care domnul
Marcu loan si doamna Marcu Elena si-au exprimat acordul cu privire la diminuarea cotelor de
proprietate asupra terenului, corespunzator suprafetei determinate prin masuratorile topo-cadastrale.

Prin urmare, operatiunea propusd urmareste corelarea situatiei juridice si cadastrale a terenului
cu situatia reald identificata in teren, prin actualizarea suprafetei de la 589 mp la 579 mp si Inscrierea
geometriei corespunzatoare In sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Totodata, aceastd interventie contribuie la clarificarea situatiei imobilului si la asigurarea
concordantei dintre datele existente in evidentele de cadastru si carte funciard, documentatia topo-
cadastrald si realitatea din teren, fara a aduce atingere drepturilor de proprietate asupra constructiei
existente.

Avand in vedere ca locuinta edificatd pe teren constituie proprietate privata, iar accesul la
imobil este asigurat exclusiv proprietarilor acestuia, reglementarea situatiei cadastrale a terenului este
necesara pentru reflectarea corespunzatoare a situatiei juridice si faptice a imobilului in evidentele
oficiale.

In conformitate cu adresa transmisi de Serviciul Juridic — Compartimentul Evidenta si Arhiva
Dosare Juridice, inregistratd cu nr. TMI2026-021121/11.05.2026, se confirma faptul cd, pentru
imobilul mentionat, nu exista litigii aflate pe rolul instantelor de judecata, in curs de solutionare.

Potrivit adresei transmise de Serviciul Administratie Locald si Agricold — Compartimentul
Administratie Fond Funciar nr. TMI12026-021362/12.05.2025, in momentul de fata, respectiv din
dosarele depuse in temeiul Legilor fondului funciar (Legea nr. 18/1991, Legea nr. 169/1997, Legea
nr.1/2000, Titlul 1V, V si VI din Legea nr. 247/2005, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 231/2018, Legea
nr.87/2020 si Legea nr. 263/2022), parcela inscrisa in Cartea Funciara nr. 410938 Timisoara face
obiectul unei solicitari de reconstituire a dreptului de proprietate-dosar in lucru.

Mentiondm ca pentru imobilul teren identificat nu figureaza in evidentele Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Cadastru cereri de revendicare prin notificdri conform prevederilor Legii 10/2001 —
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privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945- 22
decembrie 1989.

PROPUNEM:

Emiterea unei hotarari a Consiliului Local privind aprobarea operatiunii de prima inregistrare
a terenului inscris in CF nr. 410938 Timisoara strada Moise Dobosan nr. 91 si modificarea suprafetei
acestuia, de la suprafata inscrisa initial in cartea funciard de 589 mp, la suprafata rezultatd in urma
masuratorilor efectuate de catre PFA Koska loan Erik de 579 mp, receptionata de OCPI Timis
conform Procesului Verbal de Receptie nr. 1107/2026.
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