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Proiect HCL: PHCL2025-000620

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici — faza Proiect
Tehnic pentru obiectivul de investitie ,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe
Strada Gheorghe Lazar, nr. 48”, din Municipiul Timisoara.

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare nr. TM12025-041159/25.09.2025,
al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice si a indicatorilor tehnico-economici — faza Proiect Tehnic pentru obiectivul de investitie
,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar, nr. 48”, din
Municipiul Timisoara.,

Facem urmatoarele precizari:
n conformitate cu prevederile Hot&rarii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice,
a fost elaborata documentaia tehnico-economica — faza PROIECT TEHNIC pentru obiectivul de investitie
,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe str. Gheorghe Lazar nr. 48” din Municipiul
Timisoara.
Prin implementarea acestei investitii se urmareste realizarea unor masuri privind cresterea performantei
energetice pentru blocul de locuinte situat pe str. Gheorghe Lazar nr. 48, prin care se urmareste:

e Reducerea cheltuielilor pentru energie;

e Cresterea gradului de confort si a calitatii vietii;

e Reducerea poluarii din orase si protectia mediului inconjurator;

e Tmbunétitirea esteticd a orasului;

e Generarea de locuri de munca in sectorul constructiilor si crestere economica.

Cladirea care face obiectul prezentei investitii, este amplasata, in intravilanul Municipiului Timisoara, judetul

Timis, pe str. Gheorghe Lazar, nr. 48, intr-o zond compacta de locuinte colective si functiuni complementare
(spatii comerciale, farmacii, gradinite, tren de sport, etc).
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Imobilul are forma in plan simetrica, este un tronson independent cu o singura scard si are urmatoarele
caracteristici tehnice:
= Anul construirii: 1971
= Numar apartamente: 44
= Regim de indltime: S+P+10E;
= Tip acoperis: Terasa necirculabila;
= Tipul structurii: Pereti structurali din beton armat;
= Suprafata construita aproximativa: 272,00 mp;
= Suprafata desfasurata aproximativa: 3.019,70 mp;
= (Clasa de importanta a cladirii este Ill
= (Categoria de importanta C

Elemente care justifica necesitatea si oportunitatea

n prezent se poate constata c3 imobilul este degradat si prezintd urméatoarele deficiente la nivelul cladirii:

e Tencuieli exterioare degradate, cu portiuni afectate de igrasie, condens si exfolieri

o invelitoare deterioratd, cu membrane bituminoase imbé&tranite, sorturi metalice ruginite si zone cu
infiltratii

e Lipsa termoizolatiei la nivelul fatadelor, acoperisului si planseului peste subsol, ceea ce genereaza
pierderi semnificative de energie

e Tamplarie exterioara neconforma energetic, cu coeficienti de transfer termic sub standardele actuale

e Instalatii electrice invechite in spatiile comune, fara iluminat de siguranta, cu trasee neprotejate si
corpuri de iluminat neomologate

e Trotuare de protectie si accese principale degradate, cu fisuri si denivelari care afecteaza
accesibilitatea

e Lipsa infrastructurii adaptate pentru persoane cu dizabilitati, inclusiv la nivelul accesului in cladire si
circulatiilor verticale

e Finisaje interioare in zonele comune deteriorate, pereti afectati de infiltratii

Avand in vedere aspectele prezentate mai sus rezultd necesitatea cresterii performantei energetice cladirii
prin izolarea termica a fatadelor si refacerea anumitor finisaje, Tnlocuirea tamplariei existente cu tamplarie
performanta energetic conform legislatiei in vigoare.

Principalele lucrari de interventie propuse includ:
e Cresterea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati
e Reabilitarea fatadei si a trotuarelor perimetrale
e Tnlocuirea tampl3riei exterioare cu solutii eficiente energetic
e lzolarea termicd completa a peretilor exteriori, soclului, planseului peste subsol si terasei
e Modernizarea instalatiilor de iluminat
e Montarea de panouri fotovoltaice pentru acoperirea consumului de iluminat in spatiile comune
e Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie

Aceste masuri contribuie  semnificativ la eficientizarea energetica, cresterea confortului
utilizatorilor, reducerea costurilor de operare si prelungirea duratei de viata a cladirii.

De asemenea, mentionam faptul cd pachetele de modernizare propuse conduc la economii de energie
primara de 60,45 % si la reducerea emisiilor echivalente CO2 de 60,03%.
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La elaborarea documentatiei tehnico-economice s-a tinut cont si de prevederile urmatoarelor acte
normative:

- H.G 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico- economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificari si completari
ulterioare;

- HCL nr. 461/17.09.2025 de aprobare a documentatia tehnico-economica DALI si a indicatorilor tehnico —

economici, aferenti obietivului ,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe
Strada Gheorghe Lazar nr. 48”

- Conform devizului general la faza Proiect Tehnic elaborat de catre SC Eurodraft Proiect design S.R.L.
valoarea totala estimata a investitiei este de 4.660.752,88 lei (inclusiv T.V.A);
- Durata de implementare este de 12 de luni;

n acest sens, se propune spre aprobare urmatoarele:
1. Documentatia tehnico-economica elaborata la faza Proiect Tehnic, pentru obiectivul de investitie
,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar, nr. 48”,
din Municipiul Timisoara, elaborata de proiectantul Eurodraft Proiect Design S.R.L.
2. Indicatorii tehnico-economici faza Proiect Tehnic aferenti obiectivului de investitie ,Cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Strada Gheorghe Lazar, nr. 48” din
Municipiul Timisoara, conform Anexei nr. 1;

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciez ca proiectul de hotarare privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici — faza Proiect Tehnic
pentru obiectivul de investitie ,,Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe str.
Gheorghe Lazar nr. 48” din Municipiul Timisoara, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului consiliului local.
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