ROMANIA Nr. TMI2026-030291

din 02.07.2026
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA
ARHITECT SEF

.r Semnat Arhitect sef
'+ INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

Semnat Sef serviciu Intocmit Consilier
Serviciul Planificare Urbana Serviciul Planificare Urbana

Digitally signed by
i Gabriel ALMAJAN
' Date: 2026.07.02 18:22:10
' Reason: Semnat electronic

Digitally signed by

Roxana PATRULESCU
Date: 2026.07.01 17:07:34
Reason: Semnat electronic

Digitally signed by
Larisa-Madalina SIDEI
Date: 2026.07.01 16:02:10
Reason: Semnat electronic

Ca urmare a cererii adresate de HERCZEG ANDREI, cu sediul/domiciliul Tn judetul Timis, municipiul
Timisoara, cod postal 300567, str. Crisul, nr. 15, telefon/fax 0736 716 487, inregistrata la nr. MTM2026-
028386/05.06.2026;

Caurmare a proiectului nr. 18/2024 realizat de 3DSN DESIGN STUDIO S.R.L., cu sediul in Str. Conac,
nr. 39, sad.5, com. Dumbravita , jud. Timis, CUI 35029867.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ

Pentru elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,MODIFICARE S| EXTINDERE LOCUINTA
EXISTENTA REZULTAND IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - SAD S| LOCUIRE SEMICOLECTIVA,
REFACERE IMPREJMUIRE S| AMENAJARE PARCELA", generat de imobilul situat in Timisoara, str. prof.
dr. Aurel Paunescu-Podeanu, nr. 13, CF 455102 Timisoara, nr.cad. 455102, Jud. Timis

Initiator: Herczeg Andrei
Elaborator: 3DSN DESIGN STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Daniel Stamorean

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: Imobilul identificat cu CF. nr. 455102, in
suprafata de 767 mp , se situeaza in intravilanul municipiului Timisoara, in zona de sud, in cartierul "Stadion”
si este delimitat astfel:

e SUD - Str. Profesor Doctor Aurel Paunescu-Podeanu- domeniu public
e NORD - parcela proprietate privata, nr. cad./nr. top. 8661

e VEST - parcele proprietate privata, nr. cad./nr. Top. 8660 si CF 418255
e EST - parcela proprietate privata, nr. cad./nr. Top. 8649
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Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
e UTR: M4 — Zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor de importanta locala.

e Functiuni predominante: Structura functionald mixta incluzand: - locuire colectiva - activitafi
administrative, de administrarea afacerilor - financiar-bancare - comerciale (tertiare) -
culturale - de invatamant - de sanatate cu caracter ambulatoriu - de turism etc. Spatiile de
locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este
obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu
functiuni de interes pentru public.

e Regim maxim de inaltime = (1-2S)+P+5+1R

e Hnax=22m

o Hpax cornisa — 18 m

e P.O.T.hax = Pentru parcelele comune: 45%, Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxima=40% x St (suprafata terenului)

o C.U.T.nax = Pentru parcelele comune: 1,4

e Retragerea minima fata de aliniament = cel putin 3 m si cu cel mult 5 m

e Retragerea minima fata de limitele laterale = H/2 la cornisa, dar nu cu mai putin decéat 4,5 m.

e Retragerea minima fata de limitele posterioare = H/2 la cornisa, dar nu cu mai putin decéat 9
m

Prevederi P.U.D. propuse:

e UTR: M4
o Regim de construire: imobil cu functiune mixta (2 SAD-uri la parter si 5 apartamente la etajele
superioare)
Functiuni predominante: Zona de locuinte colective si functiuni complementare
Regim maxim de inéltime = P + 2E + ER
Hmax = 12,00 m
Hmax cornisa — 12,00 m
P.O.T.max = 39.52 %
C.UT.max=1,38%
Retrageri minime = conform plansei pl.03/U — Reglementari Urbanistice
Spatii verzi: 22%

O O 0 O 0O 0O O O

o Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza dinspre str. Profesor Doctor Aurel Paunescu-
Podeanu , in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie si plansa anexa la aviz.

e Echipare tehnico-edilitara: Conform planselor pl.04/U- Reglementari edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 76.06.2026 se
avizeaza Aviz favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmatoarele conditii:
e  Se vor respecta prevederile Planului de Actiune pentru un Oras Verde Timisoara, aprobat prin
H.C.L. 236/2024.
e  Se varespecta limita maximéa de implementare a constructiilor si retragerile faté de limitele de
parcele prevazute in plansa nr. pl.03/U — Reglementari Urbanistice.
e  Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care fac parte
integranta din documentatia P.U.D.
e La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele eliberate
de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.
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¢ Recomandare: Avand in vedere ca aceasta cladire ingusta, amplasata pe calcan, va forma impreuna
cu viitoarele constructii de pe parcelele invecinate un ansamblu urban care trebuie sa prezinte
coerenta arhitecturala si volumetrica, va rugam sa completati documentatia cu o ilustrare a posibilelor
moduri de amplasare a cladirilor pe parcelele adiacente, in raport cu solutia propusa si cu perspectiva
dezvoltarii ulterioare a zonei. Se va urmari definirea unor principii generale de integrare urbana,
precum alinierea la strada, cotele de parter si de cornisa, precum si relatile volumetrice dintre
constructii, astfel incat acestea sa poata fi preluate si dezvoltate in cadrul viitoarelor interventii de pe
parcelele vecine. De asemenea, se va indica modul de corelare volumetrica intre parcele, in vederea
asigurarii unei imagini urbane unitare si armonioase.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si initiatorul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea fiecarei
persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si corectitudinea din
punct de vedere tehnic a acesteia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Avizul arhitectului-sef nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. CU2025-001771 din 14.07.2025 , emis de Primaria Municipiului Timisoara.
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