Nr. proiect: 03/2020
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

anexa la
PLANUL URBANISTIC ZONAL

.Parcela nr.cad. 405633 - Timisoara”

| DISPOZITII GENERALE

1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice
necesare elaborarii documentatiilor tehnice de avizare a parcelarilor, executarii
constructiilor si echiparii edilitare a zonei pentru care acesta s-a elaborat.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul
urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor
aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului
Urbanistic General, Regulamentului General de Urbanism si P.U.Z. aprobat prin HCL
213/2010 - zona rezidentialad si servicii) si impune conditiile si restrictiile necesare
respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in
acelasi timp cu Planul Urbanistic Zonal si odata aprobat prin hotararea Consiliului
Local, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, devine act de autoritate
publica al Administratiei Publice Locale.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei de specialitate prin grija Consiliului Local si al elaboratorului.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul Regulament Local de Urbanism este intocmit in conformitate cu
Legea nr. 50/1991 (cu modificarile ulterioare) privind Autorizarea executarii
constructiilor si HG nr. 525/95 (cu modificarile ulterioare) privind aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, Legea 350/2001 pentru amenajarea teritoriului
si urbanism si elaborarea si actualizarea documentatiilor de urbanism, Ordinul
233/2016.

Continutul documentatiei este conform cu reglementarea “Ghid pentru
elaborarea regulamentelor locale de urbanism” indicativ GM — 007 — 2000 aprobata cu
ord. MLPAT nr. 21/N/10 04 2000.

in aplicarea prezentului Regulament Local de Urbanism, este obligatorie
coroborarea lui cu prevederile legilor, actelor normative si reglementarilor in
domeniu considerate conexe acestuia.

Alte acte normative cu referiri in domeniu, ulterioare intocmirii pezentului
regulament vor fi considerate, in aplicare, drept completare a celor din anexa si vor fi
respectate potrivit prevederilor din cuprinsul acestora. Nerespectarea unei prescriptii
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legale in vigoare la eliberarea unei Autorizatii de Construire nu poate fi justificata prin
prevederi diferite ale regulamentului.
3. Domeniu de aplicare

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este o suprafata
de teren din teritoriul administrativ al municipiului Timisoara, constituita din parcela
cadastrala cu nr.cad. 405633, INTRAVILAN Timisoara, str. lancu Vacarescu nr. 1-5, in
suprafata totala de 10569 mp, identificata prin CF NR. 405633 - Timisoara, jud. Timis.

| REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Orientarea fata de punctele cardinale

e Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014 privind normele de
igiena cu completarile si modificarile ulterioare.

e Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica
(administrativa, comerciald) sa aiba asigurata iluminarea naturald a spatiilor pentru birouri
cat si a celor pentru public.

e Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei
minime zilnice de insorire de 1 ora si potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014
pentru ,Aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei”.

Se va asigura pentru fiecare cladire posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv la nord.

Amplasarea fata de aliniament:

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.
525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public.

e Constructiile se amplasaeaza pe aliniament la Bv. 16 Decembrie 1989 si str. lancau
Vacarescu, conform reglementarilor din plansa nr. U02 - "Reglementari urbanistice -
Zonificare”;

Amplasarea fata de drumurile publice:

e Constructiile se amplaseaza pe limita de proprietate cu bv. 16 Decembrie 1989 cu un
profil transversal de 34 m si str. lancu Vacarescu cu un profil transversal de 31 m, conform
reglementarilor din plansa nr. U02 - "Reglementari urbanistice - Zonificare”;

Amplasarea in interiorul parcelei - amplasare fata de limitele laterale ale
parcelei:

e Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale se va face tinand cont de
distantele minime obligatorii pentru regim de inaltime propus; retragerile impuse sunt
conform reglementarilor din plansa nr. U02 - "Reglementari urbanistice - Zonificare”
respectand conditiile minime de insorire si a distantelor minime necesare interventiilor in caz
de incendiu; Fata de parcela cu nr. cad. 420502, limita zonei de implantare va fi pe limita de
proprietate cu parcela cu nr. Cad. 420502.

Amplasarea in interiorul parcelei - amplasare fata de limita posterioara a

parcelei:
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e Constructiile se vor amplasa cu retrageri conforme reglementarilor din plansa nr. U02
- "Reglementari urbanistice - Zonificare”;
e Este permisa despasirea limitelor de implantare cu balcoane si console cu conditia
respectarii prevederilor codului civil.
2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Accese carosabile:
e Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
acestora.

e Constructiile vor fi accesibile din str. lancu Vacarescu printr-un drum de acces avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor.

e Numarul si configuratia acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se
stabileste in functie de destinatia functionala a constructiei, de capacitatea acesteia si de
numarul de utilizatori.

e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

e Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
pastrate libere in permanenta.

e Asigurarea accesului autospecialelor de interventie este obligatoriu la curtile
interioare inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare decat 600 mp si
diferenta de nivel fata de drumul public mai mica de 0,5 m. Gabaritele minime de trecere a
autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Accese pietonale:

o Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri. Prin accese pietonale se
inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, drum in incinta cu acces public;

e Tinand cont de faptul ca imobilul de pe bv. luliu Maniu, nr.top. 17008/1 se afla in
proprietatea municipiului Timisoara, se urmareste cresterea accesibilitatii dinspre
straziile adiacente cvartalului prin posibilitatea crearii unui acces alternativ pietonal,
astfel incat amenajarea parcelei sa fie o legatura pietonala intre strazile lancu Vacarescu,
luliu Maniu si Budai Deleanu.

e Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

o Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa doar in cazul existentei
posibilitatii de racord la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare si de energie
electrica, caz in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua
centralizata publica.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

o Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se
realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

e Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara se suporta in intregime de
catre beneficiar.
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o Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii, se vor
realiza recomadabil subteran, cu exceptia celor aflate deja in curs de executie si a caror
extindere se preconizeaza.

4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR
Iniltimea constructiilor
¢ [naltimea maxima a constructiilor la ultima cornisa este stabilita, astfel:
- regim de inaltime maxim : P+1E+Er
Hcornisa max.= 11,50m
Hcoama/atic max. = 15,50m
Aspectul exterior al constructiilor

e Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare in peisajul format de cadrul natural si asezarii urbane existente;

e Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

e Finisajele vor fi realizate in maniera contemporana, evitandu-se pastise, bazandu-se
pe contrast morfologic in raport cu cladirile ansamblului protejat.

o Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si in armonie cu acestea.

e Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate;

e Cromatica va fi una temeprata si se va respecta Regulamentul privind identitatea
cromatica a cladirilor din Municipiul Timisoara. Sunt permise totusi culori specifice firmelor
ce isi desfasoara activitatea in cladirile respective.

e Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

¢ Elemente de signalistica publicitara, logo-ul societatii/ societatiilor comerciale se pot
amplasa doar pe fatada cladirii.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului

e Procentul de ocupare (POT) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol
si suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) este raportul
dintre suprafata construita desfasurata si suprafata terenului.

P.0.T. = max. 50 % C.U.T. = max. 1,30

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi
alaturate.

e Prin PUZ nu se propun dezmembrari de parcele;
e Nu se admit dezmembrari ulterioare aprobarii PUZ;

5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI Sl
IMPREJMUIRI

Parcaje

Parcarile dispuse in interiorul parcelei sau in partea posterioara a parcelei, catre
centrul cvartalului, vor fi conformate astfel incat sa se asigure zone permeabile la apa
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intercalate cu suprafetele carosabile impermeabile.

Se fac urmatoarele recomandari:

- indesirea arborilor propusi peste minimul de 1 arbore/é locuri de parcare- astfel
incat sa se ajunga la un minim de 1arbore/4 locuri de parcare

- introducerea de alveole verzi plantate intre sirurile de parcari (cu iarba sau plante
perene care necesita intretinere minimala);

- asigurarea unui raport echilibrat intre suprafete permeabile si impermeabile - cu un
minim de 10% suprafete permeabile din suprafata totala a zonei de parcare;
Necesarul locurilor de parcare va fi tratat la faza D.T.A.C. conform legislatiei in vigoare

Spatii verzi si plantate

in cadrul documentatiei pentru AC se va depune si un proiect de amenajare
peisagistica a zonelor verzi si de parcare aflate catre interiorul cvartalului. Proiectul
va fi intocmit de un arhitect peisagist, va studia vegetatia existenta in cartier, cu
propuneri care:
- vor detalia speciile si caracteristicile arborilor propusi,
- vor studia umbrirea suprafetelor mari impermeabile
- vor asigura un microclimat adecvat interiorului cvartalului, care sa se integreze
armonios cu vegetatia existenta si sa lege coronamentul arborilor existenti cu cei
propusi
- vor crea un amestec de arbori cu diferite sectiuni si inaltimi ale trunchiului.

imprejmuiri posibile

e Se propune lipsa gardului spre strada, favorizandu-se creerea spatiului public.

e Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim
2,50 m, vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de intimitate fata de
vecinatati.

Gestionarea deseurilor

e Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate periodic de
catre societatea cu care proprietarul terenului are contract, in zone special amenajate
pentru depozitarea si gestionarea integrata a gunoiului aferent municipiului.

BILANT TERITORIAL REGLEMENTAT

. Existent Propus
Zone functionale

Suprafata % Suprafata %
Suprafata totala 10569,00 100 10569,00 100
Curti constructii 10569,00 100 - -
Zona dotari servicii - - 10569,00 100
P.0.T. Zona dotari servicii 50%
C.U.T. Zona dotari servicii 1,30
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BILANT FUNCTIONAL PARCELA ZONA DOTARI SERVICII REGLEMENTATA

Zone functionale Propus
Suprafata %
Suprafata totala parcela 10569,00 100
Suprafata spatiu verde in cadrul min. min.
parcelei de dotari si servicii 3137,00 29.69
Circulatii auto, alei, parcari in cadrul min. min.
parcelei de dotari servicii 2147,00 20.31
Zona construita in cadrul parcelei de max. max.
dotari servicii 5285,00 50,00

6. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA S| PROTEJAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

e Functiunile propuse, prin natura si amploarea activitatilor nu trebuie sa perturbe
circulatia auto sau cea pietonala din zona.

o Este obligatorie si cade in sarcina proprietarului plantarea a cel putin un arbore pentru
fiecare 6 locuri de parcare.

o Este obligatorie si cade in sarcina proprietarului amenajarea peisagera si intretinerea
spatiului verde de pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre strada pana la frontul
construit.

e Este interzisa orice interventie a riveranilor la domeniul public, fara acordul Consiliului
Local.

7. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

o Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerate ca prioritare fara ca enumerarea sa fi limitativa:

Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Constructii.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

HGR nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii.

HGR nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate
prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.

e Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea
conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

e In toate cazurile, la eliberarea unei Autorizatii de Constructie, interesul public va fi
considerat prioritar fata de interesul persoanei direct interesate. Orice actiune de constructie
din zona va fi analizata avand in vedere ca aceasta sa nu aduca atingere interesului public.

CUI: RO30152744; J35/1087/2012 ; Cont: RO36INGB0000999903004062;



Nr. proiect: 03/2020
Il ZONIFICARE FUNCTIONALZ\

In vederea asigurdrii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii
lucrarilor se face pe baza analizei raportului intre constructia propusa si structura
functionala a zonei in cadrul documentatiilor de urbanism.

Pentru integrare in zona a constructiilor noi se va tine seama de Normele de
Igiena aprobate cu ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997.

Zona analizata prin PUZ propunem a fi incadrata in urmatoarele subzone:

Tipurile de subzone functionale :

DS: Zona dotari servicii (supermarket, spatiu comercial, servicii, parcari,
etc.);
DS: Zona dotari servicii (supermarket, spatiu comercial, servicii, parcari,
etc.)

Capitolul 1 — GENERALITATI

Art. 1 Zone si subzone functionale
- DS - Zona dotari servicii.
Art. 2 Functiunea dominanta
- este cea a dotarilor si serviciilor (constructie dotari si servicii publice, spatiu
comercial, supermarket, etc.), avand un regim de inaltime maxim P+1E+Er.
Capitolul 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 3 Utilizari permise
constructii pentru dotari servicii;
spatii comerciale;
birouri, sedii aferente dotarilor si serviciilor;
spatii retail;
alimentatie publica;
spatii verzi amenajate:
spatii plantate;
circulatii pietonale - alei, oglinzi de apa, fantani arteziene;
mobilier urban, amenajari, locuri de odihn3;
accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje, parcare subterana;
retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

® O O O ®¢ O O O O e

e imprejmuiri;

Art. 4 Utilizari permise cu conditii

e instalatii tehnico-edilitare cu respectarea conditiei de a nu depasii nivelul e zgomot
stabilit prin studiul de impact;

Art. 5 Interdictii temporare de construire
Nu este cazul.

Art. 6 Interdictii definitive de construire
J locuinte;
. spatii industriale;
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e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;
e alte functiuni decat cele enumerate la Art. 3

Capitolul 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Se propune reintregirea fizica a coltului cvartalului (str. I. Vacarescu si Bv. 16
Decembrie 1989). Zona de implant ocupata de volumul construit va ocupa aproximativ 75% din
lungimea frontului la str. |. Vacarescu.

Tinand cont de faptul ca imobilul de pe bv. luliu Maniu, nr.top. 17008/1 se afla in
proprietatea municipiului Timisoara, se urmareste cresterea accesibilitatii dinspre straziile
adiacente cvartalului prin posibilitatea crearii unui acces alternativ pietonal, astfel incat
amenajarea parcelei sa fie o legatura pietonala intre strazile lancu Vacarescu, luliu Maniu si
Budai Deleanu.

REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014.

Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.

Se va evita, pe cat posibil, orientarea Nord, a spatiilor administrative, birouri.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

e Constructiile se amplaseaza pe limita de proprietate cu bv. 16 Decembrie 1989 cu un
profil transversal de 34 m si str. lancu Vacarescu cu un profil transversal de 31 m, conform
reglementarilor din plansa nr. U02 - "Reglementari urbanistice - Zonificare”;

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential
navigabil.

Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR.

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 13 Retrageri fata de aliniament

Se va articula coltul cvartalului in raport cu aliniamentele strazii |. Vacarescu si Bv. 16
Decembrie 1989.

Constructiile se vor amplasa pe aliniament la Bv. 16 Decembrie 1989 si str. lancau
Vacarescu, conform reglementarilor din plansa nr. U02 - "Reglementari urbanistice -
Zonificare";

Este permisa despasirea limitelor de implantare cu balcoane si console cu conditia
respectarii prevederilor codului civil.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei:

Se se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si anexe.

Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelelei:

Constructiile se vor amplasa cu retragere conform reglementarilor din plansa nr. U02
- "Reglementari urbanistice - Zonificare” fata de limita posterioar3;
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Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei:

Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale se va face conform
reglementarilor din plansa nr. U02 - "Reglementari urbanistice - Zonificare”
respectand conditiille minime de Tinsorire si a distantelor minime necesare
interventiilor in caz de incendiu;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 15 Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii este obligatorie asigurarea accesului
dintr-un drum public.

Art. 16 Accese pietonale

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile
de orice fel. Profilul strazilor trebuie sa prevada realizarea de trotuare de o parte si de
alta a partii carosabile.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Art. 17 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta.

Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, este obligatorie.

Firidele de bransament vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele
principale ale cladirilor.

Art. 18 Realizarea de retele tehnico — edilitare

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare, TV cablu, alimentare
cu energie electrica, telefonie, etc.) se vor proiecta si organiza evitand traseele
aparente, fiind, de regula, ingropate.

Apele pluviale cazute pe platforma si pe acoperisul obiectivului se vor colecta
prin intermediul unei canalizari pluviale propuse si vor fi trecute printr-un decantor-
separator de hidrocarburi si evacuate in cele 2 bazine de retentie cu V = 50 mc.

Apele conventional curate din cele doua bazine de retentie vor fi evacuate
controlat la caminul de racord, prin intermediul unei statii de pompare si a unei
conducte de refulare.

Conducta de refulare ape conventional curate de la statia de pompare este din
PE-HD, PE80, PN6, De 90x5,1 mm si are o lungimedeL =51 m.

Statia de pompare ape pluviale va fi in cheson din beton cu D = 2,00 m si va fi
echipata cu 2 (1+1R) electropompe submersibilecuQ=7l/ssiH=5m.

Decantorul-separatorul de hidrocarburi este de tip ACO-OLEPATOR-K-NG 80-
100, pentru un debit de 80-100 l/s, pentru o suprafata de 21.000 mp si un coeficient
de scurgere de 0,708.

Volumul de acumulare necesar bazinului de retentie este de 100 mc. Alegem 2
bazine de retentie cu V = 50 mc fiecare. Bazinele de retentie vor fi ingropate din
poliester, avand: D =2,90m, L =7,70 m.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Art. 19 Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi
alaturate.
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. Prin PUZ nu se propun dezmembrari de parcele;

. Nu se admit dezmembrari ulterioare aprobarii PUZ;

Art. 20 inaltimea constructiilor

Propunerea se va raporta la inaltimea cornisei constructiei invecinate pe frontul Bv. 16
Decembrie 1989.

Pentru constructiile dotari servicii, regimul de inaltime maxim admis este P+1E+Er, cu
inaltimea maxima la cornisa de 11,50m si inaltimea maxima la coama sau atic de 15,50m.

Etajul retras se definseste ca avand suprafata maxima 60% din suprafata ultimului
nivel sau tinand cont de planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu
cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal.

Art. 21 Aspectul exterior al constructiilor

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un
caracter unitar ansamblului construit.

Finisajele vor fi realizate in maniera contemporana, evitandu-se pastise, bazandu-se
pe contrast morfologic in raport cu cladirile ansamblului protejat.

Cromatica va fi una temeprata si se va respecta Regulamentul privind identitatea

cromatica a cladirilor din Municipiul Timisoara.
Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, bransamente) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejurimilor.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Elemente de signalistica publicitara, logo-ul societatii/ societatiilor comerciale se pot
amplasa doar pe fatada cladirii.

Art. 22 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 50% cu un coeficient de utilizare a
terenului de 1,30;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 23 Parcaje

Parcarile dispuse in interiorul parcelei sau in partea posterioara a parcelei, catre
centrul cvartalului, vor fi conformate astfel incat sa se asigure zone permeabile la apa
intercalate cu suprafetele carosabile impermeabile.
Se fac urmatoarele recomandari:
- indesirea arborilor propusi peste minimul de 1 arbore/é6 locuri de parcare- astfel incat sa se
ajunga la un minim de 1arbore/4 locuri de parcare
- introducerea de alveole verzi plantate intre sirurile de parcari (cu iarba sau plante perene
care necesita intretinere minimala);
- asigurarea unui raport echilibrat intre suprafete permeabile si impermeabile - cu un minim
de 10% suprafete permeabile din suprafata totala a zonei de parcare;

Necesarul locurilor de parcare va fi tratat la faza D.T.A.C. conform legislatiei in vigoare

Art. 24 Spatii verzi

in cadrul documentatiei pentru AC se va depune si un proiect de amenajare
peisagistica a zonelor verzi si de parcare aflate catre interiorul cvartalului. Proiectul va fi
intocmit de un arhitect peisagist, va studia vegetatia existenta in cartier, cu propuneri care:

- vor detalia speciile si caracteristicile arborilor propusi,
- vor studia umbrirea suprafetelor mari impermeabile
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- vor asigura un microclimat adecvat interiorului cvartalului, care sa se integreze
armonios cu vegetatia existenta si sa lege coronamentul arborilor existenti cu cei
propusi
- vor crea un amestec de arbori cu diferite sectiuni si inaltimi ale trunchiului.

Art. 25 imprejmuiri

Se propune lipsa gardului spre strada, favorizandu-se creerea spatiului public.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea
maxim 2,50 m inaltime, vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de
intimitate fata de vecinatati.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE
La nivelul unitatilor functionale se definesc:
DS: Zona dotari servici: P.0.T.=50% C.U.T=1.30;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Amplasamentul este situat in municipiul Timisoara, UTR 49, Jud. Timis.

VI. DISPOZITII FINALE

Prezentul regulament, parte integrantd a " intocmire PUZ si RLU - Construire
supermarket Lidl si amenajare locuri de parcare in incinta, amplasare panouri
publicitare pe proprietate si fatade, amplasare statie de incarcare vehicule electrice,
amenajari exterioare, amplasare totem si/sau unipol, realizare imprejmuire, racorduri
la utilitatile publice, organizare santier (modificare PUZ aprobat prin HCL 213/2010) cu
preluarea avizelor obtinute in baza Certificatului de Urbanism nr. 89/27.01.2020." -
jud. Timis, mun. Timisoara, str. lancu Vacarescu nr. 1-5, nr. CF 405633, nr.cad. 405633,
intra in vigoare odata cu aprobarea sa potrivit legii.

intocmit,
specialist RUR, arh. Roxana R. Despotovics
specialist RUR, arh. Constantin Ciocan
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