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Foaie de capat
Lista de responsabilitati
Borderou
PIESE SCRISE
Memoriu de prezentare
1. Introducere
2. Incadrare in zona
3. Situatia existenta
4. Reglementari
5. Concluzii - masuri in continuare

Certificat de urbanism nr. CU2024-000114 din 12.02.2024
Extras C.F. 441796, Timisoara

Avize si acorduri ale organismelor centrale si locale interesate
Plan vizat OCPI 46808 si P.V. 1202/2024
Aviz arhitect sef nr. 51/18.09.2025 cu plansa anexa
Aviz unic P.M.T. 127/09.04.2025
- Orange Romania S.A. ref. AFO581567/18595/20229
- S.T.P.T. MTM 2024-048925/17.12.2024
- Aquatim S.A. 50434/22.01.2025
- Delgaz Grid 214893077/17.12.2024
- Colterm MTM 2024-048925/17.12.2024
Retele Electrice Romania S.A. 25402187/27.02.2025
DeC|Z|a etapei de fncadrare la mediu 77/19.06.2025
Adresa |.S.U. — Securitatea la incendiu — 4542863/04.09.2025
Aviz de principiu mediu urban P.M.T. 811/16.12.2024
Aviz comisia de circulatie P.M.T. TMI2020-001924/23.01.2023
Notificare DSP 22244/939/C/04.10.2024
Adresa |.S.U. — Apararea Civila — 4542864/04.09.2025
Aviz |.P.J. Timis 501387/10.03.2025
Aviz S.T.S. 18073/13.05.2025
Aviz tehnic Aquatim 53557/DT-STA/24.03.2025
Raportul informarii si consultarii publicului TMI2025-035955/21.08.2025
Studiu geotehnic
Adeverinta serviciul juridic P.M.T.
Adeverinta Directia Cladiri, terenuri si dotari diverse P.M.T.
Adeverinta Compartiment administrare fond funciar P.M.T.

PIESE DESENATE

Plansa UOO Planuri de incadrare s¢.1:5000, sc.1:500
Plansa U01 Plan situatie existenta sc.1:500

Plansa U02 Plan reglementari urbanistice sc.1:500

Plansa UO3 Plan proprietatea terenurilor sc.1:500

Plansa U04 Plan mobilare propusa sc.1:500

Plansa U05 Studiu de insorire

Plansa 02ED Reglementari edilitare apa-canal sc.1:500

Plansa IE01 Reglementari echipare edilitara — electrice-telefonie sc.1:500

Pr. nr. 434/2024 — PUD — CONSTRUIRE IMOBIL S+P+3E CU FUNCTIUNE MIXTA (MAI MULTE APARTAMENTE SI SAD),
Amplasament: str. Silistra, C.F. 441795, Timigoara, S teren - 822 m?2,

Beneficiar: MICLEA IMOB VEST S.R.L. (initial MICLEA Dumitru si MICLEA Ana)

MEMORIU DE PREZENTARE p- 3/12



S.C. Atelier CAAD S.R.L.

Sediu social: TIMISOARA 300291, str. Aurora nr. 5, Reg.Com. J35/2318/2004, C.U.I. RO 16677315

Punct de lucru: TIMISOARA 300194, str. Brasov nr. 8, ap. 5, tel./ fax 0256 228717 wtelier

Cont curent: RO82 BTRL RONC RT03 0655 3101 BANCA TRANSILVANIA S A. C_ é év
Cont trezorerie: RO83 TREZ 6215 069X XX00 5315 TREZORERIA TIMISOARA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Construire imobil S+P+3E cu functiune mixta (mai multe apartamente si
S.A.D.), str. Silistra, C.F. 441796, Timisoara,
S teren - 822 m?

Beneficiar: MICLEA IMOB VEST S.R.L. (initial MICLEA Dumitru si MICLEA Ana)
Proiectant general: S.C. Atelier CAAD S.R.L.
Data elaborarii: Oct. 2025

OBIECTUL P.U.D.
= Solicitari ale temei — program

Prin tema program se solicita analizarea contextului urbanistic privind amplasarea obiectivului
Imobil S+P+3E cu functiune mixta (mai multe apartamente si S.A.D.), str. Silistra, C.F. 441796,
Timisoara, S teren - 822 m?2.:

Prezenta documentatie la nivel de P.U.D. isi propune sa constituie suportul juridic, institutional
si tehnic pentru realizarea amplasarii unui imobil de locuire colectiva cu SAD pe terenul situat in
intravilanul municipiului Timisoara, pe strada Silistra.

Prin prezentul plan urbanistic de detaliu se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionala a terenului, in relatie cu vecinatatile;

* Modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor.

in vederea realizirii obiectivului propus s-a eliberat de catre Priméria Timisoara,
Certificatul de Urbanism nr. CU2024-000114 din 12.02.2024 beneficiari initial MICLEA Dumitru si
MICLEA Ana, actual MICLEA IMOB VEST S.R.L.

Conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023 — terenul este situat in intravilan — zona Lc_A
Locuire colectiva in ansambluri, regim de inaltime (1-1-5S)+P+5+1ER, P.O.T. max. 40%, C.U.T. max.
1.5, spatii verzi conform PUG aprobat prin HCL 457/2023 - min 40%.

2. INCADRAREA iN ZONA

SURSE DOCUMENTARE
- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara aprobat prin HCL 457/2023
- Ridicare topografica;
- R.G.U. aprobat cu HG 525 din 16 iulie 1996;
- 0.M.S. 119/2014 actualizat
- legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

3. SITUATIA EXISTENTA

EVOLUTIA ZONEI

Terenul supus planului urbanistic de detaliu se afla Tn partea de nord a municipiului Timisoara,
cu acces de pe strada Silistra.

Amplasamentul face parte din intravilanul municipiului Timisoara.

P.U.G.-ul in vigoare pentru aceasta zona propune zona Lc_A Locuire colectiva in ansambluri.
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INCADRAREA iN LOCALITATE
Parcela este situatd in nordul municipiului Timisoara, amplasat in stanga fata de Strada
Holdelor. Vecinatatile sunt:
= |a nord, str. Silistra.
= |la sud, baterii de garaje, apoi imobile de locuire colectiva si str. Sfintii Apostoli Petru si Pavel
= |a vest baterii de garaje, apoi imobile de locuire colectiva si str. Constantin cel Mare
* la est domeniu public apoi, parcela privata fara constructii apoi imobile de locuire colectiva si str.
Holdelor
Suprafata parcelei este de 822 m2.
Vecinatatile parcelei sunt:
* La Nord, pe strada Silistra — imobil cu locuinte colective — distanta minima fatd de cea mai
apropiata constructie fiind de 5,96 m
= La Vest, baterii de garaje existente, la o distanta minima de 14,09 m
* La Sud, parcela cu baterii de garaje existente, la o distanta de 0,00 m
= La Est, domeniu public urmata de parcela privata fara constructii.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Timisoara, CF 441796, jud. Timis.

Relieful este de campie joasa facand parte din campia Timisului, caracterizata de valuri largi
fiind acoperita cu o cuvertura de loess. Aceasta caracteristica de campie joasa i este atribuita datorita
faptului ca fiind o prelungire a Campiei Tisei, in spatiul Piemonturilor Vestice (de-a lungul cursului
raului Timis) este formata din formatiuni aluvionare cu denivelari de mai mica amploare determinate de
prezenta croburilor si dispune de altitudini ce se incadreaza intre 80 si 100 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea
prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui
areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general,
prin trei tipuri genetice de formatiuni:
= aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia teraselor
si luncilor acestora;
= gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona de
"rama" a depresiunii;

* cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.

Reteaua hidrografica

Canalul Bega a fost construit intre anii 1728 si 1760. Avand o lungime de 44 km pe teritoriul
Romaniei si 72 km pe teritoriul Serbiei, canalul a permis transportul comercial de marfuri, in perioada
interbelica, pana la 250.000 tone/an.

In 1944 canalul Bega deservea transportului de pasageri, permitand navigatia a 500.000 de
pasageri.

Dupa o perioada in care atat transportul marfurilor(1958), cat si al pasagerilor(1967) a fost
oprit, canalul Bega si-a redeschis navigatia in anul 2012.

Din punct de vedere hidrogeologic se disting 3 categorii de apa subterana:
» apa freatica cantonata si cu circulatia in aluviunile recente din lunca péréielor din zona, la adancimi
relativ reduse, de 1,00...2,00 m si care este in stréansa legatura cu volumul precipitatiilor;
» apa subterana freatica cantonatd si cu circulatia in stratul argilos de pe terase la adancimi de
10,00...15,00 m;
* apa subterana de adancime medie si mare.

Adancimea de inghet
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Adancimea de inghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS 6054 — 77.
Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Banatului.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura aerului:

o Media lunara minima: —1,2°C - lanuarie;
o Media lunara maxima: +21,5 °C — lulie, August;
o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

Regimul eolian

Masele de aer dominante, in timpul primaverii si verii, sunt cele temperate, de provenienta
oceanica, care aduc precipitatii semnificative. Tn mod frecvent, chiar in timpul iernii, sosesc dinspre
Atlantic mase de aer umed, aducéand ploi si zapezi insemnate, mai rar valuri de frig.

Cele mai frecvente sunt vanturile de nord-vest (13%) si cele de vest (9,8%), reflex al activitatii
anticiclonului Azorelor, cu extensiune maxima in lunile de vara, cu precipitatii bogate si viteze medii ale
acestora de 3 m/s ... 4 m/s. In aprilie-mai, o frecventa mare o au si vanturile de sud (8,4% din total).
Celelalte directii inregistreaza frecvente reduse.

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest este
determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vant
caldut si umed care provoaca precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest,
dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Séaracild”, in vreme
ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.

Seismicitatea zonei

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare
(pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70
sec.

CIRCULATIA
In prezent accesul pe parcela se poate face dinspre str. Silistra.

OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat are suprafata totala de 822 m?:
- C.F. 441796, Steren = 822 m? proprietari MICLEA Dumitru si MICLEA Ana
In afara acestora, mai exista in cadrul zonei studiate:
a) terenuri cu destinatia de curti constructii, aflate in proprietate privata
b) strazile Silistra, Holdelor, si Sfintii Apostoli Petru si Pavel.
Tn stadiul actual, nu exista zone publice de spatiu verde amenajat.
Nu exista riscuri naturale in zona.
Analiza situatiei existente nu a relevat disfunctionalitati. Zona este inca in dezvoltare, nu toate
parcelele sunt construite.

ECHIPAREA EDILITARA

a) Cai de comunicatie

In zona studiata se gasesc strazile Silistra, Holdelor si Sfintii Apostoli Petru si Pavel. Accesul la
parcela se poate face direct din str. Silistra.

b) Alimentarea cu apa si canalizare
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in zona exista retele de alimentare cu apa si canalizare.

c) Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retele de gaze naturale.

d) Alimentarea cu energie electrica

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic de Detaliu, nu exista linii electrice aeriene care
sa afecteze amplasamentul; In zona exista retele de curent electric.

e) Telefonizare

In zona existd cabluri fibrd opticd, ce impune restrictii referitor la modul de executare al
sapaturilor in apropierea cablurilor existente. Pentru pozitionarea exacta a acestora se va cere un aviz
de principiu de la ORANGE.

f) Retea de televiziune in cablu

In zona exista retea urbana de televiziune in cablu.

PROBLEME DE MEDIU

Terenurile din zona de studiu sunt destinate locuirii colective in ansambluri, cu un procent
maxim de ocupare a terenului de 40%.

Se asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

OPTIUNI ALE POPULATIEI
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
» dezvoltarea sa se poata corela cu functiunile existente in zona
» asigurarea necesarului de spatii verzi;
= asigurarea utilitatilor necesare in varianta de echipare centralizata.

4. REGLEMENTARI

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Conform prevederilor P.U.G. in vigoare pentru aceasta zona sunt propuse functiuni de locuire
colectiva in ansambluri.

RIDICAREA TOPOGRAFICA

A fost realizata o ridicare topografica in scopul elaborarii acestei documentatii. Aceasta a ajutat
la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de
parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri.

ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Solutia propusa a avut in vedere prevederile normativelor actuale cu privire la forma si
dimensiunile constructiilor, a cailor de comunicatii terestre, a necesarului de parcaje.
Interventia urbanistica propusa a tinut cont de urmatoarele criterii:
» generarea unei zone construibile pentru un imobil S+P+3E cu functiune mixta (mai multe
apartamente si SAD);
= spatii verzi — conform PUG Timisoara aprobat prin HCL 457/2023
» regim de inaltime maxim S+P+3E, P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. Maxim = 15, H max. cornisa/atic 15
m, H max =18 m.
* asigurarea in sistem centralizat a utilitatilor necesare;
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Bilant teritorial:

Destinatie teren Situatia existenta Situatia propusa

suprafata procente | suprafata procente
Teren 822,00mp 100,00% | 822,00mp 100,00%
Zona construibila 327,00mp 40.00%
Spatii verzi 329,00mp 40.00%
Platf. circ. interne, parcaje 166,00mp 20.00%
Total 822,00mp 100,00% | 822,00mp 100,00%

Se prevede amplasarea pe sit a unui imobil cu functiune mixta in regim S+P+3E, platforme,
accese si parcari. Accesul auto propus este dinspre strada Silistra.

in organizarea amplasamentului s-a tinut seama de fondul construit existent in zona,
urmarindu-se integrarea proiectului propus. Investitia propusa se inscrie in dezvoltarea zonei, prin
realizarea unui imobil similar cu cele existente in zona.

FUNCTIUNE

Functiunea cladirii propuse este una mixta (mai multe apartamente si spatii cu alté destinatie —
S.A.D.), respectiv locuire si functiuni complementare si de servicii. Astfel, unitatile locative se vor
amplasa doar la nivelurile superioare (etajele 1-3), iar functiunile complementare si de servicii
(Incadrate ca functiuni tertiare, conform Anexei 1 la R.L.U. aferent P.U.G Timisoara in vigoare) se vor
amplasa doar la parter pe cel putin 75% din Aria utila a nivelului.

Functiunile tertiare permise sunt: comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu
acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale, cu arie construita
desfasuratd de maximum 600 mp si cu urmatoarele conditii:
= atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc.)
sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.
= sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — sa nu existe accese inspre aceste spatii.
= instalatiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céaldura etc.) sa produca in functionare
un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

in mod exceptional, se mai pot realiza si la etajul 1 alte functiuni decat locuirea, respectiv
activitati de tip tertiar ale locatarilor, desfasurate in interiorul locuintelor, fara conversie functionala -
servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate numai
de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

» 33 se desfasoare Tn apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
» sa aiba acces public limitat (ocazional)

» sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

= activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural. Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise, la toate elementele constructiei.

Stationarea / parcarea autovehiculelor se poate face la subsol sau parter, asigurand numarul
de parcare necesare functiunilor propuse, conform R.L.U. aferent P.U.G Timisoara in vigoare.

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). In interiorul parcelei, se pot amenaja locuri de
joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.
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AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA

Amplasarea constructiilor fatd de limitele parcelei se va face cu respectarea aliniamentului si
a zonei construibile propuse conform plansei U02 Plan reglementari urbanistice.

Se pot amplasa in afara zonei construibile: balcoane, imprejmuiri, instalatii edilitare, circulatii
carosabile si pietonale, parcaje.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119 /2014 al Ministerului Sanatatii actualizat. Studiu de insorire prezent in documentatie
arata ca propunerea facuta respecta reglementarile legale in vigoare.

Amplasarea pe parcela se va face conform prevederilor din PUG-ul aprobat prin HCL 457/2023
cu respectarea distantelor dupa cum urmeaza:
» Amplasarea fata de aliniament: cladirea se va alinia la frontul stradal vestic, conservand astfel
aliniamentul existent.
» Amplasarea fata de limitele laterale: retragerea minima fata de limita sudica va fi de 6.50 m, iar fata
de limita nordica va fi de 8.50 m catre frontul stradal si minim 6.60 m cétre limita posterioara.
» Amplasarea fata de limita posterioara: Retragerea minima fata de limita posterioara estica va fi de
7.50 m.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

a. Alimentare cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructia propusa este reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Timisoara, retea administrata de S.C. AQUATIM
SA..

Parcela se va bransa la conducta de alimentare cu apa existenta pe str. Silistra. Conducta se
pozeaza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip. Reteaua de apa se va echipa cu
camine de vizitare.

Pe bransamentul de apa, la intrarea pe parcela, la cca 1m fata de limita de proprietate, se
amplaseaza un camin de apometru.

b. Canalizarea menajera

Sistemul de canalizare stabilit pentru zonele de locuinte situate Tn intravilanul municipiului
Timisoara este de tip separativ, preluand strict apele uzate provenite de la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajera al
municipiului Timisoara. (aflat Tn administrarea S.C. AQUATIM S.A. si existent pe str. Silistra).

Pe reteaua de canalizare exista camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la distante
de maxim 60 m. Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.

Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare menajera si pluviala se vor executa prin grija
beneficiarului, pe domeniul public.

c. Canalizarea pluviala

Apele de ploaie de pe acoperisuri si drumuri raman pe terenul aflat in proprietate.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.

d. Alimentarea cu energie electrica

In zona apar noi consumatori de energie electrica.

Alimentarea cu energie electrica a constructiei noi se asigura din reteaua existenta situata in
perimetrul obiectivului studiat.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se vor
executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

e. Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de telecomunicatii Si
cablare TV din zonele invecinate. De la aceste retele se va realiza bransament individual la obiectivul
studiat.
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La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in vigoare (PE
132-2003; 17-2011; NTE 007/08/00; P 118-1999).

f. Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract.

PROTECTIA MEDIULUI

Activitatile propuse pe amplasamentul studiat sunt de tip rezidential.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor
de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor,
eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea
potentialului natural si a sitului construit.

- Se prevede un minim de 40% din suprafata privata ocupata de spatii verzi.

- Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative

Depozitarea controlata a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face
controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare majore:
zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana in prezent caracter arabil,
accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare existente. Trecerea acestor terenuri la o
alta functionalitate, presupune si asigurarea unor alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de
vedere al circulatiei rutiere.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuie respectate, sunt precizate
urmatoarele:
= conditii de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

» Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizatd; cele reciclabile —
hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separate, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate
pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al
0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

= Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

* Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50dB) si STAS
6156/1986;

= Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM 1103/2003;

= Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

» Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

= Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice locale sau
judetene.

SANATATEA POPULATIEI

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri salubre care
vor asigura:

a) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,
inundatii, avalanse;

b) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca
urmare a poluarii mediului;

c) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;
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d) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

e) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

f) sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.

- La zonificarea functionala se are in vedere: separarea functiunilor, raportul interdependent al
diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor functionale in zonele destinate locuirii si
functiunilor complementare ale acestora.

- Zonele de protectie sanitara se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza
avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

- Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de construire
a cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor geologice de catre institutii
abilitate, pana la inlaturarea riscului.

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in asa fel incat va asigura insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn&, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
de Tnsorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

- La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute Tn permanenta stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor;

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

- Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum spalatorii
auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tdmplarie etc., care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza n cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei
unitatii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

- La parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari
servicii, cabinete medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu
conditia ca acestea, prin functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor;
pentru unitatile sus-mentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor.

COSTURI SI CONSECINTE ECONOMICE / SOCIALE ALE INVESTITIEI

Prin planul urbanistic de detaliu ce face obiectul acestei documentatii, eventualele costuri care
pot aparea (pentru obiective de utilitate publica, operatiuni cadastrale si notariale, daca este cazul), vor
fi suportate de dezvoltatorul P.U.D.
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Consecintele economice si sociale ale acestei investitii sunt pozitive, in sensul intregirii unei
zone deja dezvoltate si lotizate.

5. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.D. aprobat prin Ordinul nr. 37/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat urmatoarele
obiective principale:

- incadrarea in Planul urbanistic general al municipiului Timisoara;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Prezentul P.U.D. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la
modul de amplasare si conformare a constructiilor pe parcela studiata. Planul Urbanistic de Detaliu se
va integra in Planul Urbanistic General al municipiului Timisoara.

Intocmit, Sef proiect
Arh. Emanuel TAMAS Arh. Dragos BOCAN
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