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LIMITE / ACCESE

Limita de implantare a constructiilor

Limita de proprietate

Acces auto propus

Zona de implantare a constructiilor

LOT 2 - Zona drumuri, circulatie auto si pietonala

LOT 3 - Zona mixta cu spatii verzi amenajate,
dotari edillitare aferente zonei construite,
locuri de parcare

2

3

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LOT 1 - Zona mixta1

REGLEMENTARI URBANISTICE1:1000

03A

CF 445849, nr. cad 445849, CF 445850, nr. cad
445850, CF 445851, nr. cad 445851
S teren = 4 888 mp

Regim de inaltime = S/D+P+4E+Ep

Indici urbanistici propusi
POT = 65 %
CUT = 3.8
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Limita de implantare a constructiilor

Limita de proprietate

Acces auto existent

Acces auto propus

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona locuinte colective, servicii, comert

Zona de implantare a constructiilor

Zona de implantare cladiri peste P+6, POT max 20%
din suprafata terenului

Constructii existente

Zona implantare a curtii comune, amenajata cu spatii verzi, zone
pentru odihna si relaxare, locuri de joaca pentru copii, alei, etc.

1:1000

N

PARCELA CF 414262, NR. CAD. 414262
S teren = 4 754 mp

Regimul de inaltime propus este de maxim S+P+6E - max 24 m  si
local maxim  S+P+11E (pe maxim 20% din suprafata terenului) -
inaltimea la atic max 37.8 m, inaltimea maxima pentru spatii tehnice
(put lift, ghene etc.) max  40 m
Suprafata zona verde = 20%

Indici urbanistici propusi
POT = 40%
CUT = 2,4
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HOTEL VESTEM TRANSILVANIA S.R.L.

Timisoara, str. Aurel Pop, nr. 26 (nr.
provizoriu), CF 414262, nr. cad 414262

P.U.Z.- Locuinte colective, comert, servicii

REGLEMENTARI URBANISTICE
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CONSTRUIRE LOCUINTECOLECTIVE IN REGIM S+P+3 SI
ETAJ RETRAS

Amplasament:
Str. AUREL POP, nr. 13B,
CF nr. 434773 (CF vechi
146503, nr. CAD vechi
A541/3/6) nr. CAD 434773

Beneficar: CUT TEODOR

Titlul proiectului:

Titlul plansei:

PUZ

Arh. Apostol Ozana

REGLEMENTARI URBANISTICE

REGLEMENTARI URBANISTICE
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE IN REGIM  S+P+3E SI
ETAJ RETRAS

Zona locuinte/ Locuinte pentru maxim 2 familii
(Liu-Zonă de locuinţe individuale cu regim redus de înălţime cu caracter urban)

Zona mixta

Zona servicii / constructii pt servicii si comert
(UM3-Zonă de urbanizare - Zonă mixtă cu regim de construire deschis adiacentăarterelor principale de trafic )

Limita teren reglementat
Zona locuinte peste P+2 si functiuni complementare(Uli/cZonă de urbanizare - Locuinţe cu regim redus de înălţime - individuale şi colectivemici)

Zona locuinte colective propusa S+P+3E+Er
Zona studiata

Zona verde propusa

Circulatii auto-pietonale reglementate prin
documentatii PUZ aprobate/ propuse prin noul PUG

Posibilitate de mobilare
Zona de implantare constructii

Zona de protectie sanitara a surselor de apa,
cimitire, unitatiolor cu risc tehnologic

Zona de protectie LEA 110 KV - DC-SB 18.5 m din Ax

PUZ- PLAN URBANISTIC ZONAL

Suprafata construita locuinte 40%
Suprafata pietonala, auto si parcaje  40%

CUT max.

POT max
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Terenul reglementat- dupa cedare teren
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BILANT TERITORIAL PROPUS
IMOBIL STR. AUREL POP, NR. 13B
CF NR. 434773 / CF VECHI 146503 / CAD 434773
NR. CAD/ PARCELA A 541/3/6

PUZ aprobat prin HCL Nr. 418/ 30.09.2008
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In curs de
aprobare
LOCUINTE
COLECTIVE P+11

CLADIRE ETAJATA
PARCARI SUPRATERANE

3E

-0.35

INGRADIREA SE VA FACE PEISAGER

pct. X (m) Y (m)

481904.981 205541.662
481891.420 205550.038
481762.101 205334.952
481775.650 205326.556
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SUPRAFATA 4.000 mp

zona de protectie sanitara a

surselor de apa, cim
itire,

unitatiolor cu risc tehnologic

Zona cai de comunicare propusa, destianta
traficului pietonal si servitute de acces pe
proprietate- prevazuta cu subsol. Suprafata de teren
proprietate privata, in folosinta publica
Zona cai de comunicare propusa, destianta
traficului pietonal, auto si servitute de acces pe
proprietate. Suprafata de teren proprietate privata,
in folosinta publica
Suprafata propusa a fi cedata
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Ghiurcan Stefan-Alexandru si Ghiurcan Rodica

149/2016"Dezvoltare zona mixta: Locuinte colective si servicii"
PLAN URBANISTIC ZONALDenumire

proiect:
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plansa:
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Strada Bucovinei, nr. 73, Timisoara, jud. Timis
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P.U.Z. Dezvoltare zonă mixtă: Locuințe colective și servicii
Timişoara, Strada Bucovinei - Calea Torontalului, nr. 73

67.80

16.445

9.5
2 3.

00

38.56

42.26 5

93.41

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00
5.00 

5.00
5.00

3.00

6.00
11.95

8.90

3.50
6.00

15.00

8.90

8.90

11.95

m
in. 4.50 si 

m
in. H/2

min. 4.50 si 

min. H/2

6.00

Zona ve
rde

C

C

C
C

C

C

C

C

C

C

C
C

C

C

C

C

C

s

s

s
s

Nr. top. 28350

417514

404063

s

s

s

s

s

s

s

drum- pamant

TROTUAR

TROTUAR

TROTUAR

TROTUAR

TROTUAR

TROTUAR

Zona verde

Zona verde

Zona verde

Zona verde

Zona verde

Zona ve
rde

2

3

4

5

6

7

1

48165020
58

50

48165020
59

00

48165020
59

50

48165020
60

00

48170020
58

50

48170020
59

00

48170020
59

50

48170020
60

00

48175020
58

50

48175020
59

00

48175020
59

50

48175020
60

00

48180020
58

50

48180020
59

00

48180020
59

50

48180020
60

00

troita

Cc541/3/35/a/1/a/1/b/1;A541/3/35/a/1/a/1/a/2;

A541/3/35/a/1/a/2;Cc541/3/35/a/1/a/1/b/2/1

418217

       S =  4131mp

CF NR.:  415170
Nr. top.:  A541/1/35/a/1/a/1/a/1

S t r a d a  B u c o v i n e i  ( n r  t o p .  2
2 8 5 4 )

C
a l e a  T o r o n t a l u l u i

( n r  t o p
.  2 3 1 4 2 )

Nr.top.:23312

Nr. Cad.430544

 nr. topografic
    28345
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ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA:
Zone locuinte si functiuni
complementare P... P+2 - existenta

Zone locuinte si functiuni
 complementare peste P+2 - existenta

Zone institutii si servicii publice
existenta

Zona culte existenta

Zona spatii verzi amenajate
de aliniament existente

Carosabil auto existent

Trotuar si pista de biciclete existente

Teren arabil in intravilan, propus prin
PUG ca zone locuinte si
functiuni complementare P... P+2

LEGENDA:
DELIMITARI:

Limita topografica parcela studiata

Limita topografica conform CF

SIMBOLURI:

RETELE EXISTENTE:
LEA MT

LEA JT

LES MT

Stalp electricitate

C Capac Canal
s Semafor

LEA MT in exploatare

LEA JT in exploatare

LES MT in exploatare

zona protectie LEA  MT in exploatare
- 5m de la cel mai apropiat conductor

zona protectie LEA  JT in exploatare
- 5m de la cel mai apropiat conductor

zona protectie LES  MT in exploatare - 0,6m

zona protectie POST TRAFO - 3m

Zona mixta: locuinte colective
si servicii cu regim de inaltime maxim
(1-3S)+P+8E - (1-3S)+P+4E propusa

Constructii existente

Zona de implantare propusa
a constructiilor supraterane

Zona de implantare propusa
a constructiilor subterane

Zona verde in cadrul parcelei propusa

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA:

Acces auto propus

Zone locuinte si servicii
P... P+2 - existenta

Statie autobuz

N

1:500 Reglementari urbanistice

149 A10

INDICI PROPUSI
Regim de inaltime

P.O.T. maxim servicii

P.O.T. maxim locuinte

C.U.T. maxim suprateran

Spatii verzi

H maxima cornisa

Subsol parcaj auto

max. (1-3S)+P+4E ∏ (1-3S)+P+8E

max. 50%

max. 35%

max. 2.4

min. 20%

35 m

max. 90%

2066 mp

1446 mp

9914 mp

  826 mp

3717 mp

BILANT TERITORIAL

Teren arabil in intravilan propus prin PUG ca
zone locuinte si functiuni complementare P...P+2

Parcela locuinte colective si servicii cu regim de inaltime
max. (1-3S)+P+8E descrescator la (1-3S)+P+4E spre vest

EXISTENT PROPUS

TOTAL

4131 mp 100 %

4131 mp 100 % 4131 mp 100 %

max.
2066 mp

max.
50 %

INVENTAR DE COORDONATE
in sistem de proiectie STEREO 70

Nr. Y(m) X(m)

1

2

3

4

5

6

7

481713.695 205850.259

481677.102 205871.408

481708.493 205931.501

481718.409 205944.622

481725.587 205950.877

481728.465 205951.725

481760.896 205930.866

Spatii verzi in cadrul parcelei de locuinte colective si servicii
(amplasarea spatiilor verzi in cadrul parcelei este orientativa)

Circulatii carosabile si pietonale, parcari, accese,
locuri de joaca pentru copii si alte amenajari exterioare
in cadrul parcelei de locuinte colective si servicii

1239 mp 30 %

min.
 826 mp

min.
20 %

16
.5 18.50

Carosabil acces propus face obiectul
unei alte documentatii
CU2025-001097/08.05.2025
Carosabil acces propus face obiectul
unei alte documentatii
CU2025-001096/08.05.2025

Zona UTR 1

Conform PUZ aprobat prin 

HCL nr.418/30.09.2008

max.2S+P+14/17E+2Er

POT max. 40%

CUT max. 5

Zona UTR 1

Conform PUZ aprobat prin 

HCL nr.418/30.09.2008

max.2S+P+14/20E

POT max. 40%

CUT max. 3.8
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PUZ aprobat prin HCL 

nr.451/21.11.2017

POT max. 50%

CUT max.2.4

PUZ aprobat prin HCL 

nr.242/23.04.2019

Cladire pentru parcare

S+P+4E+E

PUZ aprobat prin HCL 

nr.30/2003

PUD aprobat prin HCL 
nr.85/2004

PUD aprobat prin HCL 

nr.418/30.09.2008

PUD aprobat prin HCL 

nr.311/2002
Cladire de birouri

AC 257/21.03.2016Amenajare drum conform PUZ aprobat prin HCL Nr.302/13.05.2008

PUZ aprobat prin HCL

nr.302/13.05.2008

PUZ probat prin HCL nr.343/2020 PUZ aprobat prin HCL 

nr.368/2020

Locuinte colective, comert, 

servicii

Autorizație de construire 

602/08.05.2018

AC 462/23.07.2025

Construire locuinţe colective,

comerţ, s
ervicii şi funcţiuni

complementare în regim de

înălţim
e max. S+P+3E/ S+P

+10E+Er conform PUZ

aprobat prin HCL

418/30.09.2008

Regim de inaltim
e

2S+P+10E+Er

Hmax.50m

Regim de inaltim
e

2S+P+3E

Hmax.16m

Zona UTR 2

Conform PUZ aprobat prin 

HCL nr.418/30.09.2008

max.2S+P+3E/10E+Er

POT max. 40%

CUT max. 3.6

UTR UM3

conform PUG

UTR M
4

co
nform
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UTR M4

conform PUG
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rm
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Limita UTR UM3 conform PUG

Limita UTR M4 conform PUG

Lim
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TR
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m PUG

UTR Em

conform PUG

UTR UM3

conform PUG

UTR ULi/c

conform PUG

UTR ULi/c

conform PUG
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conform PUG

UTR M4

conform PUG
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 ED

co
nfo

rm
 PUG

UTR Lc_A

conform PUG

UTR Lc_A
conform PUG

UT
R 
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m
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UTR Is_A
conform PUG

UTR M3
conform PUG

UTR UM3

conform PUG

PTT16

PTT16

PTT2

PTT2
PTT3

PTT3

PTT4

PTT4

Retragere conform PUZ 418/2008

Retragere conform
 PUZ 418/2008

Retragere conform
 PUZ 418/2008

Retragere conform PUZ 418/2008

Retragere conform PUZ 418/2008

Retragere conform PUZ 418/2008

Retragere conform PUZ 418/2008

Retragere conform
 PUZ 418/2008

N

Teren ce face obiectul PUZ

Modificare partiala PUZ aprobat prin HCL 418/30.09.2008, 
pe trenurile inscrise in CF nr. 445997 si CF nr.456962 

Timisoara
Timișoara, Str. Aurel Pop, C.F.nr.456962 si C.F.nr.445997

Extras PUZ aprobat prin HCL 418/2008 

ZONIFICARE EXISTENT

LEGENDĂ

Limită zonă studiată

DELIMITĂRI ȘI SIMBOLURI

Limite imobile conform ridicării topografice

Profil de drum existent/propus

Traseu LEA 110kv existent (urmand a fi ingropat)LEA 110KV

Zonă servicii

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente

UTR ED conform P.U.G.
Zonă construcții aferente lucrărilor edilitare

Zonă locuințe colective și servicii

Zonă căi de comunicație rutieră și construcții aferente 
propuse prin documentații de urbanism aprobate

Zonă spații verzi propuse prin documentații de urbanism aprobate

Zonă de implantare a clădirilor 2S+P+3E conform PUZ existent

Zonă de implantare a clădirilor 2S+P+10E+Er conform PUZ existent

Zonă de protecție LEA 110kv existentă

UTR M4 conform P.U.G.
Zonă mixtă locuințe și servicii

UTR Lc_A conform P.U.G.
Zonă locuințe cu dotări de interes local

UTR UM3 conform P.U.G.
Urbanizare - Funcțiuni mixte: Locuințe și servicii/ comerț

12

Limită de proprietate a terenului ce face obiectul P.U.Z.


