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Proiect HCL: PHCL2026-000277

REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotaréare

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Extindere imobil cu
functiuni administrative si medicale”, Calea Aradului nr. 111,113, CF nr. 456727, initiator S.C.
Materna Invest S.R.L., elaborator Vitamin Architects SRL

Sectiuneaa 2-a
Motivul emiterii proiectului de hotarére

Proiect emis la solicitarea domnului Zaharia Razvan inregistrata cu nr. MTM2026-020655 din
20.04.2026, pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Extindere imobil cu functiuni
administrative si medicale”, Calea Aradului nr. 111,113, CF nr. 456727, documentatie elaborata de
elaborator Vitamin Architects SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R. Bloju Cosmin Sandu,
proiect nr. 237/2024, initiator S.C. Materna Invest S.R.L., dupa obtinerea Certificatului de Urbanism nr.
CU2024-003150/03.12.2024.

1. Descrierea situatiei actuale
Parcela reglementata in cadrul documentatiei de urbanism antementionate este situat in
intravilanul Municipiului Timisoara in partea de nord a localitatii, marginit la nord-est de Calea
Aradului (CF 409211) , la sud-est de un teren cu o cladire-calcan cu functiune comerciala, la sud-
vest de un teren cu locuinte colective si functiuni complementare si la nord-vest de terenuri cu o
cladiri cu functiuni comerciale, si are o suprafata de 7.869 m2. Parcela este delimitata astfel:

e La nord-est: Calea Aradului Nr. Cad. 409211

e La sud-est: parcela Nr. Cad. 410630

e La sud-vest: parcela Nr. Cad. 421516

e Lanord-vest: parcela Nr. Cad. 400245, Nr. Cad. 400838, Nr. Top. 23223/3/1/2
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Conform Certificatului de Urbanism nr. CU2024-003150/03.12.2024, regimul tehnic existent
este:

e UTR: S_lIs - Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale si in afara unor ansambluri dedicate”,
fiind aplicabile reglementarile zonei “Is_A // Zona de institutii si servicii publice si de
interes public constituite Tn ansambluri independente”

o Functiuni predominante: Zona a ansamblurilor independente, dedicate
institutiilor si serviciilor publice. Functiunile sunt de tip administrativ, medical
sau educational.

Regim maxim de inaltime: 1-5S+P+7+Er

Hmax: -

Hmax cornisé: 43 m

P.O.T.max: 60%

CUT.nax 2,4

Retragerea minima fata de aliniament: minim 6 m

Retragerea minima fata de limitele laterale: minim H/2 dar nu mai putin de 6m
Retragerea minima fata de limitele posterioare: minim H/2 dar nu mai putin de
6m

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

O O O O OO0 OO0

Prin Planul Urbanistic de Detaliu supus aprobarii se doreste realizarea unei extinderi cu
functiune administrativa si medicald, amenajarea retelelor interioare, a accesurilor/ aleilor auto si
pietonale. Prevederile P.U.D. sunt urmatoarele:

e UTR:

o Retragerea minima fata de aliniament: minim 6 m

o Retragerea minima fata de limitele laterale: fata de limita laterala stanga, se
va amplasa pe calcan, iar pe limita laterala dreapta, se va alinia la cladirea
existenta.

o Retragerea minima fata de limitele posterioare: minim H/2 dar nu mai putin de
6m.

o Spatii verzi: minim 25%

o Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza dinspre Calea Aradului, in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie si plansa anexa la aviz.
e Echipare tehnico-edilitara: Conform planselor ED-01 ,Plan de reglementari lucrari

edilitare apa si canalizare menajera”, respectiv IE-01 ,Reglementari edilitare — plan
retele electrice”. Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente.

3. Alte informatii

Se vor respecta prevederile Planului de Actiune pentru un Oras Verde Timisoara, aprobat
prin H.C.L. 236/2024.

Se va respecta limita maxima de implementare a constructiilor si retragerile fata de limitele
de parcele prevazute in plansa nr. UO3 Reglementari Urbanistice.

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care
fac parte integranta din documentatia P.U.D.

Constructiile propuse se vor racorda corespunzator la retelele edilitare publice, pentru
asigurarea utilitatilor necesare functionarii.
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La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

4. Concluzii

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,Extindere imobil cu functiuni administrative si medicale”, Calea Aradului nr.
111,113, CF nr. 456727, initiator S.C. Materna Invest S.R.L., elaborator Vitamin Architects SRL,

indeplineste conditiile pentru a fi supus analizarii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului
Timisoara.
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