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REFERAT DE APROBARE A PROIECTULUI DE HOTARARE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de hotdrédre

Proiect de hotarare aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentiala - locuinte colective si functiuni
complementare”, str. Augustin Coman, CF nr. 444976, Timisoara

Proiect emis la solicitarea lui Sima Daniel Valentin, administrator al SC TIMCON SA, inregistratd cu nr.
UR2024-000135/16.01.2024, completat cu UR2024-000319/01.02.2024 si cu TMI2024-003944/15.02.2024, privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona rezidentiala — locuinte colective si functiuni
complementare”, str. Augustin Coman, CF nr. 444976, avand ca initiator pe SC TIMCON SA, elaborat de
proiectantul SCLEVANT PROJECT SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R.: Falnita Carmen-Iluliana, proiect
nr. 156/2022, prin care se propune realizarea unor constructii pentru locuinte colective si functiuni complementare pe
un teren situat in partea de nord-vest, in intravilanul municipiului Timisoara, pe str. Augustin Coman, si se stabilesc conditii
pentru utilizare functionala a terenului, in relatie cu functiunile din zona, modul de ocupare al terenului si conditiile de
realizare a constructiilor si amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent, dupa obtinerea
Certificatului de Urbanism nr. 221/26.01.2022, prelungit pana la data 25.01.2025.

Sectiuneaa2-a
Motivul emiterii proiectului de hotdrére

1. Descrierea situatiei actuale

Suprafata reglementatd in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal , Dezvoltare zona rezidentiala —
locuinte colective si functiuni complementare”, str. Augustin Coman, CF nr. 444976, Timisoara, cu acces din str.
Augustin Coman, este delimitat la nord de terenuri proprietate privata — spatii de parcare, identificat prin CF nr. 444975
si CF nr. 444974, |a est de teren proprietate privatd — locuinte cu regim de inaltime S+P+5E/S+P+6 identificat prin CF nr.
417061, la sud de teren drum pentru care s-a renuntat la dreptul de proprietate identificat prin CF nr. 444977 iar la vest
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de teren proprietate privatd, si conform plansei nr. U.03 - ,Reglementdri urbanistice — zonificare”, anexa la
documentatie si face parte din categoria ,Calea Torontalului Inel IV de circulatie” — ,Zb” — subzona cazare, locuinte,
partial afectat de drum proiectat, conform PUZ si RLU aprobate prin HCL nr. 145/1997, preluat de PUG aprobat prin HCL
nr.157/2002, prelungit prin HCL nr. 619/2018.

Terenul reglementat, situat in Timisoara, str. Augustin Coman, Timisoara, in suprafata totalda de 2.073 mp,
nscris in CF nr. 444976 nr cad. 444976 Timisoara, are ca proprietar pe SC TIMCON SA, cota 1/1, conform CF nr. 444976.

Terenul reglementat este liber de constructii;

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona rezidentiala - locuinte colective si functiuni
complementare”, str. Augustin Coman, CF nr. 444976, Timisoara, se propune realizarea unor constructii
pentru locuinte colective si functiuni complementare pe un teren situat in partea de nord-vest, in intravilanul
municipiului Timisoara, pe str. Augustin Coman, si se stabilesc conditii pentru utilizare functionala a terenului,
in relatie cu functiunile din zona, modul de ocupare al terenului si conditiile de realizare a constructiilor si
amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent;

Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza prin racordul la str. Augustin Coman
(acces principal) si prin terenurile invecinate (acces secundar) prin CF nr. 444975 (teren neimprejmuit
intravilan cu 75 locuri de parcare supraterane) si CF nr. 444974 (teren intravilan cu 50 locuri de parcare
supraterane); au fost prevazute 55 de locuri de parcare (dintre care 38 de parcaje la subsol), in conformitate
cu Avizul Comisiei de Circulatie nr. MTM2023-013911/10.08.2023; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U; In vederea l3rgirii profilului strazii Augustin Coman, se propune
trecerea LOT 2 cu o suprafata de 104 mp (5% din terenul aflat in proprietate privatd) in domeniul public.

3. Alte informatii

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizata, pentru documentatia Plan Urbanistic Zonal ,Dezvoltare zona rezidentiala - locuinte colective si
functiuni complementare”, str. Augustin Coman, CF nr. 444976, Timisoara, au fost obtinute: Certificatul de
Urbanism nr. 221/26.01.2022, prelungit pana la data 25.01.2025, Avizul de Oportunitate nr. 27/05.10.2022,
Avizul Arhitectului Sef nr. 46/28.12.2023 si Decizia de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis
nr. 27/27.02.2023 prin care anunta ca planul nu necesita evaluare de mediu;

4, Concluzii

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,,Dezvoltare zona rezidentiala locuinte colective si functiuni complementare”, str. Augustin Coman, CF nr.
444976, Timisoara, avand ca initiator pe SC TIMCON SA, elaborat de proiectantul SC LEVANT PROJECT SRL, specialist
cu drept de semnaturd R.U.R.: Fanita Carmen-luliana, proiect nr. 156/2022, indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului Timisoara.

Cod FO53-03, Ver.3
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