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Raportul informarii si consultarii publicului
din cadrul Etapei 2 — Etapa elaborarii propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

1. Detalii privind documentatia de urbanism:

Denumire proiect: Zona de locuinte, servicii si institutii publice
Amplasament: Calea Urseni
Initiator: Leicester Invest SRL, Municipiul Timisoara
Proiectant: ARHITECTIM SRL

2. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul:

Cetatenii au fost invitati sa transmita observatii in scris, la Serviciul Asistenta Cetateni si Registratura
(camera 12) a Primariei Municipiului Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, sau pe adresa de e-malil
primariatm@primariatm.ro, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibild pentru consultare pe site-ul Primariei
Municipiului Timisoara www.primariatm.ro in sectiunea Administratie > Anunturi > Urbanism - Etapa Il de
informare si consultare, sau la sediul Primariei Municipiului Timisoara, pana la data de 08.05.2026.

In acest scop, initiatorul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, iar Serviciul de Planificare Urbana a amplasat 4 panouri (3 panouri pe teritoriul zonei studiate
prin P.U.Z. si 1 panou la sediul Primariei Municipiului Timisoara), conform Anexei 2 din H.C.L. nr.
218/08.06.2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, a notificat cetatenii ale caror proprietati sunt direct afectate
de propunerile P.U.Z. prin adrese expediate prin posta si a publicat anuntul pe site-ul www.primariatm.ro in
sectiunea Administratie > Anunturi > Urbanism - Etapa Il de informare si consultare.

La intalnirea cu elaboratorul ARHITECTIM SRL, programata a se organiza online in data de
28.04.2026, intre orele 12:00 — 13:00, au participat 9 persoane.

Au fost formulate 9 sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la documentatia mai sus
mentionata. La acestea, elaboratorul documentatiei a raspuns la sesizari prin intermediul platformei Webcon
in data 15.05.2026.

Conform acestui raspuns:

e Referitor la faptul ca: ,,propunerea de parcelare comuna afecteaza imobilelor situate in
Timisoara, pe Calea Urseni, identificate prin CF nr. 456627, CF nr. 456628, CF nr. 456631, CF
nr. 456680 si CF nr. 456681”
Raspuns: Documentatia de urbanism ,P.U.Z. — Zona locuinte, servicii si institutii publice”, amplasata
in municipiul Timisoara, Calea Urseni FN, reglementeaza exclusiv terenurile care au generat
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documentatia si nu produce efecte juridice asupra proprietatilor invecinate. Aceasta nu propune
modificari ale limitelor de proprietate, nu instituie parcelari, dezmembrari, alipiri sau obligatii de cedare
de teren pentru imobilele aflate in proprietatea petentilor si nu afecteaza situatia juridica existenta,
inclusiv drepturile stabilite prin hotarari judecatoresti. Reglementarile stabilite vizeaza organizarea
functionald, reteaua stradala, utilizarea terenurilor si infrastructura edilitard, in conformitate cu
prevederile PUG Timisoara si ale Legii nr. 350/2001. Plansele au caracter exclusiv urbanistic, fara a
reprezenta operatiuni cadastrale. Circulatiile propuse sunt corelate cu documentatiile urbanistice
existente, iar eventualele interventii asupra terenurilor invecinate pot fi analizate doar prin
documentatii viitoare initiate de proprietari.

Imobilele identificate prin CF nr. 456627, CF nr. 456628, CF nr. 456631, CF nr. 456680 si CF nr.
456681, nu fac obiectul reglementarilor prezentului PUZ si nu sunt afectate din punct de vedere
urbanistic sau juridic.

o Referitor la: sustinerea potrivit careia asupra terenurilor identificate prin: CF 452971, CF
452972, CF 454477, ar fi fost instituita in mod nelegal o functiune de spatiu verde sau institutii
Raspuns: Documentatia de urbanism P.U.Z. pentru zona ,Locuinte, servicii si institutii publice” din
Timisoara (Calea Urseni FN) a fost elaboratda conform P.U.G. si R.L.U., aplicabile UTR Uliu, si
reglementeaza exclusiv parcelele incluse in PUZ, fara a afecta terenurile invecinate. Au fost analizate
variante de organizare urbanistica, respectand obligatile de alocare a suprafetelor pentru
infrastructura, spatii verzi si servicii publice.

Se prevede constituirea terenurilor pentru utilitate publica prin diminuarea proportionala a proprietatilor
din zona studiata, in limitele reglementate. Documentatia stabileste subzone functionale (spatii verzi,
institutii si servicii publice, activitati tertiare) si permite etapizarea dezvoltarii, fara a produce efecte
juridice asupra proprietatilor din afara PUZ.

De asemenea, nu se modifica dreptul de proprietate si nu se impun obligatii de cedare sau expropriere
asupra terenurilor care nu fac obiectul documentatiei.

¢ Referitor la: afirmatiile privind presupusa imposibilitate de realizare a functiunilor de institutii
publice si lipsa fundamentarii urbanistice a acestora
Raspuns: Documentatia de urbanism a fost elaborata in conformitate cu P.U.G. si R.L.U. Timisoara
pentru UTR Uliu, incluzdnd subzone obligatorii (spatii verzi, institutii si servicii publice, activitati
tertiare), reglementate exclusiv in perimetrul P.U.Z. si corelate cu structura urbanistica propusa.
Acestea beneficiaza de acces adecvat prin reteaua stradala planificata. Criticile privind lipsa accesului
sau neimplementarea nu sunt justificate. Functiunile reglementate prin documentatie nu sunt instituite
pe terenuri aflate Tn afara limitei P.U.Z.-ului si nu produc efecte juridice asupra proprietatilor invecinate
care nu fac obiectul reglementarii urbanistice.

e Referitor la: sustinerile privind presupusa incélcare a dreptului de proprietate, existenta unui
exces de putere si nerespectarea procedurii de informare
Raspuns: Documentatia P.U.Z. reglementeaza exclusiv terenurile incluse in perimetrul sau, fara a
modifica dreptul de proprietate, limitele cadastrale sau a impune obligatii asupra parcelor invecinate.
Functiunile de interes public si spatiile verzi sunt prevazute conform P.U.G. si R.L.U. si amplasate
doar n interiorul zonei studiate.

Procedura de informare si consultare a publicului s-a desfasurat cu respectarea HCL nr. 218/2020,
prin publicarea documentatiei pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara, organizarea unei intalniri
publice si transmiterea notificarilor conform prevederilor legale, fara obligatia confirmarii de primire.

o Referitor la: afirmatiile privind incalcarea dreptului de proprietate prin prevederea unui drum,
precum si realizarea unei lotizari a terenului vecin identificat prin CF 417586 si afirmatiilor ca
nu se face referire la terenul identificat prin CF 417586
Raspuns: Documentatia P.U.Z. reglementeaza exclusiv cele trei parcele incluse, fara a afecta juridic
terenurile invecinate, care sunt ilustrate doar orientativ. Terenul mentionat de proprietar se afla intr-o
zona de urbanizare unde dezvoltarea se poate realiza ulterior prin PUZ propriu, cu respectarea
cerintelor PUG privind parcelarea si alocarea de suprafete pentru infrastructura si utilitati publice.
Prezenta documentatie nu modifica limitele de proprietate si nu impune obligatii asupra terenului
respectiv.

o Referitor la: observatiile formulate privind profilul stradal propus in partea estica pentru unul
dintre drumurile cu acces din calea Urseni, respectiv la accesurile pietonale si auto propuse
Raspuns: Documentatia P.U.Z. este corelata cu P.U.G. si urmareste dezvoltarea coerenta a retelei
stradale, propunand realizarea si cedarea terenurilor necesare drumurilor publice. Profilul stradal
prevazut asigura complet circulatia auto, pietonala si pentru biciclete, chiar daca este realizat etapizat.
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Criticile privind lipsa accesului sau caracterul incomplet sunt nejustificate, iar solutiile respecta normele
legale si permit completarea ulterioara a infrastructurii odata cu dezvoltarea terenurilor invecinate.

o Referitor la: observatiile formulate privind observatiile formulate privind corelarea
documentatiei cu H.C.L.-urile aprobate anterior in zona si configuratia circulatiilor propuse
Raspuns: Documentatia P.U.Z. este corelata cu P.U.G. si urmareste dezvoltarea coerenta a retelei
stradale, propunand realizarea si cedarea terenurilor necesare drumurilor publice. Profilul stradal
prevazut asigura complet circulatia auto, pietonala si pentru biciclete, chiar daca este realizat etapizat.
Criticile privind lipsa accesului sau caracterul incomplet sunt nejustificate, iar solutiile respecta normele
legale si permit completarea ulterioara a infrastructurii odata cu dezvoltarea terenurilor invecinate.

e Referitor la: afirmatia potrivit careia ar fi fost ,,ascunsa” existenta unui teren invecinat care nu

face obiectul unor documentatii de urbanism aprobate anterior.
Raspuns: Afirmatia privind omiterea sau ,ascunderea” situatiei reale nu este intemeiata, deoarece
documentatia P.U.Z. include complet si explicit toate terenurile invecinate, pe baza datelor cadastrale
reale. Formularea din memoriu are caracter general si nu exclude existenta altor parcele, iar
informatiile au fost prezentate transparent in cadrul documentatiei supuse consultarii publice.

¢ Referitor la: observatiile formulate privind faptul ca pe terenul invecinat sunt prevazute zone
de institutii publice si servicii de interes public constituite in cladiri dedicate
Raspuns: Terenul invecinat nu este reglementat prin P.U.Z. si nu are prevazute functiuni, deoarece
nu face parte din acesta. In schimb, pentru terenurile incluse in P.U.Z. se aplica obligatiile
P.U.G./R.L.U. privind organizarea urbanistica si alocarea de suprafete pentru utilitati publice (circa
11,65% pentru spatii verzi si institutii, respectiv 24,84% pentru circulatii).

o Referitor la afirmatia potrivit careia ar fi fost omisa mentionarea Municipiului Timisoara in
cadrul documentatiei sau a corespondentei aferente P.U.Z.-ului
Raspuns: Documentatia P.U.Z. prezintd clar situatia juridica a terenurilor, incluzand si parcela
Municipiului Timisoara, pentru care se propune reorganizarea si extinderea prin schimb de terenuri in
vederea realizarii unei functiuni publice adecvate. De asemenea, initiatorul cedeaza suprafete
importante pentru spatii verzi, institutii publice si circulatii, in conformitate cu cerintele P.U.G./R.L.U.
Includerea terenurilor municipale si initierea privatd a P.U.Z. sunt legale si transparente, fiind realizate
cu acordurile si procedurile prevazute de legislatia in vigoare.

e Referitor la: solicitarea privind prezentarea unui studiu de circulatie / aviz al Comisiei de
Circulatie care sa analizeze impactul traficului generat asupra Caii Urseni
Raspuns: Documentatia de urbanism propune completarea retelei stradale locale conform PUG
Timisoara, prin modernizarea strazii luliu Podlipny la profil de 16 m si realizarea unei strézi noi
paralele, ambele cu rol de deservire locala si conectare cu comuna Giroc. Proiectul urmareste
imbunatatirea traficului si a conectivitatii, cu parcaje asigurate integral in incinte private, conform
reglementarilor.

PUZ-ul nu introduce artere majore si nici locuire colectiva; sunt propuse exclusiv locuinte individuale
(max. 2 unitati/parcela), alaturi de functiuni compatibile (servicii, institutii publice, zone verzi), in acord
cu UTR Liu. Solutia actuala respecta PUG si RLU, promoveaza o dezvoltare cu densitate redusa si
va fi supusa avizarii Comisiei de Circulatie, fara a putea stabili termene pentru lucrarile publice majore.

e Referitor la: solicitarea de clarificare privind functiunea de locuire colectiva.

Raspuns: Documentatia PUZ nu prevede locuire colectiva, fapt confirmat atat in materialele publicate,
cat si in cadrul dezbaterii publice din 28.04.2026. Sunt propuse functiuni conforme PUG Timisoara
(UTR U_Liu): locuinte individuale (max. 2 unitati/parceld), servicii, institutii publice (educatie), zone
verzi si circulatii. Interpretarea ,unitatilor locative” ca locuire colectiva este eronata, deoarece nu sunt
prevazute blocuri sau indicatori specifici acestora. Desi o variantd din 2024 analiza si locuirea
colectiva, solutia a fost revizuita, iar forma actuala (2026) respecta integral PUG si RLU, promovand
o dezvoltare cu densitate redusa si functiuni compatibile.

e Referitor la: solicitarea privind amplasarea terenurilor sportive propuse
Raspuns: Reprezentarea terenurilor sportive din plansa de mobilare urbana este orientativa, fara
caracter obligatoriu, detaliile urméand a fi stabilite ulterior in etapelor de proiectare si autorizare. PUZ-
ul reglementeaza doar functiunile, indicatorii urbanistici si conditiile generale de construire. Subzona
S_lIs este destinata institutiilor si serviciilor publice (ex. unitati de invatamant), iar dotarile sportive sunt
considerate complementare acestora. Amplasarea orientativa respecta retragerile si asigura o
distanta de peste 30 m fata de locuinte, limitdnd impactul asupra acestora. Amenajarile vor respecta
normele tehnice si nu genereazéa incompatibilitdti cu zona rezidentiala, contribuind la o dezvoltare
urbana echilibrata.

¢ Referitor la: observatiile privind capacitatea infrastructurii edilitare existente
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Raspuns: Sunt in curs calculele si solutiile tehnice pentru dimensionarea retelelor de apa si
canalizare, realizate conform normativelor in vigoare, astfel incat dezvoltarea sa nu afecteze
infrastructura existentd. Implementarea este conditionatd de avizele operatorilor de utilitati, care
verificd capacitatile retelelor si stabilesc eventualele lucrari necesare.

Toate racordarile si lucrarile edilitare vor fi fundamentate tehnic, avizate si autorizate legal, fiind
realizate ulterior de investitor. PUZ-ul propune 62 de parcele pentru locuinte individuale, cu maximum
doua unitati locative fiecare.

o Referitor la: observatiile privind amplasarea subzonei de institutii si servicii publice si impactul
asupra traficului.

Raspuns: Amplasarea subzonei S_Is (institutii si servicii publice) a fost stabilitd Tn conformitate cu
normele de specialitate, fiind retrasa de la Calea Urseni pentru a evita expunerea la trafic intens,
zgomot si poluare.

Accesibilitatea este asigurata printr-o retea de strazi propuse, inclusiv modernizarea strazii luliu
Podlipny la profil de 16 m, in conditiile in care actualmente accesul la Calea Urseni este impropriu.
Solutia urmareste remedierea lipsei de conectivitate din zona, prin diversificarea rutelor si distribuirea
mai eficienta a traficului.

¢ Referitor la: regimul de inaltime al scolii.

Raspuns: Solutia propusa respecta prevederile RLU aferent PUG pentru subzona S_Uls, atat privind
regimul de Tnaltime, cat si integrarea n contextul urban. Cladirea este amplasata la distante adecvate
(min. 10 m fata de limite si peste 30 m fata de locuinte), avand pe trei laturi drumuri.

Nu se genereaza impact negativ asupra insoririi sau iluminarii naturale, fiind respectate cerintele OMS
119/2014. Configuratia si retragerile justifica un regim de Tnaltime compatibil cu vecinatatile.

e Referitor la: pozitionarea accesurilor auto, pietonale precum si a unei zone verzi.

Raspuns: Plansa de mobilare urbana prezinta orientativ organizarea parcajelor, acceselor si a zonei
de drop-off, prevazute din strada noua paralela cu strada luliu Podlipny, pentru o circulatie eficienta.
Pozitionarea exacta a acceselor pietonale va fi stabilita ulterior, in etapa de proiectare si autorizare.
De asemenea, este prevazuta o retragere de aproximativ 10 m fata de strazi, destinata in principal
spatiilor verzi, cu rol de protectie.

o Referitor la: Studiu de trafic cumulativ pentru locuinte, scoala, servicii si noile conexiuni rutiere
Raspuns:Conform legislatiei in vigoare, documentatiile de urbanism pot include studii de specialitate,
in functie de necesitati si de cerintele autoritatilor. PUZ-ul va fi analizat de Comisia de Circulatie, care
va evalua accesibilitatea, organizarea traficului si capacitatea retelei rutiere, putand impune masuri
sau studii suplimentare.

Proiectul propune completarea si conectarea retelei stradale locale existente, in acord cu PUG
Timisoara, pentru imbunatatirea fluxurilor de trafic si a conectivitatii, fara realizarea unor artere majore
Noi.

o Referitor la: solicitarea ca pe loturile de 500 mp sa fie permisa o singura unitate locativa.
Raspuns: Reglementarile PUG si RLU pentru UTR U_Liu permit locuinte cu maximum doua unitati
locative. Aceasta tipologie este deja predominanta Tn zona, inclusiv pe strada luliu Podlipny, unde
exista locuinte similare pe parcele chiar mai mici.

Prin urmare, limitarea la o singura unitate locativa nu este justificata urbanistic. Realizarea locuintelor
cu doua unitati este considerata adecvata, cu conditia respectarii tuturor cerintelor legale, tehnice si
de asigurare a parcajelor in incinta.

Raspunsul elaboratorului a fost transmis publicului care a formulat sugestiile si obiectiile cu privire la
documentatie si a fost publicat pe site-ul Primariei Municipiului Timisoara www.primariatm.ro in sectiunea
Administratie > Anunturi > Urbanism - Etapa Il de informare si consultare.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 218/08.06.2020 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajare a teritoriului, etapa de informare si consultare a publicului din cadrul Etapei 2 — Etapa elaborarii
propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu privire la documentatia Plan Urbanistic Zonal ,,Zon& de locuinte,
servicii si institutii publice”, Calea Urseni, initiator Leicester Invest SRL, Municipiul Timigsoara , proiectant
ARHITECTIM SRL, a fost finalizata, urmand a se parcurge circuitul legal de avizare.
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