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Proiect HCL: PHCL2026-000565

RAPORT DE SPECIALITATE

modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 518/25.09.2025 privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice faza Proiect Tehnic si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Bulevardul Cetatii nr. 56, Municipiul
Timisoara”

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare, al Primarului Municipiului Timisoara nr.
TMI2026-043296 din data de 28.09.2026 si Proiectul de hotarare privind modificarea Hotararii Consiliului
Local nr. 518/25.09.2025 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice faza Proiect Tehnic si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Cresterea performantei energetice a blocului
de locuinte situat pe Bulevardul Cetatii nr. 56, Municipiul Timisoara”, facem urmatoarele precizari:

Obiectivul de investitii are ca scop cresterea performantei energetice a cladirii de locuinte colective situate
pe Bulevardul Cetatii nr. 56, prin implementarea masurilor de eficienta energetica prevazute in documentatia
tehnico-economica faza Proiect Tehnic, contribuind la reducerea consumului de energie, diminuarea
emisiilor de gaze cu efect de sera si cresterea confortului locatarilor.

Prin Hotararea Consiliului Local nr. 518/25.09.2025 au fost aprobate documentatia tehnico-economica faza
Proiect Tehnic si indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii.

n cadrul etapei de contractare a proiectului depus spre finantare prin Programul Regional Vest 2021-2027,
Autoritatea de Management a solicitat actualizarea documentatiei aprobate, prin transmiterea unei hotarari
a Consiliului Local care sa cuprinda indicatorii tehnico-economici si devizul general actualizate.

n urma solicitdrilor de clarificiri formulate de Autoritatea de Management pentru Programul Regional Vest
2021-2027 in etapa de evaluare tehnica si financiara, documentatia tehnico-economica si devizul general au

fost revizuite.

Principalele modificari au constat in:
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— corelarea solutiei privind sistemul fotovoltaic prevazuta in proiectul tehnic, cu Auditul Energetic, prin
reducerea numarului de panouri fotovoltaice de la 28 bucati la 20 bucati, conform solutiei aprobate prin
auditul energetic;

— incadrarea in categoria cheltuielilor neeligibile a cheltuielilor aferente desfacerii inchiderilor de
balcoane/logii executate fara autorizatie de construire, ca urmare a verificarilor efectuate si a solicitarilor
formulate de Autoritatea de Management;

— actualizarea devizului general, a bugetului proiectului si a indicatorilor tehnico-economici, cu reflectarea
modificarilor rezultate Th urma clarificarilor formulate in etapa de evaluare tehnica si financiara.

Comparativ cu devizul general aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 518/25.09.2025, devizul general
actualizat include o serie de modificari determinate de solicitarile de clarificari formulate in cadrul procesului
de evaluare tehnica si financiara a proiectului, dupa cum urmeaza:

— Capitolul 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

Au fost revizuite valorile aferente Capitolului 3 din devizul general prin recalcularea taxei pe valoarea
adaugata aferente anumitor categorii de servicii. Astfel, pentru serviciile de audit energetic si expertiza
tehnica a fost aplicatd cota de TVA de 19%, conform reglementarilor fiscale aplicabile la data prestarii
acestora, iar pentru celelalte servicii a fost aplicata cota de TVA de 21%. Ca urmare, valoarea totalad a
Capitolului 3 devine 259.600,00 lei fara TVA, respectiv 313.812,80 lei cu TVA.

— Capitolul 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza

Au fost revizuite valorile aferente lucrdrilor de constructii si instalatii, precum si ale echipamentelor
tehnologice. Modificarile au rezultat, in principal, din corelarea documentatiei tehnice faza proiect tehnic cu
Auditul Energetic, prin reducerea numarului de panouri fotovoltaice de la 28 bucati la 20 bucati.

Astfel, valoarea Subcapitolului 4.1 ,,Constructii si instalatii” a fost actualizata de la 6.429.890,43 lei fara TVA
la 6.451.431,49 lei fara TVA, iar valoarea Subcapitolului 4.3 , Utilaje, echipamente tehnologice si functionale
care necesitd montaj” a fost actualizats de la 166.800,00 lei fira TVA la 158.400,00 lei fira TVA. in consecinta,
valoarea totala a Capitolului 4 a fost modificata de la 6.652.243,37 lei fara TVA la 6.665.384,43 lei fara TVA,
respectiv la 8.065.115,16 lei cu TVA.

— Capitolul 5 - Alte cheltuieli
Valoarea cheltuielilor diverse si neprevazute a fost recalculata in functie de modificarile operate la investitia
de baza.

Astfel, valoarea Subcapitolului 5.3 ,,Cheltuieli diverse si neprevazute” a fost redusa de la 1.034.052,51 lei fara
TVA la 1.020.833,51 lei fara TVA. Valoarea totala a Capitolului 5 devine 1.159.077,57 lei fara TVA, respectiv
1.418.478,85 lei cu TVA.

— Capitolul 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare

Ca urmare a actualizarii valorilor din cadrul devizului general, a fost recalculatad rezerva de implementare
pentru ajustarea de pret, cu reflectarea modificrilor intervenite in structura cheltuielilor proiectului. In acest
sens, valoarea Subcapitolului 7.2 ,,Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea
de pret” a fost modificata de la 175.544,69 lei fara TVA la 175.873,21 lei fara TVA, respectiv 212.806,58 lei cu
TVA.

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag.2din 3



Primaria Municipiului Timisoara

DIRECTIA REVITALIZARE SI SUSTENABILITATE URBANA
Serviciul Constructii si Reabilitari Cladiri Publice
Compartimentul Eficientizare Energetica

fn urma actualizdrii devizului general, valoarea totald a investitiei fird TVA a fost modificata de la
8.270.184,62 lei la 8.270.435,21 lei, iar valoarea cheltuielilor de constructii-montaj (C+M) de la 6.604.187,43
lei la 6.625.728,49 lei.

Cu toate acestea, valoarea totala a proiectului cu TVA s-a mentinut practic la acelasi nivel, respectiv de la
10.006.923,41 lei la 10.006.923,40 lei, diferenta de 0,01 lei fiind rezultatul rotunijirilor si al recalcularii unor
categorii de cheltuieli.

Modificarile intervenite au vizat redistribuirea si actualizarea valorilor aferente unor capitole si subcapitole
din cadrul devizului general, corelarea solutiei tehnice privind sistemul fotovoltaic cu concluziile si
recomandarile auditului energetic, actualizarea cheltuielilor de proiectare si asistenta tehnica in concordanta
cu cota de TVA aplicabila la data actualizarii, precum si recalcularea cheltuielilor eligibile si neeligibile, in
vederea asigurarii conformitatii documentatiei cu cerintele rezultate din etapa de evaluare tehnica si
financiara a proiectului.

Tn cadrul anexei actualizate la documentatia tehnico-economicd au rezultat modificiri ale unor indicatori
tehnico-economici aprobati anterior prin Hotardrea Consiliului Local nr. 518/25.09.2025. Astfel, valoarea
cheltuielilor de constructii-montaj (C+M), indicator tehnico-economic principal al investitiei, a fost actualizata
de la 6.604.187,43 lei fara TVA si 7.991.066,80 lei cu TVA la 6.625.728,49 lei fara TVA si 8.017.131,47 lei cu
TVA.

Totodatd, ca urmare a corelarii documentatiei tehnice cu prevederile Auditului Energetic, a fost actualizata
solutia privind sistemul fotovoltaic aferent imobilului, numarul panourilor fotovoltaice fiind redus de la 28 de
bucati la 20 de bucati, in conformitate cu solutia tehnica aprobata prin auditul energetic.

Avand in vedere cd valoarea C+M reprezinta unul dintre principalii indicatori tehnico-economici aprobati prin
hotararea initiala, modificarea acestuia impune actualizarea anexei la Hotararea Consiliului Local nr.
518/25.09.2025 si aprobarea noilor indicatori tehnico-economici prin hotdrdre a Consiliului Local.
Modificarile intervenite reflecta rezultatul procesului de clarificare si actualizare a documentatiei tehnico-
economice Tn cadrul etapei de evaluare tehnica si financiara a proiectului depus spre finantare prin Programul
Regional Vest 2021-2027.

in concluzie, avand in vedere solicitirile formulate de Autoritatea de Management pentru Programul
Regional Vest 2021-2027 in etapa de contractare a proiectului, actualizarea devizului general, modificarea
indicatorului tehnico-economic principal C+M, precum si revizuirea solutiei tehnice privind sistemul
fotovoltaic, se impune modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 518/25.09.2025, in vederea aprobarii
indicatorilor tehnico-economici actualizati si asigurarii conformitatii documentatiei necesare finalizarii
procesului de contractare a finantarii.

Tn conformitate cu prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem c3 proiectul de hotérare privind
modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 518/25.09.2025 privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice faza Proiect Tehnic si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte situat pe Bulevardul Cetatii nr. 56, Municipiul Timisoara”
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului
Timisoara.
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