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CARACTERISTICI TEHNICE $1 PARAMETRI SPECIFICI OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Prin acest proiect se propune cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe
bulevardul Cetétii nr. 54 din Municipiul Timisoara.

- Amplasament: Municipiul Timisoara, str. Cetatii nr. 54
- Beneficiar: Municipiul Timisoara

- Elaborator proiect: SC Eurodraft Proiect Design SRL
- Regim de inaltime: S+P+4E

- Numar apartamente: 80

- Suprafata construita: 963,00 mp

- Suprafata desfasurata: 4815,00 mp

- An construire: 1973

DETALII TEHNICE - SOLUTIILE PROPUSE

a) Termoizolarea peretilor exteriori
- Vata minerala bazaltica 15 cm pentru fatade

- Vata minerala 3-4 cm pentru spaleti ferestre
- Polistiren extrudat XPS 10 cm la soclu
- Decopertarea elemenentelor decorative, repararea si curatarea fatadei

Avantaje: conductivitate termica redusa, incombustibilitate (clasa A1), permeabilitate la vapori —
eliminarea riscului de condens.

b) Termoizolarea planseului peste ultimul nivel (terasa)
- Polistiren expandat EPS150, 25 cm (straturi 10+10+5 cm)

- Bariera de vapori, strat de difuzie, sapa armata 5 cm, protectie geotextile, hidroizolatie PVC
Beneficiu: reducerea puntilor termice prin continuitatea cu izolarea fatadelor.

c) Termoizolarea planseului peste subsol
- Polistiren expandat EPS80, grosime 12 cm, aplicat la intrados

Calitati: rezistentd mecanicd adecvatd, aplicare usoard, solutie mai economicd decét vata
minerala.

d) Tamplaria exterioara
- PVC cu rupere de punte termica
- Geam termoizolant triplu 4+10+4+10+4 mm, tratament low-e pe fetele 2 si 5
- Coeficient de transfer termic Ug = 1,1 W/m?K
Beneficiu: etanseitate ridicata si raport optim cost-eficienta.

e) Lucrari conexe recomandate
- Refacere trotuare de protectie si hidroizolatie fundatii

- Repararea zonelor cu risc de desprindere a fatadelor
- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie
- Montarea panourilor fotovoltaice si a corpurilor LED cu senzori pe casa scarii

f) Performanta si avantaje
- Incadrare energetica: Clasa B

- Reducerea consumului de energie si a emisiilor CO,, cu peste 60%



Siguranta la incendiu superioara datorita vatei minerale bazaltice
Durabilitate ridicata, materiale reciclabile partial, conformitate DNSH
Fara necesitatea lucrarilor de consolidare structural

Cresterea valorii de piata a imobilului si a confortului locatarilor

g) Instalatii electrice

Inlocuirea circuitelor de alimentare pentru corpurile de iluminat din casa scarii si subsol
Inlocuirea corpurilor de iluminat existente din spatiile comune cu corpuri LED eficiente
energetic

Montarea corpurilor de iluminat de securitate, conform normativului 17/2011

Modernizarea tabloului electric pentru spatiile comune (TD si TDS)

Distributie realizata cu conductoare din cupru tip CYY-F 3x4mm?, protejate in tuburi ignifuge
Alimentarea tablourilor electrice din bransamentele monofazate existente

Instalatii de echipotentializare si protectie la trasnet conform normativelor (SPT IV,
conductoare cupru 16mm?)

h) Instalatii panouri fotovoltaice

Montarea a doua sisteme fotovoltaice hibride, cate unul pentru fiecare scara

Putere instalata: 2 kWp/scara, cu 4 panouri monocristaline de 500W fiecare

Randament panouri: 21,3%; temperatura de operare -40°C ... +85°C

Invertor monofazat 2 kVA, eficienta 98,2%, cu protectii anti-insularizare si supratensiune
Conexiune Wi-Fi integrata pentru monitorizare, port RS485

Sistemul asigura alimentarea iluminatului comun, interfonului si CCTV

Posibilitate de stocare cu baterie LFP de 5 kW pentru fiecare sistem

i) Instalatii termice

|Izolarea tevilor de distributie a agentului termic in subsol pentru reducerea pierderilor
Inlocuirea vanei existente cu o vana prevazuta cu cap thermostatic

Sistemul de incélzire individual al apartamentelor se pastreaza, cu imbunatatiri pe partea de
distributie

j) Alte instalatii conexe

Montarea unui sistem modern de protectie la trasnet, cu dispozitiv de amorsare Si
conductoare de coborare din cupru

Executia prizelor de pamént artificiale cu electrozi zincati si platbanda OL-Zn 40x4 mm
Executia de legaturi de echipotentializare intre toate elementele metalice si bara de
echipotentializare din tabloul TD

k) echipamente/dotari propuse

Sistem de acces pentru persoane cu dizabilitati (elevator/scaun rulant)
Marcaje tactile si indicator tactil Braille pentru accesibilitate



INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI S1 DURATA DE EXECUTIE

DEVIZ GENERAL CENTRALIZATOR - FAZA PT
privind cheltuielile necesare realizarii investitiei:

ET+AE+DALI+PT Cresterea performantei energetice a blocului de locuinte situat pe
B-dul Cetatii nr. 54

Proiect nr. 911/ 2025

Valoarea (inclusiv TVA)

Nr. Denumirea capitolelor si a Valoarea Valoare cu
crt. subcapitolelor de cheltuieli giri TVA | TVA21% TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. Obtinerea terenului - - -
1.2. Amenajarea terenului - - -
13, | Amenajri pentru protectia mediului si | 19 593 61 | 411466 | 2370827
aducerea la starea initiala
Cheltuieli pentru relocarea/protectia
1.4. e - - -
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 19,593.61 4,114.66 23,708.27

CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

2.

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor
necesare obiectivului

TOTAL CAPITOL 2

CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1. Studii - - -

3.1.1. | Studii de teren - - -
Raport privind impactul asupra

3.1.2. . - - -
mediului

3.1.3. | Alte studii specifice - - -
Documentatii-suport si cheltuieli

3.2. pentru obtinerea de avize, acorduri si - - -
autorizatii

3.3. Expertizare tehnica 5,500.00 1,155.00 6,655.00
Certificarea performantei energetice si

3.4. auditul energetic al cladirilor, auditul 11,000.00 2,310.00 13,310.00
de siguranta rutierda

3.5. Proiectare 77,000.00 16,170.00 93,170.00

3.5.1. | Tema de proiectare - - -

3.5.2. | Studiu de prefezabilitate - - -




Studiu de fezabilitate/Documentatie de

3.5.3. avizare a lucrarilor de interventii si 26,500.00 5,565.00 32,065.00
deviz general
Documentatiile tehnice necesare in
3.54. vederea obtinerii 1,000.00 210.00 1,210.00
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
Verificarea tehnica de calitate a
3.5.5. | proiectului tehnic si a detaliilor de - - -
executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 49,500.00 10,395.00 59,895.00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie - - -
3.7. Consultanta - - -
Managementul de proiect pentru
3.7.1. .S . e - - -
obiectivul de investitii
3.7.2. | Auditul financiar - - -
3.8. Asistenta tehnica 71,500.00 15,015.00 86,515.00
38,1, | Asistentd tehnicd din partea 16,500.00 | 346500 | 19,965.00
proiectantului:
3.8.1.1. | pe perioada de executie a lucrarilor 16,500.00 3,465.00 19,965.00
pentru participarea proiectantului la
fazele incluse in programul de control
3.8.1.2. - . . b - - -
al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. | Dirigentie de santier 50,000.00 10,500.00 60,500.00
Coordonator Tn materie de securitate si
sandtate - conform Hotararii
3.8.3. Guvernului nr. 300/2006. cu 5,000.00 1,050.00 6,050.00
modificarile si completarile ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 165,000.00 34,650.00 199,650.00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1. | Constructii si instalatii 4,878,420.77 | 1,024,468.36 | 5,902,889.13
4. | Monta) utilaje, echipamente 4,565.59 958.77 5,524.36
tehnologice si functionale
4.3, | Ytlaje, echipamente tehnologice si 161,875.00 | 33,993.75 | 195,868.75
functionale care necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4. | functionale care nu necesitd montaj si - - -
echipamente de transport
4.5. | Dotari - - -
4.6. | Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 5,044,861.36 | 1,059,420.89 | 6,104,282.25
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1. Organizare de santier 38,553.37 8,096.21 46,649.58
5.1,1, | Lucrdri de constructii i instalatii 38,553.37 | 809621 | 46,649.58
aferente organizarii de santier
5.1.2. | Cheltuieli conexe organizarii - - -
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santierului
52, | Comisioane, taxe, cote, costul 1,000.00 210.00 1,210.00
creditului
591 Comisioanele si dobanzile aferente
= | creditului bancii finantatoare i i i
Cota aferenta ISC pentru controlul
5.2.2. e - .. - - -
calitatii lucrarilor de constructii
Cota aferenta ISC pentru controlul
statului Tn amenajarea teritoriului,
5.2.3. . . . - - -
urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii
594 Cota aferentd Casei Sociale a i i i
| Constructorilor - CSC
5.5, | Laxe pentru acorduri, avize conforme | 4 g, 210.00 1,210.00
si autorizatia de construire/desfiintare
5.3. Cheltuieli diverse si neprevazute 15% 756,729.20 158,913.13 915,642.34
5.4, | Cheltuicli pentru informare si 12,000.00 | 252000 | 14,520.00
publicitate
TOTAL CAPITOL 5 809,282.57 | 169,949.34 | 979,231.91
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1. Pregatirea personalului de exploatare - - -
6.2. Probe tehnologice si teste 10,000.00 2,100.00 12,100.00
TOTAL CAPITOL 6 10,000.00 2,100.00 12,100.00

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret

7.1.

Cheltuieli aferente marjei de buget
15%din(1.2+13+14+2+3.1+
32+33+35+3.7+3.8+4+5.1.1)

7.2.

Cheltuieli pentru constituirea rezervei
de implementare pentru ajustarea de
pret

126,121.53

26,485.52

152,607.06

TOTAL CAPITOL 7

126,121.53

26,485.52

152,607.06

TOTAL GENERAL

6,174,859.08

1,296,720.41

7,471,579.48

dincare C+M (1.2+1.3+14+2+
4.1+42+5.1.1)

4,941,133.34

1,037,638.00

5,978,771.34

Valoarea totala a investitiei

7,471,579.48

lei (TVA inclus)

Durata de executie a investitiei:

12 luni




Regimul de inaltime S+P+4E
Cep 60,36%
Eges 62,20%
Cfse 345,8 kWh/m2an
Cl 2,02 euro/kWh
Indicatori de realizare
Cod o Unitate de | Jalcarela | Valoarela | Diferenta | e ooy
— Denumire indicator s o inceputul finalul (valoare oy
indicator masura . . . . < (%)
proiectului | proiectului | absoluta)
. g=fld*100
a b c d e f=e-d (%)
RCO1g | Locuinte cu  performanta | o ke 0 80 80 0
energetica imbunatatita ’
Capacitate de  productie
sgpllmentara pentru energia 0 0,008 0,008 0
din surse regenerabile din
RCO22 |care MW
Energie electrica 0 0,008 0,008 0
Energie termica 0 - - -
Populatia vizata de proiecte
RCO74 | derulate in cadrl strategilor | po oo | 5049 | 250849 0 0
de dezvoltare fteritoriala
integrata
Strategii  de  dezvoltare S
RCO 75 | teritorialda integrata care Contrlbut,!! la 1 1 0 0
L strategii
beneficiaza de sprijin
Indicatori de rezultat
Indicatori de realizare/ de proiect
Valoarea Valoarea Reducere
indicatorului la | indicatorului la
Indicator (exemplu) inceputul finalul 0
implementarii | implementarii Valoare h
proiectului proiectului
Reducerea consumulut anual | 4 534 307 17 | 489 98180 745.025,37 60,36%
de energie primara [kKWh/an]
Reducerea anuala estimata a
gazelor cu efect de sera 241,96 91,46 150,50 62,20%
[echivalent to CO2/an ]
Numar de blocuri de locuinte 1
reabilitate energetic




Numar de blocuri de locuinte
rebransate la sistemul de
termoficare

Indicatori suplimentari specifici apelului de proiecte

Valoare la

Valoare la

Diferenta

Cod N Unitate de . . Diferenta
— Denumire indicator s o inceputul finalul (valoare oy
indicator masura : . . . < (%)

proiectului | proiectului | absoluta)
a b c d e f=e-d ngé?/o; 00

Consum anual de energie

RCR26 | Primara, din care: al | a0 1.234,31 489,28 745,03 60,36%
locuintelor, cladirilor publice,
intreprinderilor etc.

RCR 29 Emisii de gaze cu efect de | echivalent 241,96 9146 150,50 62.20%
sera estimate tone CO2/an
Energie totala din surse
regenerabile  produsd  din 0 9,12 9,12 0

RCR31 [ 2 MWh/an
Energie electrica 0 9,12 9,12 0
Energie termica 0 - - -
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