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Arhitectului Sef, inregistrati cu nr. SC2022-014278/09.06.2022

1. Descrierea situatiei actuale

Teritoriul luat in considerare de Strategia de Dezvoltare Teritoriala Timisoara Nord a fost
partial tratat in cadrul unor documentatii de urbanism de tip PUG si PUZ, insi fird a avea o viziune
pe termen lung in ceea ce priveste modul de organizare si raportul de forte intre centrul de greutate
al oragului (respectiv centrul istoric si centura fostelor situri industriale) si zona periferiei. Desi in
zona Nord au apérut citeva puncte de interes zonal — incinta Metro II, PITT, RAR etc — acestea nu
au reusit sa formeze tesut urban in jurul lor, fiind parcele cu destinatie specializati si mono-
functionald. Pe de alta parte, oferta de teren din UAT-ul invecinat Dumbravita (in prezent epuizati)
a preluat cererea pentru locuinte, migrarea timisorenilor catre aceste noi parcelari fiind sustinuti de
pretul comparativ mai scizut al proprietatilor din aceastd zond, precum si de speranti pentru o
calitate sporita a locuirii.

Faptul cd astizi Dumbravita si-a epuizat aproape in totalitate resursa de teren cu locuinte de
tip uni sau bi familial, in ansambluri de parcele de tip covor, este confirmat prin insisi pretul crescut
al parcelelor disponibile, cu nimic mai pretioase din punct de vedere al calitatii vietii sau al
localizarii. Formarea cartierelor dormitor din ultimii 20 de ani, mai ales in jurul oraselor magnet
cum e Timisoara, Cluj-Napoca, Brasov, etc, in lipsa unor politici publice la nivel de Zona Urbana
Functionald, a dus in primul rdnd la sufocarea orasului nucleu prin suprasolicitarea serviciilor
publice existente de educatie, sinatate, culturd, dar mai ales a infrastructurii existente de mobilitate.
Este astdzi evident si dovedibil faptul ca, cel putin in cazul Municipiului Timisoara, contrar a ceea
ce ardtau datele studiilor urbanistice asupra oraselor occidentale care s-au confruntat cu acest
fenomen, strizile supralargite cu benzi noi de circulatie auto nu au facut decat si invite la si mai
mult trafic, la si mai mare congestie si poluare. Fenomenul de inducere a cererii (prin lirgirea
strazilor fara o politicd de transport in comun sau mobilitate alternativa), suprapus cu cel al lipsei
serviciilor publice sau a locurilor de munca in periurban, a exacerbat nevoia de comutare zilnici a
populatiei pe o singurd directie: periferie — centru. Este motivul pentru care cele mai poluate zone
sunt cele adiacente radialelor principale ale orasului, iar congestia acestora nu face decit s creasca
timpul petrecut in masini cu motorul pornit. Este si unul din motivele pentru care se vorbeste astiizi
despre nevoia unei infrasturi de mobilitate verzi (pietonale si velo), ca alternativd la strizile
principale supraaglomerate. Totodata, zonele monofunctionale ar trebui inlocuite cu zone
multifunctionale, in care nevoile principale ale oamenilor se pot asigura in apropierea locuirii
(orasul celor 15 minute).

Cu toate acestea, forma de urbanizare manifestatd pana astazi si in cazul zonei Nord reia
paradigma periurbanului, anume aceea de lotizare si vanzare a unor parcele pentru locuinte izolate,
denumite in limbaj popular ,,parcele in cdmp”. Mai recent s-a demarat chiar si construirea unor
ansambluri de locuinte colective mari, in aceeasi situatie, izolate de masa urbani, fird accesibilitate
pietonala sau velo (Calea Torontalului fiind si acum la prospectul unui drum national, desi a fost
preluatd de Municipalitate). Ceea ce se poate insd constata pozitiv este o crestere a interesului
pentru cladiri eficiente energetic, oarecum fortata de contextul economic si geopolitic. Solutiile
ramén insa in zona rezolvérilor individuale: centrale unice pentru un bloc, panouri pe terase sau
acoperisuri - dar fara o abordare la nivel de cvartal sau chiar zona.



Totodats, zona se va confrunta in scurt timp si cu o incapacitate de preluare si satisfacere a
nevoilor utilitare (precum captarea apelor pluviale, dar si alimentare cu energie); satisfacerea
acestor nevoi nu va mai depinde insa doar de existenta unei retele, ci si de regandirea solutiilor pe
termen lung. Este unul dintre motivele pentru care gestiunea apelor pluviale trebuie asigurata local,
prin solutii de tipul utilizarii infrastructurii de canale de desecare, care, pe langa rolul lor de
rezervoare temporare ale apei de ploaie, pot deveni (prin interconectare) parte a unei retele de
culoare verzi-albastre de biodiversitate si mobilitate alternativa.

2. Schimbari preconizate si rezultate asteptate

e Eliminarea disfunctionalititilor produse prin cresterea necontrolati a zonelor de locuit
— masuri imediate care amelioreazi disfunctionalitéti prezente si méasuri pentru viitor (care
preintAmpind propagarea acestora sau aparitia altor disfunctionalitati);

e Cheltuirea justa a fondurilor publice in scopul asiguririi unui nivel ridicat de calitate a
vietii pentru cetiteni — mai ales in ceea ce priveste asigurarea serviciilor publice, dar si
pentru maximizarea efectului cheltuielilor bugetare prin integrarea acestora cu planurile
investitionale a diferitilor actori (publici sau privati);

o Planificarea spatiali coerentii pentru o dezvoltare sustenabild a zonelor functionale -
viziune urbani strategica pentru o repartizare echilibraté a functiunilor, pozitionarea micro si
macro-centrelor, reechilibrarea relatiei cu orasul si cu periurbanul;

e Crearea unui instrument de lucru comun pentru buna guvernanti, bazat pe
colaborarea pe orizontald intre actorii implicati - planul de actiune comun, indicatorii de
calitate ai vietii si monitorizarea strategiei in vederea adaptérii la conditiile viitoare.

In sfarsit, pornind de la concluziile analizei, obiectivele generale si specifice au fost grupate
in patru mari priorititi strategice:

e Cresterea nivelului de mobilitate in zona - prin reglementarea si extinderea retelelor de
transport;

o Cresterea nivelului de echipare edilitarad a zonei - prin reglementarea si extinderea
retelelor de alimentare cu utilitéti;

o Cresterea calitatii retelei de spatii verzi-albastre - prin accesibilizarea si extinderea
suprafetelor ocupate de acestea;

o Cresterea calititii retelei de facilititi publice - prin distributia uniforma a functiunilor
complementare in tesuutl construit.

3. Alte informatii
Necesitatea aprobarii si implentérii Strategiei de Dezvoltare Teritoriala Urbana — Timisoara Nord,
a fost solicitatd atdt de Directia Generald Urbanism si Planificare Teritoriald din cadrul Primériei
Municipiului Timisoara, de Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism, infiintata in
baza HCL 390/2021, cét si de institutiile responsabile de contractarea si furnizarea utilitétilor publice.

4. Concluzii
Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotdrare privind aprobarea si
implementarea Strategiei de Dezvoltare Teritoriald Urband — Timisoara Nord, indeplineste
conditiile pentru a fi supus analizarii si dezbaterii plenului consiliului local.
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