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ALINIAMENTE si RETRAGERI la strada si in interiorul 
cvartalului

Crearea a patru UNITATI DE DEZVOLTARE ce permite 
abordarea graduala a ansamblului

CONTINUITATEA axei pietonale cu zonele verzi din vecinatate 

Forma sitului este NEREGULATA si delimitata de cladirile si 
gradinile ce o inconjoara

Integrarea sitului in STRUCTURA URBANA existenta 
printr-o strada interioara ce strabate intregul cvartal

Pe directia EST-VEST deschidem o PROMENADA 
PIETONALA 

Limitele maxime rezultate in interiorul carora putem opera Substractia volumelor pentru a crea terase si zone exterioare Ajustarea inaltimii volumelor pentru a obtine o relatie mai
echilibrata intre acestea

Zonele verzi rezultate pot deveni gradini suspendate private sau semi-
private

Distributia zonelor functionale

Plan de incadrare sc 1 2000

1   

Vedere aeriana a intregii dezvoltari

Terasele comune pot fi utilizate ca spatii verzi si de relaxare Zonele pietonale aduc valoare dezvoltarii de locuinte Acoperisul terasa cu vegetatie ofera intimitate si o perspectiva deschisa 
spre peisajul natural

Fatadele colorate si vegetatia adauga vitalitate zonei

Curtile interioare comune incurajeaza viata in aer liber si socializarea Fatada vibranta, cu texturi si materiale diverse Substractia volumelor permite amanejarea gradinilor suspendate Curtile interioare pot deveni spatii de socializare si de evenimente in aer 
liber 

Amenajarea gradinilor suspendate sporesc farmecul estetic al
spatiului

Curtile interioare si promenada verde 
ofera umbra si protectie
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TIPOLOGII EXISTENTE ȘI PROPUSE, 
CU EVIDENȚIEREA ELEMENTELOR 
DE PATRIMONIU INDUSTRIAL
Disfuncțiuni existente:

Ocupare extensivă a terenului și 
utilizare funcțională neadecvată în 
raport cu poziția centrală în oraș.
Caracter introvertit al fostei incinte 
industriale, generând discontinuități în 
țesutul urban.
Lipsa funcțiunilor rezidențiale și a 
activităților de interes public.
Spații degradate și suprafețe 
nevalorificate rezultate din dezafectarea 
fostei platforme industriale.

Propuneri de optimizare:

Reconfigurarea structurii urbane prin 
introducerea unei rețele coerente de 
circulații și spații publice.
Inserarea de funcțiuni mixte (locuire 
colectivă și servicii) și restabilirea 
echilibrului funcțional al zonei.
Deschiderea incintei către oraș prin 
realizarea unui drum public cedat și a 
unei promenade pietonale.
Valorificarea potențialului 
amplasamentului prin conversie urbană 
sustenabilă.

REȚEAUA DE SPAȚII PUBLICE ȘI 
DOTĂRI DE INTERES PUBLIC – 
SITUAȚIA EXISTENTĂ ȘI PROPUSĂ
Disfuncțiuni existente:

Incintă închisă, cu accesibilitate redusă 
și rol de barieră urbană.
Lipsa spațiilor publice atractive și a 
conexiunilor pietonale transversale.
Deficit de spații publice amenajate și 
zone verzi cu acces public în interiorul 
cvartalului.

Propuneri de optimizare:

Deschiderea amplasamentului prin 
realizarea unui drum public nou, 
conform PUG.
Amenajarea unei zone pietonale 
publice cu rol de promenadă, cu 
acces din str. Corbului și din noua 
stradă cedată.
Crearea unui sistem coerent de spații 
publice și semi-publice, integrate în 
structura ansamblului.
Îmbunătățirea conectivității pietonale 
și velo la nivel de cvartal.

SUPRAFEȚE VERZI PROPUSE

Spațiile verzi sunt organizate diferențiat, 
în funcție de gradul de accesibilitate și 
de relația cu funcțiunea dominantă.

Spațiile verzi cu caracter public sunt 
amplasate de-a lungul axului central și 
în zona promenadei pietonale, 
contribuind la crearea unui cadru urban 
atractiv și permeabil.

Grădinile aferente locuințelor situate la 
parter au caracter semi-privat sau privat 
și sunt dispuse astfel încât să asigure 
protejarea intimității și o tranziție 
graduală între spațiul public și cel 
construit.


