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Catre: Primaria Municipiului Timisoara

Subiect: Raport de evaluare pentru stabiliriea valorii de piata a terenurilor ce apartin domeniului privat al
Mun Timisoara descrise in cuprinsul raportului

Avand in vedere cerintele dumneavoastra cu privire la evaluarea activului mentionat mai sus, am actionat in
calitate de evaluator, efectuand raportul de evaluare pe care il anexam prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin care este
perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate siin care este estimata si argumentata valoarea.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii de piata este urmatoarea:

Nr Suprafata Valoare de piata|Valoare de piata
crt | Nrcad | NrCF (mp) Adresa (euro) (lei)
1 | 455746 | 455746 303 Timisoara, Calea Buziasului 152 26.000 129.228
2 | 447694 | 447694 605 Timisoara, Stefan cel Mare nr 48 161.000 800.218
3 | 447707 | 447707 370 Timisoara, Stefan cel Mare nr 52 99.000 492.060
4 | 447252 | 447252 669 Timisoara, Calea Buziasului 89.000 442.357
5 | 455789 | 455789 1628 Timisoara, Calea Buziasului 216.000 1.073.585
6 | 447131 | 447131 1994 Timisoara, Calea Buziasului 265.000 1.317.130
32 (din

suprafata

totala de
7 | 455234 | 455234 | 165 mp) |Timisoara, Mircea cel Batran 32 6.500 32.307

Valoarea a fost stabilitd de catre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

in completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre client, cat si
date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Va rugam sa luati in considerare ca prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic si
social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizata prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tari vecine, care a generat
consecinte economice importante. Totodatd, remarcam pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceasta stare a avut
un puternic impact asupra economiei si pietelor in general, conducand la perceperea unui nivel de risc
exceptional pe piata de capital, cat si in piata imobiliara. Va rugam sa luati la cunostinta ca datorita
contextului economic caracterizat de un nivel de risc ridicat, in anumite sectoare economice, accesul la
finantare s-a Tngreunat, dar si din cauza lipsei de transparenta a informatiilor, contextul actual al pietei
imobiliare nu reflecta conditiile unei piete normale si de aceea riscul poate sa fie crescut.

Cu stima,

Andrei Botis, MRICS
President & CEO
Appraisal & Valuation SA
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SINTEZA EVALUARII

NAl

Romania

Numar raport:

58813

Destinatar/Beneficiar:

Primaria Municipiului Timisoara

Client:

Primaria Municipiului Timisoara

Tip proprietate imobiliara:

Terenuri

Drept de proprietate evaluat:

Adresa proprietatii imobiliare:

Suprafata teren:

Dreptul deplin de proprietate asupra terenurilor descrise n
cuprinsul raportului de evaluare, terenuri ce apartin domeniului
privat al Municipiului Timisoara.

Valoare de piata:

Nr Suprafata Valoare de piata|Valoare de piata
crt | Nrcad | NrCF (mp) Adresa (euro) (lei)
1 | 455746 | 455746 303 Timisoara, Calea Buziasului 152 26.000 129.228
2 | 447694 | 447694 605 Timisoara, Stefan cel Mare nr 48 161.000 800.218
3 | 447707 | 447707 370 Timisoara, Stefan cel Mare nr 52 99.000 492.060
4 | 447252 | 447252 669 Timisoara, Calea Buziasului 89.000 442 .357
5 | 455789 | 455789 1628 Timisoara, Calea Buziasului 216.000 1.073.585
6 | 447131 | 447131 1994 Timisoara, Calea Buziasului 265.000 1.317.130
32 (din
suprafata
totala de
7 | 455234 | 455234 | 165 mp) |Timisoara, Mircea cel Batran 32 6.500 32.307
Data evaluarii: 27.11.2023
Data inspectiei: 25.11.2023

Curs valutar:

1 EUR =4.9703 LEI
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|. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea, mentionam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, precizdm c& nu avem niciun interes prezent sau de perspectivd cu privire la
activul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile
implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022, respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis altei
terte parti, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus,
in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor
la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de naturd sa afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectuarii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare
raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv
pentru a fi folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Pk ")
Membru Titular ’/{ BARZAGEANINA 2)
Barza Geanina L -*“".?;‘,;“1522”;, ~
Evaluator E.P.I. mlw'l'l’““ ///f),’;
Legitimatie: 19295 ¥
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II.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Denumire: APPRAISAL & VALUATION S.A.
Sediul social: Bd Nicolae Caramfil nr 87, etaj 6, sector 1, Bucuresti
Reprezentant legal: loan - Andrei Botis, in calitate de Presedinte al Consiliului de

Administratie

E-mail: office@nairomania.ro

Telefon: (+4) 0311 011 890

Fax: (+4) 0372250626

Cod Fiscal/Cod Unic de Inregistrare: RO 26760786

Numar inregistrare la Registrul 140/3736/2010

Comertului:

Website: https://www.nairomania.ro/ si www.evaluare-firma.ro

Denumire evaluator, numar legitimatie, | Sorin Mihail Huidu, Evaluator E.l., E.P.l, E.B.M., Sef
specializare : Departament, Legitimatie: 13179

Barza Geanina, Evaluator E.P.l., Legitimatie: 19295

Appraisal & Valuation S.A. declara ca nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct sau prin angajatii
sai cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legate
de partile implicate. Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd externd din partea niciunei alte persoane in afara
evaluatorilor care semneaza raportul si a celor mentionati ca efectuand inspectia imobilului.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) de catre evaluatori membri acreditati ANEVAR calificati pentru acest tip de activ si in aceasta
locatie.

2. Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati
Client Primaria Municipiului Timisoara

Alti utilizatori desemnati | Primaria Municipiului Timisoara

Acest raport de evaluare este adresat clientului si destinatarilor desemnati si nu poate fi utilizat in alte
scopuri sau de catre alti destinatari. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost
identificata de catre evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de
evaluare, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu
poate fi consideratad ca utilizator desemnat al raportului de evaluare nu este indreptatita la niciun fel de
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pretentie fata de evaluator. Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii

desemnati, exclude orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

3. Activul subiect al evaluarii

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra urmatoarelor terenuri:

Nr crt Nrcad | NrCF Suprafata (mp) Adresa

1| 455746 | 455746 303 | Timisoara, Calea Buziasului 152

2 | 447694 | 447694 605 | Timisoara, Stefan cel Mare nr 48
3 | 447707 | 447707 370 | Timisoara, Stefan cel Mare nr 52
4 | 447252 | 447252 669 | Timisoara, Calea Buziasului

5| 455789 | 455789 1628 | Timisoara, Calea Buziasului

6 | 447131 | 447131 1994 | Timisoara, Calea Buziasului

32
7 | 455234 | 455234 | (din suprafata totala de 165 mp) | Timisoara, Mircea cel Batran 32

4. Moneda evaluarii
Rezultatul evaluarii se va raporta in moneda europeana (Euro) si in moneda nationala (Leu), cursul de schimb
intre cele doua monede fiind cel raportat de Banca Nationalda a Romaniei pentru data evaluarii.

Cursul de schimb 1 EUR = 4.9703 Lei

5. Scopul evaluarii
Scopul procesului de evaluare il constituie estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare Tn vederea
informarii clientului. Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport;
nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru
oricare alt scop.

6. Tipul valorii

Conform scopului evaluarii mentionat, tipul de valoare adecvat este valoarea de piata, asa cum este definita
in Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si fdard constrdngere.

7. Data evaluarii 27.11.2023, data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate
de evaluator.

Data raportului: 27.11.2023
8. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia proprietatii s-a efectuat de catre un reprezentant Appraisal & Valuation S.A. la data de 25.11.2023.
La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile tehnice ale activelor evaluate.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat partile ascunse (nu au fost
efectuate foraje, sapaturi sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de
catre Client au fost considerate corecte, fiind Tn conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a facut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridica/tehnica a
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proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente
pentru a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

9. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de catre client :

- Extras de Carte Funciara nr cerere 286251/10.11.2023;
- Extras de Carte Funciara nr cerere 291836/16.11.2023;
- Extras de Carte Funciara nr cerere 291840/16.11.2023;
- Extras de Carte Funciara nr cerere 291839/16.11.2023;
- Extras de Carte Funciara nr cerere 272951/01.11.2022;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

- Plan de situatie;

Limitari cu privire la informatii sau documente:.
Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului certificatele de urbanism ale terenurilor.

Prezentul raport de evaluare se bazeaza pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu
are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le
considerdm corecte in prezenta evaluare. in masura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform
celor expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de
profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii verificate pe
site-uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro,
diverse alte surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul
National de Statisticd, Banca Nationald a Romaniei etc.). In plus, in masura in care s-au dovedit a fi necesare,
au fost utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul , Costuri de reconstructie-
costuri de Tnlocuire” — C. Schiopu si ,indreptar tehnic pentru evaluarea imediat3, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti. Pentru
fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piata/calcule, ce fac parte din
dosarul de lucru si prezentate Tn mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

10. Ipoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil,
in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezinta aspecte care, dupa
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaluarii.

Y Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaluarii, furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

Y Tnelaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avand un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaluarii.

Y Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnicd buna. Nu se poate exprima
nicio opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar
valida integritatea elementelor.
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> Nu Tmi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului.
Mai mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

Y Suprafetele pe baza cdrora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au fintocmit
documentele ce stau la baza evaluarii.

»  Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Y Am considerat cd toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu Tmi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

Y Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului siu impact asupra evaludrii. In consecint3,
pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu exista, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de
substanta poluanta, care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu imi este imputabila.

Y Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

Y Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie n instanta relativ la proprietatea in chestiune.

»  Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante
care pot sa afecteze valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in
acest raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Y Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie
nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Y Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta, acesta fiind o expertiza extrajudiciara.

Y Tn cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicitd ih mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analiza, justificarile
ajustarilor si alte aspecte prezentate in mod succint.

Y Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

»  Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliard subiect liberd de sarcini, fiind evaluata in aceasta
ipostaza.

Y Tn vederea realizirii misiunii de evaluare, terenul se ca considera liber de constructii si fira sarcini.

11. Ipoteze speciale semnificative
- Nu sunt;
12. Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinta ai evaluarii, descrierea obiectului evaluarii, analiza
pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, abordarile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.
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13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat
exclusiv utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma
nicio responsabilitate daca este transmis altei terte parti sau utilizat de catre alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii
legale sau reglementate in legatura cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator
desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al Appraisal & Valuation S.A. cu specificarea formei si contextului in
care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea n posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului,
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de catre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpa la plata de daune-interese.

14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA, stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV) elaborate
de catre ANEVAR in stransa legatura cu situatia economica si legislativad din Romania:

Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:

Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii
- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Derogari de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, 2022- Nu este cazul
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DEFINITII

Valoarea de piata Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1, valoarea de
piata reprezintda suma estimatd pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(3d) la data evaluarii, intre un cumparator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Evaluator APPRAISAL & VALUATION S.A. este o societate pe actiuni
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub numarul
J40/3736/2010, cod unic de inregistrare RO 26760786 si avand
sediul social in Bd Nicolae Caramfil nr 87, etaj 6, sector 1, Bucuresti

Abordare prin piata Abordarea prin piatda — cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzarilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin analiza comparativda cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite spre vanzare ori sunt contractate.

Lei sau RON Reprezinta moneda nationala a Romaniei
Euro, EUR sau € Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro
ANEVAR ANEVAR este Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania, a luat

fiinta, Tn anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniei nr.
24/2011 privind unele mdasuri in domeniul evaludrii bunurilor,
aprobata cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionala de utilitate publica, fara scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceastd calitate, Tn
conditiile prevazute de actul normativ mai sus mentionat.
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llIl. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA SI PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa

Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra urmatoarelor terenuri:

Nr crt Nrcad | NrCF Suprafata (mp) Adresa

1| 455746 | 455746 303 | Timisoara, Calea Buziasului 152
2 | 447694 | 447694 605 | Timisoara, Stefan cel Mare nr 48
3| 447707 | 447707 370 | Timisoara, Stefan cel Mare nr 52
4 | 447252 | 447252 669 | Timisoara, Calea Buziasului

5| 455789 | 455789 1628 | Timisoara, Calea Buziasului

6 | 447131 | 447131 1994 | Timisoara, Calea Buziasului

32
7 | 455234 | 455234 | (din suprafata totala de 165 mp) | Timisoara, Mircea cel Batran 32

1.2. Proprietar si situatia juridica
Se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra terenurilor descris mai sus.
Conform extraselor de Carte Funciara anexate prezentului raport de evaluare, terenurile sunt astfel detinute:

Nr crt Nr cad Nr CF Proprietar
1| 455746 | 455746 | Mun Timisoara, domeniul privat
Mun Timisoara, domeniul privat cota actuala 1/2;
2 | 447694 | 447694 | SC ARTEMIS REAL ESTATE SRL cota actuala 1/2
Mun Timisoara, domeniul privat cota actuala 1325/3700;
3| 447707 | 447707 | SC ARTEMIS REAL ESTATE SRL cota actuala 95/148
4| 447252 | 447252 | Mun Timisoara, domeniul privat
5| 455789 | 455789 | Mun Timisoara, domeniul privat
6 | 447131 | 447131 | Mun Timisoara, domeniul privat
7 | 455234 | 455234 | Primaria Mun Timisoara

1.3. Date privind documentatia cadastrala
Terenurile supuse evaluarii sunt identificate astfel:

Nr crt Nr cad Nr CF Suprafata (mp)
1 455746 455746 303
2 447694 447694 605
3 447707 447707 370
4 447252 447252 669
5 455789 455789 1628
6 447131 447131 1994
7 455234 455234 32 (din suprafata totala de 165 mp)
1.4. Sarcini

Conform extraselor de Carte Funciara puse la dispozitie, nu sunt facute inscrieri referitoare la sarcini.
n procesul de evaluare s-au luat in considerare n ipoteza , libere de sarcini”.
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1.5. Utilizarea actuala

La data inspectiei terenurile erau libere, terenurile identificate cu urmatoarele nr cad 455746, 447694,
455234, 447707, respectiv cu destinatia de drumuri, terenurile identificate cu urmatoarele nr cad 447252,
455789, 447131.

1.6. Identificare
Identificarea terenurilor s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie, si cu ajutorului nr cadastrale
introduse pe platforma ancpi.

1.7. Acces
Accesul la terenuri se realizeaza din drum public.

2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale
Timisoara este municipiul de resedinta al judetului Timis, Banat. Se afla in vestul Romaniei, aproape de
frontierele cu Ungaria si Serbia, pe malul raului Bega.
Timisoara este capitala regiunii de dezvoltare Vest si cel mai important oras al macroregiunii de dezvoltare
Sud-Vest a Romaniei.
La recensamantul din 2011 avea 319.279 de locuitori si era al treilea oras ca populatie din Romania, fiind
printre putinele orase care au inregistrat o crestere de la cifra inregistrata la recensamantul din 2002. Zona
metropolitana Timisoara cuprinde 27 de localitati, are o suprafata de 2.439,19 km?, si o populatie de 468.162
de locuitori.

Timisoara este un centru industrial, comercial, medical, cultural si universitar important pentru Romania.
Acesta gazduieste sediile multor firme autohtone: compania aeriana Carpatair; retailer-ul Life Care;
compania de IT&C ETA2U; Profi, cel mai mare jucator de pe piata romaneasca de retail; producatorul de
sisteme de iluminat ELBA; producatorul de vopsele Azur; producatorul de contoare si regulatoare electrice
AEM; firma de incaltaminte Guban; fabrica de bere Timisoreana; precum si cel mai mare combinat de
prelucrare a carnii din sud-estul Europei, Comtim.

Timisoara este Capitala Europeana a Culturii in anul 2023, alaturi de orasele Eleusina si Veszprém.

2.2. Zona
Terenurile supuse evaluarii sunt amplasate in zona periferica si mediana a municipiului Timisoara.
455746

[TIMISOARA!
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447131
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SAGULUI

3 CALEA SAGULU * 3 |
Informatiile despre zona au fost preluate din sursele publice.

2.3. Transportul public
Proprietatea este conectata la mijloacele de transport in comun:

Autobuz: Tramvai Troleibuz Metrou: Maxi-Taxi Altele

Da X Nu [ Da [ Nu X Da [ Nu X Da LI Nu X DaXINu [l |-

2.4. Puncte de interes in zona

Market Piata Scoala Parc Politie Altele

Da X Nu [J Da X Nu [ Da X Nu [J Da X Nu I Da X Null |-

3. Amplasament - Teren
3.1. Suprafata

Terenurile supuse evaluarii dispun de urmatoarele suprafete, conform documentelor puse la dispozitie:

Nr crt Nr cad Nr CF Suprafata (mp)
1 455746 455746 303
2 447694 447694 605
3 447707 447707 370
4 447252 447252 669
5 455789 455789 1628
6 447131 447131 1994
7 455234 455234 | 32 (din suprafata totala de 165 mp)
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3.2. Identificare amplasament

Identificarea terenurilor s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie, si cu ajutorului nr cadastrale
introduse pe platforma ancpi.

3.3. Utilitsti

Grad de echipare cu utilitati al zonei:

Gaz Electricitate Apa Canalizare:
Da X Nu [ Da X Nu [ Da X Nu [ Da X Nu [

3.4. Aspect urbanistic si estetic (imobile vecine, calitate locatari etc)

Aspectul urbanistic si estetic al zonelor analizate este unul favorabil, zonele analizate fiind dezvoltate.

3.5. Restrictii de Urbanism

La data evaluarii nu au fost identificate restrictii urbanistice.
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1. Analiza pietei imobiliare romanesti

La nivel european, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficienta a politicii macroprudentiale
la evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din perspectiva acumularii unor rezerve de capital
pentru riscurile sistemice de naturd ciclicd sau sectoriald (piata imobiliarda). Comparativ cu perioada
prepandemica, atat frecventa, cat si amplitudinea deciziilor privind rata amortizorului anticiclic de capital
sunt mai ridicate, semnaland faptul ca acumularea riscurilor sistemice are loc la scara regionala sau chiar
globala. Conduita macroprudentiala activa, atat din perspectiva amortizoarelor de capital anticiclice si
structurale, cat si a altor tipuri de masuri, demonstreaza ca statele membre iau in serios avertismentul lansat
de CERS si implementeaza masuri pentru consolidarea rezilientei sistemului financiar, astfel Tncat acesta sa
faca parte din setul de solutii pentru traversarea unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, si sa
nu deving, la rdndul sdu, o sursa de socuri negative pentru economia reala.

Avutia netd a populatiei si-a continuat traiectoria ascendenta (+10,4 la suta in termeni anuali, iunie 2022).
Totodatd, raportul intre datorii si averea netd s-a mentinut relativ constant in ultimii doi ani. Tn structur3,
activele imobiliare reprezinta 76 la suta din totalul avutiei nete a populatiei. Acestea au inregistrat in iunie
2022 o crestere anuala de 11 la suta in principal pe fondul majorarii preturilor imobiliare (+8,5 la suta in iunie
2022 fata de iunie 2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie reflectata in
numarul usor in scadere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sutd in intervalul ianuarie-septembrie 2022,
comparativ cu aceeasi perioada a anului precedent). Preturile proprietatilor rezidentiale au crescut in
Romania in prima jumatate din anul 2022 (+8,5 la suta in termeni anuali), mentinandu-se insa la cel mai redus
nivel din regiune si, totodata, sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta, activitatea
tranzactionala a pietei imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor ridicandu-se la
circa 654,2 milioane euro in primele noua luni ale anului 2022, cu 16 la suta mai mult fata de aceeasi perioada
a anului precedent, insa cu 12 la sutd mai putin fatd de aceeasi perioada a anului prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul anului 2022 este unul cu totul
exceptional datorat in mod special inflatiei galopante si a cresterii preturilor la energie.

Sursa: Banca Nationala a Romaniei

Evolutia ratei inflatiei in perioada 2019-2022 si previziuni pentru perioada
urmatoare
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Evolutia deficitului bugetului general consolidat in Romania ca pondere in PIB si
previziuni pentru urmatorii ani
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Sursa: Ministerul finantelor publice si ec.europa.eu

Astfel, se observa o crestere semnificativa a deficitului bugetar public in majoritatea economiilor europene,
coroborata cu o crestere a apelului la indatorare publica ce se reflecta in cresterea corespunzatoare a ratelor
de dobanda pe pietele nationale si internationale si a ratei inflatiei. Acest context afecteaza puternic
perceptia agentilor privati asupra riscului, generat intre altele de erodarea puterii de cumparare, fenomen
pe care analistii macroeconomici il previzioneaza ca fiind unul de durata, cu efecte semnificative pe un orizont
mediu de timp.

n contextul cresterii frecventei si severititii evenimentelor climatice extreme, adoptarea de citre firme a
unor masuri de actiune timpurie, intr-o maniera informata, poate conduce la reducerea impactului efectelor
nefavorabile ale schimbarilor climatice. Conform editiei speciale a sondajului FCNEF, circa 46 la suta dintre
companiile din sectorul constructiilor si imobiliarelor nu au intreprins nicio masura pentru diminuarea
efectelor negative generate de schimbarile climatice asupra afacerii si numai 22 la sutd au luat pozitii in
vederea cresterii eficientei energetice. Tn plus, sectorul constructiilor si imobiliarelor se numéara printre
sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, in special de valurile de cildura. In acest
context, in perioada mai-septembrie 2022, firmele au contractat credite cu destinatie climatica in valoare
976 milioane lei (0,56 la sutad din portofoliul de credite corporative). Structura acestora este dominata de
creditele pentru cladiri verzi (42 la suta), urmate de electricitate si sisteme de incalzire si racire (24 la suta) si
de cele pentru eficienta energetica (13 la suta).

in aceste conditii, piata imobiliard inregistreazd efecte complexe generate de situatia macroeconomica
exceptionald. Astfel, pe de-o parte inrautatirea conditiilor economice cu ingreunarea inevitabila a accesului
la finantare si o crestere semnificativa a costurilor de construire este de asteptat sa determine o reducere a
apetitului pentru investitii in domeniul imobiliar in anul 2023. Pe de alta parte, perspectivele privind
mentinerea unor niveluri ridicate ale ratei inflatiei pe termen scurt si mediu obligd agentii la identificarea de
solutii pentru prezervarea puterii de cumparare a capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar putea limita tendinta
mentionata. Astfel, anumite segmente de piata si-au pastrat ritmul de crestere, dupa cum reiese din analizele
fiecarui segment.
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2. Piata terenurilor

Avand in vedere scaderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei imobiliare, piata
terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activitatii, cu posibile reduceri ale lichiditatii
pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai dificil la cdile de transport sau pentru care nu se
poate realiza racordarea imediata la retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediata si cu caracteristici optime din
punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua sa aiba lichiditatea cea mai ridicata. Un
element de luat in considerare este si necesitatea asigurarii coerentei reglementarilor urbanistice la nivel
zonal pe termen lung si cu proiectele de infrastructurda publica, modificdrile neasteptate ale acestor
reglementari putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cdi de transport ce urmeaza
a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National de Redresare si Rezilienta.

3. Piata locala specifica - Delimitarea pietei specifice

Piata specifica a proprietatilor analizate este reprezentata de imobilele de tipul terenurilor intravilane,
situate in zona mediana si periferica a municipiului Timisoara.

4. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor produsului
imobiliar. Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate s-a observat a fi formata din persoane
fizice/juridice interesate de achizitionarea terenurilor pentru desfasurarea de diverse activitati economice,
rezidentiale.

5. Analiza ofertei

Oferta reflectd disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. In zonele considerate
si pentru segmentul de proprietati de tipul celei analizate se remarcd o ofertd moderata. in prezent in zon
sunt prezente un numar suficient de terenuri intravilane libere. n acest context, pe piat sunt listate oferte
de proprietati similare la vanzare. Ofertele de terenuri intravilane similare cu proprietatea subiect ofertate
la vanzare sunt prezentate in grila datelor de piatd, acestea depinzand de localizare, suprafata, utilitati,
existenta constructiilor demolabile, deschidere si Urbanism pe intreaga lungime a strazii, fara variatii
semnificative.

Din ofertele disponibile la momentul actual pe piata, in ceea ce priveste pretul pentru un teren in zonele
analizate, variaza in functie de localizare, suprafatd, deschidere, utilititi. in ceea ce priveste preturile de
oferta, in piatd am regasit un interval al preturilor de oferta cuprins intre 80-100 euro/mp pentru terenurile
situate in zona periferica a localitatii, in zona Buziasului, in zona Stefan cel Mare am regasit un interval al
preturilor de oferta cuprins intre 250-370 euro/mp, in zona industriala Calea Buziasului am observat un
interval de 120-180 euro/mp, iar in zona Mircea cel Batran terenurile au un pret de oferta cuprins intre 240-
270 euro/mp . Proprietatile imobiliare de tipul terenurilor intravilane sunt expuse pe piata intre 6 luni si 12
de luni, puterea de cumpérare a potentialilor cumpératori fiind constantd. in acest context apreciem
concurenta pentru proprietatea analizaté ca fiind moderat3. In realizarea misiunii de evaluare am selectat
cele mai relevante oferte prezentate in cuprinsul raportului, ce se vor regasi si in grila de piata.

6. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta
Analiza cererii si ofertei efectuata mai sus arata ca pentru imobile de tipul celui analizat, piata este una cu

activitate moderatd, atractivitatea pentru cumparatori fiind importanta, in conditiile unei oferte stagnante
ceea ce conduce la o cerere in echilibru relativ cu oferta. Putem vorbi asadar de o piata echilibrata, cu un

Pagina |21



- Raport de Evaluare NAI
Primaria Municipiului Timisoara Romania

numar mediu de tranzactii determinat si de natura particulara a proprietatii ce impune o investitie
substantiald, marje moderate de negociere si perioade medii de expunere a proprietatilor.

7. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbtie a proprietatilor de tipul celor analizate, avand in vedere
elementele expuse mai sus apreciem ca proprietatea, avand in vedere caracteristicile sale si de localizare
prezinta un grad mediu de absorbtie. Estimam ca perioada de expunere pe piata a unei proprietati similare
in conditiile actuale este de aproximativ 6 luni — 12 luni.
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca si valoarea de piatd, cea mai buna utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai buna utilizare
reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare (SEV) ca fiind , utilizarea care,
din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii analizate. CMBU se
bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin analizarea fezabilitatii
legatd, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de
cresterea potentiala a valorii.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare
este diferita de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul conversiei activului la cea mai buna
utilizare a sa.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor (GEV 630), utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna
utilizare daca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

n cadrul acestei analize se are in vedere evidentierea celei mai bune destinatii pe care o poate avea terenul
evaluat daca acesta nu ar fi construit la data evaluarii.

Nu am avut la dispozitie certificatele de urbanism ale terenurilor. In procesul evaluarii am considerat
adecvata dezvoltarea terenului conform indicatorilor urbanistici zonali.

Avand in vedere faptul ca terenurile identificate cu nr cad 447252, 455789, 447131 sunt utilizate ca si
drumuri, singura utilizare posibilad este cea actual3, respectiv de strada/drum. Avand in vedere regimul juridic
si economic, potrivit legislatiei in vigoare, abordarea in evaluare va avea in vedere faptul ca valoarea
strazii/drumului va avea o valoare similarad cu imobilele pe care acesta/aceasta le deserveste.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piata a unui teren, Standardele Internationale de Evaluare prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor metode de evaluare si anume: metoda comparatiei directe, metoda
extractiei, metoda alocarii, metoda reziduald, metoda capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si
dezvoltarii.

Metoda comparatiei directe presupune analiza, compararea si corectarea vanzarilor de loturi similare in
vederea obtinerii unei indicatii asupra valorii terenului supus evaluarii. Aceasta este metoda
recomandata si cea mai des folosita in practica, atunci cand exista suficiente tranzactii in piata si se au la
dispozitie suficiente informatii despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractiei are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din pretul total de vanzare a
costului net al constructiilor existente pe acesta. Metoda se aplica pentru terenurile construibile in
conditiile in care contributia constructiilor la valoarea totala a proprietatii este in general scazuta si usor
de identificat sau cand constructiile sunt noi si valoarea lor este cunoscutd, deprecierea fiind
nesemnificativa sau inexistenta.

Metoda alocarii se aplica in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietati
rezidentiale si are la baza obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului si valoarea proprietatii
prin analiza vanzarilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii pentru a
determina valoarea terenului.

Metoda reziduala are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii terenului
prin construire conform celei mai bune utilizari a acestuia si conform Standardelor de Evaluare a
Bunurilor (2022) poate fi aplicata numai in cazul indeplinirii cumulative a urmatoarelor conditii: valoarea
constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie, venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat, pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat
pentru teren, cat si pentru constructie si exista autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse,
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine
informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv,
numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinuta de pe piata
rentei funciare a proprietatii evaluate. Metoda este utilizata atunci cand rentele, ratele si factorii de
capitalizare pot fi determinati din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicindu-se corectii in
masura in care renta din contract este diferita de cea de piata.

Metoda analizei parcelarii si dezvoltarii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai buna
utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces.
Valoarea terenului rezulta prin deducerea din pretul brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a
tuturor costurilor directe si indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel
obtinute fiind actualizate cu o rata obtinuta de pe piata pentru perioada adecvata de dezvoltare si
absorbtie.

n cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe. Nu am considerat posibil
de aplicat celelalte cinci metode deoarece metoda extractiei si metoda alocarii nu pot fi aplicate fiindca
nu se pot identifica loturi similare dezvoltate prin construire care sa se vanda ca atare, metoda parcelarii
si dezvoltarii nu este adecvata, deoarece dezvoltarea unor loturi mai mici rezultate din dezmembrarea
proprietatii nu este oportuna, iar metoda rentei funciare nu a putut fi aplicata deoarece nu exista o piata
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a inchirierilor de astfel de loturi. Potrivit Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, metoda reziduala se

poate aplica numai in cazul existentei unei autorizatii de construire valabile, conditie care nu este
indeplinita Tn cazul proprietatii evaluate.

Premisa majora a abordarii prin piata este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile/ofertele unor proprietati competitive si comparabile. Aceasta abordare utilizeaza
analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor proprietati similare si compararii acestora cu
subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare
sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

Potrivit GEV630, prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii privind preturile
activelor similare care au fost tranzactionate sau oferite spre vanzare pe piata, cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic. Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea
partiald sau exclusiva a ofertelor de piata, avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu
prezentele Standarde de evaluare.

Tn cazul de fatd s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei directe, tehnica analizei comparatiilor
relative. Aceasta reprezinta un proces prin care evaluatorul analizeaza datele de piata se stabilesc diferentele
intre proprietatea supusa evaluarii si comparabile. Elementele de comparatie aferente proprietatii retinute
in analiza comparatiei relative sunt: drepturi de proprietate, data ofertei, localizare, suprafata teren,
deschidere (ml), utilizare actuala, forma, urbanism, utilitati si amenajari.

Valorile rezultate pentru proprietatile comparabile sunt analizate si apoi este formulata concluzia asupra
valorii prin aranjarea celor patru oferte intr-un clasament relativ la proprietatea imobiliara subiect.

Folosind analiza comparatiilor relative, rezultatele obtinute sunt credibile doar daca este posibila incadrarea
proprietatii evaluate intre proprietatile comparabilele care fi sunt superioare si cele care 1i sunt inferioare.
Daca toate proprietatile comparabile sunt toate fie superioare, fie inferioare, nu poate fi definit un interval
al valorilor posibile, ci numai o limita superioara sau una inferioara.

Daca nu exista suficiente oferte de proprietati comparabile pentru a incadra valoarea proprietatii subiect,
evaluatorul trebuie sa utilizeze tehnici analitice pentru a stabili o astfel de incadrare.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea analizei este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de proprietati similare din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de
date proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa ). Trebuie
precizat faptul ca, pentru toate proprietatile comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietate transmis
este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

Valorile rezultate pentru proprietatile comparabile au fost analizate si apoi formulata concluzia asupra valorii
prin aranjarea ofertelor intr-un clasament relativ fatd de proprietatea imobiliara subiect.
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Grila Datelor de Piata teren nr cad 455746

Grila Datelor de Piata

NAI

Romania

Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut

Timisoara, Calea Zona Zona
Localizare Buziasului 152 Buziasului Buziasului Calea Urseni
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
Utilizare actuala liber liber liber liber

forma forma forma

Forma forma regulata regulata regulata regulata
Suprafata teren (mp) 303 3415 3400 672
Urbanism - utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Utilitati utilitati utilitati utilitati da

in zona la50m in zona da
Amenajari nu nu nu nu

Element de comparatie

Proprietatea
evaluata

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

Pret de vanzare (€/mp) - 90 81 97

Drepturi de proprietate

transmise absolut absolut absolut absolut

Comparabilitate similara similara similara
Timisoara, Calea

Localizare Buziasului 152 Zona Buziasului | Zona Buziasului Calea Urseni

Comparabilitate similara similara similara

Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23

Comparabilitate similara similara similara

Utilizare actuala liber liber liber liber

Comparabilitate similara similara similara

Forma

forma regulata

forma regulata

forma regulata

forma regulata

Comparabilitate similara similara similara
Suprafata teren (mp) 303 3415 3400 672
Comparabilitate inferioara inferioara similara
Urbanism - utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati utilitati utilitati utilitati da

in zona la50m in zona da
Comparabilitate similara similara superioara
Amenajari nu nu nu nu
Comparabilitate similara similara similara
Similara 8 8 8
Inferioara 1 1 0
Superioara 0 0 1
Comparabilitate globala inferioara inferioara superioara
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Proprietatea comparabila Pret (€/mp) Comparabilitate totala
Proprietatea subiect
Comparabila C 97 superioara
Proprietatea evaluata
Comparabila A 90 inferioara
Comparabila B 81 inferioara
Valoarea estimata (euro/mp) 93
Valoarea ajustata (negociere 10%) (euro/mp) 85

Valoarea estimata (euro)

26.000

Grila Datelor de Piata teren nr cad 447694

Grila Datelor de Piata

Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Timisoara, Stefan cel Strada Zona
Localizare Mare nr 48 Zona Lunei Timocului Dorobantilor
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
Constructie
Utilizare actuala liber demolabila liber liber
forma forma
Forma forma regulata forma regulata regulata regulata
Suprafata teren (mp) 605 516 554 1056
Urbanism - utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala | rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
Amenajari nu nu nu nu

Element de comparatie

Proprietatea

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

evaluata
Pret de vanzare (€/mp) - 271 316 379
Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara

Timisoara,

Stefan cel Mare Strada Zona
Localizare nr 48 Zona Lunei Timocului Dorobantilor
Comparabilitate inferioara superioara superioara
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
Comparabilitate similara similara similara
Constructie

Utilizare actuala liber demolabila liber liber
Comparabilitate inferioara similara similara
Forma forma regulata forma regulata forma regulata | forma regulata
Comparabilitate similara similara similara
Suprafata teren (mp) 605 516 554 1056
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Comparabilitate similara similara inferioara
Urbanism - utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati apa, canalizare da da da

electricitate, gaz da da da
Comparabilitate similara similara similara
Amenajari nu nu nu nu
Comparabilitate similara similara similara
Similara 7 8 7
Inferioara 2 0 1
Superioara 0 1 1
Comparabilitate globala inferioara superioara superioara
Proprietatea comparabila Pret (€/mp) Comparabilitate totala
Proprietatea subiect
Comparabila C 379 superioara
Comparabila B 316 superioara
Proprietatea evaluata
Comparabila A ‘ 271 inferioara
Valoarea estimata (euro/mp) 294
Valoarea ajustata (negociere 10%) (euro/mp) 267
Valoarea estimata (euro) 161.000

Grila Datelor de Piata teren nr cad 447707

Grila Datelor de Piata

Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Timisoara, Stefan cel Strada Zona
Localizare Mare nr 52 Zona Lunei Timocului Dorobantilor
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
Constructie
Utilizare actuala liber demolabila liber liber
forma forma
Forma forma regulata forma regulata regulata regulata
Suprafata teren (mp) 370 516 554 1056
Urbanism - utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala | rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
Amenajari nu nu nu nu
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Element de comparatie

Proprietatea

Comparabila A

Comparabila B
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a

Comparabila C

evaluata
Pret de vanzare (€/mp) - 271 316 379
Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara
Timisoara,
Stefan cel Mare Strada Zona
Localizare nr 52 Zona Lunei Timocului Dorobantilor
Comparabilitate inferioara superioara superioara
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
Comparabilitate similara similara similara
Constructie
Utilizare actuala liber demolabila liber liber
Comparabilitate inferioara similara similara

Forma forma regulata forma regulata forma regulata | forma regulata
Comparabilitate similara similara similara
Suprafata teren (mp) 370 516 554 1056
Comparabilitate similara similara inferioara
Urbanism - utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
Comparabilitate similara similara similara
Amenajari nu nu nu nu
Comparabilitate similara similara similara
Similara 7 8 7
Inferioara 2 0 1
Superioara 0 1 1
Comparabilitate globala inferioara superioara superioara
Proprietatea comparabila Pret (€/mp) Comparabjlitate
totala
Proprietatea subiect
Comparabila C 379 superioara
Comparabila B 316 superioara
Proprietatea evaluata

Comparabila A ’ 271 inferioara
Valoarea estimata (euro/mp) 294
Valoarea ajustata (negociere 10%)
(euro/mp) 267
Valoarea estimata (euro) 99.000
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Grila Datelor de Piata teren nr cad 447252

Grila Datelor de Piata

NAI

Romania

Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Timisoara, Calea Zona Legumicultu
Localizare Buziasului Buziasului rii Zona Buziasului
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
constructie
Utilizare actuala drum liber liber demolabila
forma forma
Forma forma regulata regulata regulata forma regulata
Suprafata teren (mp) 669 1485 2995 720
Urbanism - utilizare strada mixt mixt rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
se vinde cu
Altele nu CuU nu nu
Deschidere (ml) Deschideri multiple 20m 20,43 m 14,2

Proprietatea

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

Element de comparatie

evaluata
Pret de vanzare (€/mp) - 160 180 132
Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara

Timisoara, Calea

Localizare Buziasului Zona Buziasului Legumiculturii | Zona Buziasului
Comparabilitate similara superioara similara
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
Comparabilitate similara similara similara
constructie
Utilizare actuala drum liber liber demolabila
Comparabilitate similara similara inferioara

Forma forma regulata forma regulata forma regulata | forma regulata
Comparabilitate similara similara similara
Suprafata teren (mp) 669 1485 2995 720
Comparabilitate inferioara inferioara similara
Urbanism - utilizare strada mixt mixt rezidentiala
Comparabilitate superioara superioara similara
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
Comparabilitate similara similara similara
Altele nu se vinde cu CU nu nu
Comparabilitate superioara similara similara

Pagina |30



- Raport de Evaluare

NAI

Primaria Municipiului Timisoara Romania
Deschideri
Deschidere (ml) multiple 20m 20,43 m 14,2
Comparabilitate inferioara inferioara inferioara
Similara 6 6 8
Inferioara 2 2 2
Superioara 2 2 0
Comparabilitate globala superioara superioara inferioara
Proprietatea comparabila Pret (€/mp) Comparabilitate totala
Proprietatea subiect
Comparabila B 180 superioara
Comparabila A 160 superioara
Proprietatea evaluata
Comparabila C ‘ 132 inferioara
Valoarea estimata (euro/mp) 146
Valoarea ajustata (negociere 10%) (euro/mp) 133
Valoarea estimata (euro) 89.000

Grila Datelor de Piata teren nr cad 455789

Grila Datelor de Piata

Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Timisoara, Calea Zona Legumicultu
Localizare Buziasului Buziasului rii Zona Buziasului
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
constructie
Utilizare actuala drum liber liber demolabila
forma forma
Forma forma regulata regulata regulata forma regulata
Suprafata teren (mp) 1628 1485 2995 720
Urbanism - utilizare strada mixt mixt rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
se vinde cu
Altele nu CuU nu nu
Deschidere (ml) Deschideri multiple 20m 20,43 m 14,2
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Element de comparatie

Proprietatea

Comparabila A

Comparabila B

NAI
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a

Comparabila C

evaluata
Pret de vanzare (€/mp) - 160 180 132
Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara
Timisoara, Calea
Localizare Buziasului Zona Buziasului Legumiculturii | Zona Buziasului
Comparabilitate similara superioara similara
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
Comparabilitate similara similara similara
constructie
Utilizare actuala drum liber liber demolabila
Comparabilitate similara similara inferioara
Forma forma regulata forma regulata forma regulata | forma regulata
Comparabilitate similara similara similara
Suprafata teren (mp) 1628 1485 2995 720
Comparabilitate superioara inferioara superioara
Urbanism - utilizare strada mixt mixt rezidentiala
Comparabilitate superioara superioara similara
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
Comparabilitate similara similara similara
Altele nu se vinde cu CU nu nu
Comparabilitate superioara similara similara
Deschideri
Deschidere (ml) multiple 20m 20,43 m 14,2
Comparabilitate inferioara inferioara inferioara
Similara 6 6 7
Inferioara 1 2 2
Superioara 3 2 1
Comparabilitate globala superioara superioara inferioara
Proprietatea comparabila Pret (€/mp) Comparabilitate totala
Proprietatea subiect
Comparabila B 180 superioara
Comparabila A 160 superioara
Proprietatea evaluata
Comparabila C ‘ 132 inferioara
Valoarea estimata (euro/mp) 146
Valoarea ajustata (negociere 10%) (euro/mp) 133

Valoarea estimata (euro) 216.000
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Grila Datelor de Piata teren nr cad 447131

Grila Datelor de Piata

NAI

Romania

Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Timisoara, Calea Zona Legumicultu
Localizare Buziasului Buziasului rii Zona Buziasului
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
constructie
Utilizare actuala drum liber liber demolabila
forma forma
Forma forma regulata regulata regulata forma regulata
Suprafata teren (mp) 1994 1485 2995 720
Urbanism - utilizare strada mixt mixt rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
se vinde cu
Altele nu CuU nu nu
Deschidere (ml) Deschideri multiple 20 m 20,43 m 14,2

Proprietatea

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

Element de comparatie

evaluata
Pret de vanzare (€/mp) - 160 180 132
Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara

Timisoara, Calea

Localizare Buziasului Zona Buziasului Legumiculturii | Zona Buziasului
Comparabilitate similara superioara similara
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
Comparabilitate similara similara similara
constructie
Utilizare actuala drum liber liber demolabila
Comparabilitate similara similara inferioara

Forma

forma regulata

forma regulata

forma regulata

forma regulata

Comparabilitate similara similara similara
Suprafata teren (mp) 1994 1485 2995 720
Comparabilitate superioara inferioara superioara
Urbanism - utilizare strada mixt mixt rezidentiala
Comparabilitate superioara superioara similara
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
Comparabilitate similara similara similara
Altele nu se vinde cu CU nu nu
Comparabilitate superioara similara similara
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Deschideri
Deschidere (ml) multiple 20m 20,43 m 14,2
Comparabilitate inferioara inferioara inferioara
Similara 6 6 7
Inferioara 1 2 2
Superioara 3 2 1
Comparabilitate globala superioara superioara inferioara
Proprietatea comparabila Pret (€/mp) Comparabilitate totala
Proprietatea subiect
Comparabila B 180 superioara
Comparabila A 160 superioara
Proprietatea evaluata
Comparabila C ‘ 132 inferioara
Valoarea estimata (euro/mp) 146
Valoarea ajustata (negociere 10%) (euro/mp) 133
Valoarea estimata (euro) 265.000

Grila Datelor de Piata teren nr cad 455234

Grila Datelor de Piata

Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Timisoara, Mircea cel Zona Closca- Zona Mircea cel
Localizare Batran 32 Zona Mehala Mehala Batran
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
constructie constructie constructie
Utilizare actuala liber demolabila demolabila demolabila
Forma forma regulata formaregulata | formaregulata | forma regulata
Suprafata teren (mp) 32 630 1151 1014
Urbanism - utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
Amenajari nu nu nu nu

Element de comparatie

Proprietatea

Comparabila A

Comparabila B

Comparabila C

evaluata
Pret de vanzare (€/mp) - 262 278 250
Drepturi de proprietate
transmise absolut absolut absolut absolut
Comparabilitate similara similara similara

Timisoara,

Mircea cel Zona Closca- Zona Mircea cel
Localizare Batran 32 Zona Mehala Mehala Batran
Comparabilitate similara superioara similara
Data anunt/tranzactie nov.23 nov.23 nov.23 nov.23
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Comparabilitate similara similara similara
constructie constructie constructie
Utilizare actuala liber demolabila demolabila demolabila
Comparabilitate inferioara inferioara inferioara
Forma forma regulata forma regulata formaregulata | forma regulata
Comparabilitate similara similara similara
Suprafata teren (mp) 32 630 1151 1014
Comparabilitate inferioara inferioara inferioara
Urbanism - utilizare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
Comparabilitate similara similara similara
Utilitati apa, canalizare da da da
electricitate, gaz da da da
Comparabilitate similara similara similara
Amenajari nu nu nu nu
Comparabilitate similara similara similara
Similara 7 6 7
Inferioara 2 2 2
Superioara 0 1 0
Comparabilitate globala inferioara superioara inferioara
Proprietatea comparabila Pret (€/mp) Comparabilitate totala
Proprietatea subiect
Comparabila B 278 superioara
Proprietatea evaluata
Comparabila A 262 inferioara
Comparabila C 250 inferioara
Valoarea estimata (euro/mp) 270
Valoarea ajustata (negociere 10%) (euro/mp) 245

Valoarea terenului in cota de 32 mp din totalul de 165 mp s-a calculat astfel :

Suprafata teren cota indiviza (mp) 32,00 mp
Valoare unitara estimata (euro/mp) 245 €/mp
Nr. crt. Denumire Valoare (euro)
1 Scenariul 1 - lesirea din indiviziune 5.496 €
2 Scenariul 2 - Vanzare cota actuala 32/165 942 €
Total valoare rotunjita (euro) 6.500 €
Total valoare (lei) 32.307 lei

Valoarea totalad de 6.500 Euro este compusa din cele 2 scenarii astfel : valorea intregului teren (7.851 euro
(32*245)) inmultit cu o probabilitate de 70% pentru scenariul 1 (iesire din indivizine) si valorea intregului
teren (7.851 euro (32*245)) inmultit cu o probabilitate de 30% pentru scenariul 2, inmultit cu 40%- procent
dat de diferenta dintre un teren vandut intreg si unul vandut in cote, rezultand astfel Valoarea terenului in
cotad actuala de: 6.500 euro.
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Centralizator valori de piata terenuri:

Nr Suprafata Valoare de piata|Valoare de piata
crt | Nrcad | NrCF (mp) Adresa (euro) (lei)
1 | 455746 | 455746 303 Timisoara, Calea Buziasului 152 26.000 129.228
2 | 447694 | 447694 605 Timisoara, Stefan cel Mare nr 48 161.000 800.218
3 | 447707 | 447707 370 Timisoara, Stefan cel Mare nr 52 99.000 492.060
4 | 447252 | 447252 669 Timisoara, Calea Buziasului 89.000 442 .357
5 | 455789 | 455789 1628 Timisoara, Calea Buziasului 216.000 1.073.585
6 | 447131 | 447131 1994 Timisoara, Calea Buziasului 265.000 1.317.130
32 (din

suprafata

totala de
7 | 455234 | 455234 | 165 mp) | Timisoara, Mircea cel Batran 32 6.500 32.307
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Prezentarea rezultatelor:

Valoarea de piata estimata prin metoda comparatiei directe:

NAI

Romania

Nr Suprafata Valoare de piata|Valoare de piata
crt | Nrcad | NrCF (mp) Adresa (euro) (lei)
1 | 455746 | 455746 303 Timisoara, Calea Buziasului 152 26.000 129.228
2 | 447694 | 447694 605 Timisoara, Stefan cel Mare nr 48 161.000 800.218
3 | 447707 | 447707 370 Timisoara, Stefan cel Mare nr 52 99.000 492.060
4 | 447252 | 447252 669 Timisoara, Calea Buziasului 89.000 442.357
5 | 455789 | 455789 1628 Timisoara, Calea Buziasului 216.000 1.073.585
6 | 447131 | 447131 1994 Timisoara, Calea Buziasului 265.000 1.317.130
32 (din

suprafata

totala de
7 | 455234 | 455234 | 165 mp) | Timisoara, Mircea cel Batran 32 6.500 32.307

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectarii abordarilor si metodelor aplicate la
evaluarea unui activ este acela de a gasi metoda cea mai adecvata pentru circumstantele date. Nu exista
nicio metoda care sa fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sa ia in considerare
ca cerinte minime:

(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referinta ai
evaluarii si de scopul evaluarii,

(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,

(c) gradul de adecvare al fiecarei metode, tindnd cont de natura activului si de abordarile sau metodele
utilizate de catre participantii de pe piata relevanta si

(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului.
Rationamentul profesional care sta la baza selectdrii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii
trebuie sa aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate n considerare
in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluarii.

Criterii Metoda comparatiei directe

Credibilitatea +
Relevanta +
Adecvarea informatiilor +

Pentru determinarea valorii de piata a proprietatii analizate am ales abordarea prin piata ca fiind cea mai
relevanta in acest caz. Avand in vedere credibilitatea si adecvarea informatiilor detinute ca urmarea a
analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de
evaluare, evaluatorul opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se
prezenta la data inspectiei, este estimata prin abordarea prin piata la:
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Nr Suprafata Valoare de piata|Valoare de piata
crt | Nrcad | NrCF (mp) Adresa (euro) (lei)
1 | 455746 | 455746 303 Timisoara, Calea Buziasului 152 26.000 129.228
2 | 447694 | 447694 605 Timisoara, Stefan cel Mare nr 48 161.000 800.218
3 | 447707 | 447707 370 Timisoara, Stefan cel Mare nr 52 99.000 492.060
4 | 447252 | 447252 669 Timisoara, Calea Buziasului 89.000 442.357
5 | 455789 | 455789 1628 Timisoara, Calea Buziasului 216.000 1.073.585
6 | 447131 | 447131 1994 Timisoara, Calea Buziasului 265.000 1.317.130
32 (din
suprafata
totala de
7 | 455234 | 455234 | 165 mp) | Timisoara, Mircea cel Batran 32 6.500 32.307

(Valoarea estimata nu include/nu tine cont de TVA)

Concluzia Evaluatorului cu privire la valoarea estimata este valabila la data evaluarii.
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ANEXA 1 - DOCUMENTE

.'r Oficil g Cocdaplru ¢ Muklictare imotiars TS
Blrows de Cadmtry 3 Pubddtann dvobdiad Timicoun

"l
ANEPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
STy PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr, 455746 Tumyowa
A. Partea |. Descrierea Imobilului
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o
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Carte Funclori e, 455746 Comuma/Orag/Munk ida: Timvsoars

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral upratuta [mp)™ Onservatil / Referints
455746 g [)3 )

~Suprafata eote determinata in planul de proleche Stereo 70.
- CETALN LINARE IMOBIL

ok ww,“. s -s"f,:,‘;,““ Yards parcetd | Mr.topo _ Obvarvati  Reteinte
1| arabii (DA 303 . pentng aome I
Lungime Segmante
1) Valorfie aungimior segmentsior sunt obtimute din prolectie in plan,
Punct Punct Lungime segmant
: = ()
L 2 8.017
2 p] 50517
3 4 6.018
4 1
= Lungimile segmentelor sunt determinate in plerrl de prokecrie Stereo 70 3/ surt roturdits 1 mifmetru.

Dogmnt caw cangute Mot QU CUITIRY Feveaial pratesat s syevesinie LOgY AV, 6779007 Paplns 2 i 3

A IR LRI TR |

Tutimse pardry FHETEME o0 (20 b avwen g AL
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i g OROM de Cadastru i Aubilckate bmatifird THAS
= Do | e Catlattro 3i PuEdicitate imebdiard Timisosrs
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
el PENTRU INFORMARE
b - AphPotes

Cavto Funciord Nr. 447684 Tuniscars

A. Partea |, Descrierea imobliulul
Wr, CF wechl: 428957
TEREN Intravilan Nr. topografic: 72502
Adrwsa; Loc. Timiscara, Str Stefan Cel Mare, Nr, 48, Jud. Tims
[E e | Supeafayu® (mp) Cbservatd | Wuferinge
‘ al 447654 (70 Taren neimaceimut;
B. Partea Il. Proprietari §i acte

| Inscrien privitaare & dreptul de proprietate 3l alte drepturt reale Reforinte
\ 19

A Normativ_ 0. HG 843, din 19(10:2009 eris de GUVERN, ]
+ Tntsbulare. drept de PROPRIETATE, dobond® prin Unge, cola actuala Al |
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 OUSERVATN. pordtle transcriss on OF IR 7, TVmisdra, ISCTicd IVIn inchelercs v, 19006 diw D&/1/a013;
123043/ IMQ

Contract [ De Vanzare-Cumparare re. 1363, dn (06/06/2019 emis o= OOROS Mr.urau-wcw 3
- Tintabulare, drapt de PROPRIETATE, dobandt prin Cofventie, coka Al

aduala 12
R 'ARTI'IS lEM. S!’_ATE’ SRL, OF: 22488041 —

_C. Partea lil. SARCINI . =

Inscriert privind cezrmembeimintels droptulyl de proprietste, drepturl ress
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Cavte Fungiard Ne. 447694 Comuna/CragMumciu: Timisoara

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teran
N codastral  [Suprafata (mp Observatil | Relerinte
47694 o5
3 enming n n (3 ered .
DETALE LINIARE IMOMIL -
a4
FoITY
447694
) ' S44304
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1 arabll | DA 805 . - 2502
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- i 2 —1273|
' 3 1385
[ 3 Y
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Cartie Funclard Nr. 447684 ComunatasMonicipiu: Timisoaras

v Lungimiie Segmentelor sunt detarminete I plinul de prolectie Stereo 70 o sust returdite la L silimetra
-mmw*wmwQOumumm-lmm.
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Cavto Funciars Nr. 337707 Comuna/DrasMunicipin’ Timisaaa

. Anexa ¥, I La Partea |
Teren
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Carte Funciard Nr. 447252 Comuna/OragMunicipiu Timisosra

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
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Carte Funclord Nr. 447252 Comuna/Orag/Municini: Timisoam
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9 1
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www.ancpl.rofveriScare, <oduldonmim uw&\mwanmkavmnm
30 de gile calwndaristice de la momentul generiird documentuiu

Data § ora generdril,

18112025, 117

Corument Cae coefine INOE 08 CICACIT MATIOV, pcwets e prarvederfe Legd W TZETOL, Pagina 3¢n d

Brtvane pevtie YASTEY 6 B L 2d e wpay B3 Tevwaz ywvwas 11

Pagina |50



Raport de Evaluare NAI

Romania

Primaria Municipiului Timisoara

Oficisl de Cadastre ¢ Mubibckate Imob¥iard TING
Drou ge Cedastiu ¢ Publictate Imabiferd Timbcers

o EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Smenimres PENTRU INFORMARE
Cavte Funciird Ay, 455789 Timisoara
A. Partea |, Descrierea imobilului
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Join
ACt Adroiristrativ o, HOL nrd454, ¢monnamm¢oamluuaw Municipiulul Timisoasa; .
‘ sarh caléwm Tundiam 455789 a methulul cu nu 7 - o
n astrad 455785 / UAY Timscara, rezuat din dermerdired
kivi cu numansd cacastral 447115 inscrts In cartes funcieee

s

wu nr. us.mxs.dnzmmuauwnuwn
na ;;

tnfare, drapt e ADMINISTRARE | ~

'nm =
‘ o=t Aracring prin lncheiered o mldnmwﬂl.
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Carte Funciard Av. 455789 ComunayOragMunchoie Timisoara
Anexa Nr. 1La Partea |

Teren

Nr cacastral  Supeatssa (mp) Glservatii ¢ Refernte

455789 I 14628 g; patsl ISRt Cu QT de plasa

CETALL UNVEE NOPL

Date referitoare la teren
L5 m ]S ey | Ters parceli | e tepo Observayii/ Refesinte
1| drem |DA| 1.620 = : - o

memmanmhm.

inceput] » -
1 4 o1
| 2 3 Glﬁ
S - 507,
4 5 4110
5 3 8).928
& 7 81,843
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Cavte Funciard Nv. 435789 ComunaCOresMunicisiu: Timsoara

Pna] | Panct] munﬁ
Wceput] stirgit] -

T 8 18.7:

g 8 7.017

) 10| 2133

10 11 PR

11 12 21483

12 13| 51317

13 14 o3 954

14 1 10.408

.- - Zarit debarrrinatn 15 planal 08 Broecpe Stareo 70 5 sunt roturgite by T mlivstrs.

wer Diatanta dirfre puncis este fomats din segments curmiiate oa xunt med mici declt valoarea 1 miimetra,

Extricsul & carte funciard pererat prin sisternul informatic intograt ol ANCPI contine informatile ain cartéa
mm:mummm.mmmnuﬂhwufkmwdeam 7 dn Legea nr. 455/200),
coroborat cu art. 1 din 0.U.G. nr. 412016, exchsiv In mediul electronic, pentru activitit: @ procese
adminstrative previzutes de lngskitia in vigoare. Yalatiitates poste fi satngd ¢l in forma 1cd 2
documentuiel, 19r3 semedturh olografh, cu acceptul expres 39 procedural o institugiel publice ort entitith
chre & solickat prezertaren scestus extras
Verificares corectinudinil 51 reattdsii informatiticr confinute de decumest se pote face iy pdresy

<odul de verficare Gniine il in actet. Codul de verticare este valabil

waw arcplrofverficans, felosind
30 de Zie colendaristice du ls momentul generdek docu ul

Data 3l ora generdril

161172023, 1117
mmm&cm:wmwmwaww&.cnm Mu)!v;
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .

Carte Funciad Nr. 447131 Timissara

A. Partea |, Descrierea Imobllulud
TEREN Intrawvian Nr. Lopegrafic: De38&/1/1/10
Adresa: Loc. Tinisoars, Cales Calos Buziasuhd, Jud. Thmis

. cadatel I

el opopic | Suewtuia® (e Observetil | Referinte

Al 427114 1.99¢ Il:“mi .

8. Partes Il. Proprietari gl acte

Inscrien privitorms &4 dreptul de proprictate ¢ ale drepturd reaie Referinge
2 ] 20/1172
t Agerirustrativ . 1016. din 25/09/2005 emis de Guvermnul Romanied A ‘
"2 drept Ge ADMINISTRARE | A
‘ 1) CONSRIUL TRMSOARA
mummm
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Carte Funciera fr, 447131 Camwguu- TATasoara
Anexa Nr. 1 L2 Partes |

Teren
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Carte Funciard Nr, 447131 CamunaSyesMunicipiu: Thesoa
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ceroborat cu art. 3 din DALG, o, AL2016, wxclusiv in electronic, pentru activitht si procass
admisistrative previzute de legisistia In vigosrs, Valabilzatea poate § extinsd ¢ In forme fzch »
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www.ancpl.raverficare, folosind codul de verilicae oniine disporibil in antet. Codut ou venficate este valibil
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'
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’ :Jmu:“l-mnn .s/u."j' J W10 ,x'.'"-.' </
DIRECTIA PATREMONIU /
COMPARTVIMENT CARTE FUNCIARA ST CADASTRU
MTM2021- 020582 / 11.10.2023
MUNICTUL rgygst)u‘.\\
INRECTIA ECONOMIC o
Ny AT Eal&..!-?..fﬁ..ﬂ'«..

Caue,

DIRECTIA ECONOMICA
BIROU EVIDENTA MUJLOACELOR FIXE

Avind Tn vedere solicitarea S.C. ANASTASIA RESIDENCE S.R.L. privind
incheteren unui contract de servitute pt. acces auto §i pictonal, cu titls vaeros, v
rugdm si facell demersurile necesare pentru evaluarca terenului situi in sir. Mircea
cel Bitriin nr. 32, inseris in C.F, 455234 Timigoara (CF vechi 403014 Timigoara), cu
nr. top. 455234 (top. vechi 21678) in suprafad de 32 mp din suprafafa 1o1ald a
parcelei 165 mp , proprietatea Primdrics Municipiului Timigoara.

Anexdm extras din CF 455234 5i plan de situafie.

SEF BIROU CLADIX] TERENURL QONSILER CCFC.
CALIN PIRVA CLANA ROF
CALIN- St Bglal b
CAUMHOCUSEOR PRI Dygraly wgned by
NICUSOR Danac X123.10.11 D'ANA DEANA RDF
PIRVA ARERESRL L ROF Dote: 20237011
1104015 40390

2" Rz
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Corte Fusciors Nr. £55234 ComnaDragMoniopls Timyare

o Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren |
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. 5 ) Anexa 139
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Beara 1:200
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ANEXA 2 — HARTA LOCALIZARE

GUEUI
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.4
TERENUL SUBIECT
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Localizare teren nr cad 447694
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Localizare teren 447131

- . . Rttt 5
\ A - )

\ X “aare71
, — 446225
157 \§ ‘
414513
i \
. 414514 454896 455799
452925 ‘
l TIMISOARA | JUDETUL TIMIS
b awiss 1\
445078 455803

424725

, 449460 |
406402 i

Pagina |70



Raport de Evaluare NAI

Primaria Municipiului Timisoara Romania

Localizare teren 455234
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ANEXA 3 - DOCUMENTAR FOTO
Fotografii teren nr cad 455746

25112028

25.11.2023
Timisoara

25:11.2023 ¢ 25.11,2023
Timigoara Timisoara
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2511.2023
Thmis

Timiscara

25.11.2023 25.11.2023
Timigodara Timigoara
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Fotografii teren nr cad 447694
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Timigoara
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Timisoara

i

25,11.2023

Timigoara

25.11.2023 25.11.2023
Timigoars - ~ Timigoara
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25,11:.2023 25.11:2023
mesSTTITIgOETa Timigoara

2541.2023 25.11:2023
Timlsoara Timigoara

25.11.2023
Timisoara
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257112023
Timisoara

r cad 455234

25.11.2023

Timigoara : = et iy . Timigosra
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75:11.2023 o e e 51,2023
“dimisosrdl = e Timigcara

25:17.2023
Timisoara

25:14.2(

Timnigoara

Pagina |81



Raport de Evaluare NAI

Primaria Municipiului Timisoara Romania

TigligDura

Pagina |82



- Raport de Evaluare NAI
Primaria Municipiului Timisoara Romania

ANEXA 4 — COMPARABILE UTILIZATE

Comparabile vanzare terenuri

Comparabile teren cad 455746

Comparabila A
https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-teren-
calea-buziasului-langa-continental-90-euro-mp/8i7h89e830e57f7h28hdh7i84597d396.html

Vand teren Calea Buziasulul, fanga Continental, 90 euro mp 90 EUR 0738173008
Tz, Timisoare Buclasid § Yoo po hartd

e L 1

mt:muﬂxgém)'
1

Gund ma pnsresanr i ol
Sumneavaastrd Ml este valabla?

»

N Adaugs foer 7

Comtacioacd virzatons

® facinta

* Viseude 008

A Taporizas

Crisuna Raksc
Ve ke e

Descriere

Teren de vanzare in Timisoara - Buziasului, reper Fabrica Confinental, avand o suprafata de 3415 mp si front stradal de 28 mi.

Pretul: este 90 euro negociabil
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Comparabila B
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/buziasului/teren-constructii-de-vanzare-

X3SH130LK?lista=309093630&Ilisting=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3175407069
275.000 €

ShSmuleans cremt

Teren intravilan 3.400 mp, Calea Buziasulul

) e s Ve Peartd

mITE TmsoasA ()
sBLTE —_

0356 A56 333
ADTWRIN BT

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 8 g

Descriere

Blitz va ofera spre achizilie un teren situat in Timisoara. zona AEM-Buziasulu
Zona este una rezidentiala. terenul are o suprafata de 3.400 mp siare toate utilitatile in apropiere. Urmeaza a se parcela in loturi
de 400-600 mp. astiel incatl este foarte bun pentru investitie. Loturile se pol achizitiona si separal pe baza solicitanilor

ndividuate
BLITZ 73681TV

Specificatii

O Anunt: X3SHIZ0LK Actualizal in 13302023

Suprafata teren: 3400 mp
Tip teren constructii
Clasificare teren intravilan
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Comparabila C
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/calea-urseni/teren-constructii-de-

vanzare-XA7S0301E?lista=309093630&listing=1&pagina=Ilista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3175407069
65.000 €

) Simutaarh craoit

! Cristian VASH
>

Teren intravilan constructii Calea Urseni / utilitati in fata parcelei !

Trimite linkul unul prieten pe:

f 8 &
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COMISION 02!
Idea Real Estate Investment va ofera spre vanzare un teren intravilan situal pe ¢ strada perpendiculara pe Calea Ursenicu o
suprafata de 672 mp si front stradal de 16.5 ml avand utilitatile in fata parcele: -

-gaz

-curent

-apa

-canal

Constructiiin jurul parcelet conform poze-.
Teren pretabil investitie sau constructie
Pret: 65.000 Eur

Specificatii

1D Anunt: XA7SI301E Actualizatin 2011.2023

Suprafata teren: 672 mp
Tip teren: constructii
Ciasificare teren: intravilan
Front stradal: 16.5m

Nr. fronturi: 1

UTILITATI ALTE DETALII ZONA

Apa Amenajare strazi: pietruite
Canalizare

Gaz

Curent

DESTINATIE

rezidential
comercial

= = 5,
R S D " 4
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Comparabile teren cad 447694-447707

Comparabila A
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/lunei/teren-constructii-de-vanzare-
X3SH133907?lista=309093630&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3175407069

-« 140.000 €

Ra 5 Ron/lund Simuleaza credit

Teren, 516mp, front stradal 19ml, Lunei

?) Timisoara. zonaLunei - Vezi harta

aLiTz BUTZTIMISOARA

0356 456 333
Apeleaza acum

Trimite linkul unui prieten pe:

O f ® &

Facebook Emes Copimzi

Descriere

8litz va prezinta spre vanzare un terenunic in Lunel. care va asteapla sa vaindepliniti visul. Terenul generos de 516 mp. avand un

tradal de 19 metri si 0 casa individuala demolabila de 70 mp ulill, reprezinta o oportunitate de neegalal pe piata imobiliara

Terenul este echipat cu toate utilitatile necesare si dispune de un drum asfaltat, asigurand conforl siaccesibilitate deplina

Situat in zona Lunet, va veti bucura de apropierea fata de centre comerciale, facilitati sportive, farmacii si scoli

rialeade a o demola, deschizand astiel orizontul catre numeroase posibilitdll. Cu aces

Casa exislentd pe teren va oferd |

spatiu gol. puteli construi exact asa cum va doritl, avand ocazia de a dezvolta un proiecl imobiliar personahzal s1 de succ

Nu pierdeli ocazia unica de a deveni proprietarul acestui impresionant teren intr-o zona deosebita din Timisoara. Fie ca suntet

incautarea une: investitii Sau a unui leren deal pentru construclia caminulul visurilor voastre, aceasta proprietate va ofers tot

ce aveli nevaie si mai mult. Contactati-ne acum pentru mai multe detalii si pentru a programa o vizionare. Aceasta locatie

minunata ar pulea deven

citeste mal putin

Specificatii

D Anunt: X3SH13390 Actualizatin 31102023
Suprafats teren 516 mp
Tip teren constructii
Clasificare teren intravilan
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Comparabila B
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/timocului-saguna/teren-constructii-de-
vanzare-X86F03006?lista=323628446&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3175407069

Teren in Timisoara pe malul Begai - Timocului 175.000 €

1 W 58 a8 Simuleazd credit
" Wi Thmeseu, JUNa - ez hana

Adelina

ART ABSOLUT HOME

0721838 805
Apalonch sourn

Trimite linkul unul prieten pe:

f 8 &

T
T
-
[
"

noculul pe makul Bega

Jvai multe infarmatii la telefon vezi numaru

554 mp

Tip teren constructii
Cliasificare teren ntravilan
Front stradal 14.5m
=le)] 1%
C.U.T 1
Surs3 coefl. urbanistici Certificat Urbanism
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UTILITATI ALTE DETALII ZONA

Utilitatiin zona Amenajare strazi: asfaltate
lluminat stradal

ALTE CARACTERISTICI DESTINATIE

Lasosea rezidential

VECINATATI ALTE DETALII PRET

PiataBadea Cartan Comision: Standard

Complexul Studentesc

Prefectura

s s
1‘ /‘.' Iy,
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Comparabila C

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/dorobantilor/teren-constructii-de-
vanzare-XV07036M3?lista=309093630&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3175407069
Proprietar pers juridica vand teren intravilan Timisoara waers 400.000 €

= ‘e teiai00 o % .
) Timigcara. zona Dorobantilor - Vezi harta Rate dela 10.017 Ron/luna Simuleaza credit

CoteleaDan

%) Comision 09 cumpdrator 3 proprigtar

0723 159 467
Apeleaza acum

[CJ Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 8 &

Whatzapp Facebook Emsil

Descriere

De vanzare teren cu pozitie ideala pentru locuinte de lux sau holel/aparthotel , cu deschidere la canal Bega, Parcul Uzinel, cu
posibilitati multiple de dezvoltare. Teren este situal pe strada Chopin colt cu Moise Nicoara, nu este grevat de sarcini,
proprietar persoane juridice. Suprafata este de 1054 mp. Exclus parteneriate. Pretul de vanzare 400 000 euro.

Specificatii

D Anunt: XVO7036M3 Actualizat in 10112023
Suprafata teren: 1056 mp

Tip teren constructii

Clasificare teren: intravilan

Front stradal: 3m
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Comparabile teren cad 447252, CF 455789, CF 447131

Comparabila A

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-1485-mp-liviu-rebreanu-urbanism-p-4-locuinte-
colective/95f662i4h5597g671h3642228h713ee8.html

Teren Intravilan 1485 mp Liviu Rebreanu urbanism P+4 160 EUR negociabil 0727180120
locuinte colective
Tinss. Tinsaes
[ v it "Q'Inj Bund. mi interessazh ofertn
——— == OurTnRaVORsa M asta valatla?

N Asugs tear ¥

Centacioan) vanzitord

A Rapoaara

Q DEM IMOBILIARE
W Towtor valkaa!

Descriere

Teren Intravilan Curti Constructii 1485mp zona sensul giratoriu b-dul liviu rebreanu/Aem /Calea Buziasului Terenul se vinde cu Certificat de urbanism
cu regim de inaltime reglementat P+4 Pretabil locuinte colective/ spatiu comercial/Clinica/Scoala privata/Gradinita privata ,se afla la 100m de sensul
giratoriu aem ! Asfalt=iluminat stradal si Absolut toate utilitatile in fata parcelei (curent,apa,gaz.canal)
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Comparabila B
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/calea-urseni/teren-constructii-de-

vanzare-X47N1303F?lista=309093630&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3175407069
539.100 €

o Ao i 1608 Sonvuns Simuseash creost

Teren 2995mp Timisoara / Strada Legumiculturii

‘ George Albel
SOOOLESCU MOBLIGE 5

CONSTRUCTY SHL

0732999993

0752 296 996

» Trienite mesej

Trimate linkul unui prieten pe:

f 8 ¢

Descriere

Terenul este situal in Municipiul Timisoara. in zona Calea Ursen, fiind pretabil pentru activitali comerciale sau pentru zona de

locuinte rezidentiale

Specificatii

D Anunt: X47N1303F

Supraflals teren 2995 mp

Tip teren constructii

Clasificare teren intravilan

Front stradal: 20.43 m

Nr. fronturi: 1
ALTE DETALII ZONA ALTE CARACTERISTICI
Amenajare strazi: asfaltate La sosea
Mijloace de Lransport Accesaulo

llurninal stradal

ALTE DETALII PRET

Comesion: standard
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Comparabila C

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/buziasului/teren-constructii-de-

vanzare-XEK613001?lista=309080560&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3175407069
COMISION 0%. TEREN INTRAVILAN. CALEA BUZIASULUI-DRUM PRINCIPA... e 95.000 €

oot in 23R o Serumars orecit

d Neacsu Emilla

AREENILESTATE (1=

0784 749 348

Apooazi soum

|

-

oo LT i Voel it

’xgu Trimite linkul unui prieten pe:
N ® f 8 ¢

Descriere

ARSENIE ESTATE va prezinta in EXCLUSIVITATE un teren intravilan, situat pe Calea Buziasului, Timisoara
Terenul are ¢ suprafata lotala de 720 mp

Frontul stradal este in latime de 14 2 ml

Utilitatile prezente sunt: curent electric, gaz. apa. Canalizarea este la strada

Exista o constructie existenla pe acest Leren - demolabila.

Pret 95.000Euro (negociabil)

Pentru mai multe detalil, va asteptam cu drag la o vizionare!

citeste mai putin
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10 Anunt: XEKB13001
Suprafala teren:
Tip teren:
Clasificare teren:

FronL stradal:

Notite

Adaugs comentariu

ALTE DETALII ZONA

Amenajare strazi: asfaltate
Mijloace de transport
lluminat stradal

720 mp
constructii
intravilan

14.2m

NAl

Romania

Actuallzat in 2571.2023

Adaugs

ALTE CARACTERISTICI

Constructie demolabila
La sosea
Acces auto

g
'Zon.aﬂr,\:cjv'ugmala
Buziasulul
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Comparabile teren 455234

Comparabila A
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/mehala/teren-constructii-de-vanzare-
XD7L1304R?lista=309093630&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3175407069

Teren intravilan 630mp si front de 15,4 | Mehala 164.900 €

Rate de la 4130 Ron/luna Simuleaza credit

E|
&

soara, zonaMehala - Vezi harta

Partener Imobillare ro Finance @

o Leonard Leucuta

DISTRICT REALESTATE

Trimite linkul unui prieten pe:

O f & ¢

Facebook Ernas Copiazd

Descriere

District Real Estate va propune spre vanzare un teren intravilan in Timisoara. in zona Mehala. Terenul este pretabil atat pentru

Investitie cat st pentru constructia unei case individuale/duplex. Mentionam ca pe teren se afla o casa veche gemolabiia

w

uprafata: 630 mp

Front stradal: 15.35ml

Utilitati: Apa de la retea, Gaz, Curent. Canalizarea se afla in fata parcelel

Pretul este 164.900 de euro.

Oferim consultanta si solutil financiare in vederea oblineri unui credit imobiliar avantajos, cu ajutorul colaboratorilor nostri

taln va stam la dispozitie

VAUNT ID:

citeste mai putin

Specificatii

D Anunt: XD7L13D4R

Suprafata teren 630 mp
Tip teren constructii
Clasificare teren: intravilan
Front stradal 15.35m
PO.T: 35%
Surs3a coef. urbanistici Certificat Urbanism
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Romania

UTILITATI ALTE DETALII ZONA

Apa Amenajare strazi: asfaitale
Gaz Mijloace de transport
Curent

lluminal stradal
ALTE CARACTERISTICI

DESTINATIE

Oportunitate de investitite rezidential

Constructie demolabila
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Comparabila B

NAl

Romania

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/mehala/teren-constructii-de-vanzare-

X0MO01351S?lista=309093630&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3175407069

@ Mohaa - Ve nacth

Descriere

EXCLUSIVITATE

Specificatii
D Anunt: XOMD1351S

Suprafata teren
Tip teren
Clasificare teren:
Front stradal:

Nr. fronturi

UTILITATI
Apa
Canslizare

GCas

Curant

ALTE CARACTERISTICI

LA sosas

Acces auto

VECINATATI

Clascm 90

ALTE DETALII PRET

CIImesiorn: 3

1N51mp

constructii

intravilan

20m

IMODIVERS-1151mp |a 4 Benzi, Closca-Mehala,320.000E

Pagina |99

320.000 €

e 0 13 8 DN Sorvurd Semumach crecst

Faur Adrian
MODIVERS

Trirmite finkul unwi prieten po:

® f

l—

8 \Z

Actualizalin 26112023

ALTE DETALII ZONA

Amenajare sirazic asfallate
Mijloacse de transport

Huminatl stradal

DESTINATIE

rezdantal

ALTE DETALNI

Cu cass veche
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Primaria Municipiului Timisoara Romania

Comparabila C
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/mircea-cel-batran/teren-constructii-de-
vanzare-X0Q6130RI?lista=309093630&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3175407069

Pozitie Excelenta Teren 1014 mp 253.500 €
7 Tencers v Mcos o B i) Vashaed Fane-0e (2 5548 Fonduna Sevuleazil oredit
m&n‘u
coRmEs (50)

o 0740 637 978

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 8 ¢

eeae  Toshee

h : =
K e

Descriere

DetaliiRELEVANTE oferta:

- teren in suprafata de 1.014 mp. cu casa demolabila si anexe. cu 1 front stradal de13.5m.
- intravilan, pentru constructii

- dispune de utilitatile (apa. canal. gaz si curent).

- drumul de acces este asfaltal

Detalii pret -

Pretul soliciLtat de proprietar este de 250 Eur / mp. pret tolal in suma de 253 500 Eur. negociabil.
citeste mai putin
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NAl

Romania

- Scosla Canerala Ne 19
-~ Grup Scolar de Indust e Almeantana

Spatu Ue recresre
- Parcul Bucavireg

Mijionce de transport
~Autobuze - Lina 18, Umnis E1. Linia 13 Lin EG
< Tramvaia | Linia 4. Una 6

Specificatii
D Anunt: XOOE130R! Actualizat in 29.08.2023
Suprafats teren: 1014 mp
Tip teren: constructii
‘Clasificare teren: intravilan
Front stradal: 13.5m
Nr. fronturi: 1
UTILITATL ALTE DETALIl ZONA
Apa Amenajare strazi: asfaltate
Canalizare Mijloace de transport
Gaz Huminat stradal
Curent
ALTE CARACTERISTICI DESTINATIE
Constructie demolabila rezidential
Lasosea
Acces auto
Teren imprejmuit
VECINATATI ALTE DETALN
Shopping : Detalli RELEVANTE oferta
- Magazine alimentare | Novatim
-~ Fiesles agroalmmentare (F-Ls Mahaio, P-to de Gros, P-ta Verde) - Lsren in suprafets de 1014 mp, cu csss demolabiln Si anexe,
cu l front atracal ge 13 6 m.
Educatie
< Crachinite PP Nr. 9 “intravitan, pantry constructil
- Grachinita Tom & Jerry

- digpune de utiitatie (apa, canal, gaz sicurent)

- drumul de sccen este asfaltat
citaste mal mult
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Comparabile terenuri utilizate in analiza pe perechi de date intre un teren vandut intreg si unul vandut in

cote:
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/umt/teren-constructii-de-vanzare-
XV06039JF
Vanzare 2/3 cota indiviza din terenuri intravilane - Timisoara woerme &477.500 €
V Timisoara, zona UMT

R Apartamente
O~ finisatela
cheie

Sappors Resioerce

Descriere

Proprietari vindem 2/3 cota indiviza din terenuri intravilane situate pe strada Avram Imbroane vis-a-vis de Continental

Cauciucur
Terenul are acces la utilitati, cuacces la Avram Imbroane printr-un front stradal de 40m
Destinatia terenului este de tip comercial / industrial

Prel: 100EUR/mp negociabil

C )
Valoare 2/3 Cota Indiviza 318400 Euro

Specificatii

D Anunt: XV J9JF

Suprafata teren: 4775 mp
Tip leren constructii
Clasificare teren: intravilan
FrontL stradal: 40m
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https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/timisoara/lipovei/teren-constructii-de-vanzare-
X1BR1302V?lista=309080554&listing=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3175407069

Teren intravilan constructii colective, PUZ aprobat B3N €4 TV 1.200.000 €7

Timigoarn. 2008 Lipow Vezi hartd

Purtenar imotilliare ro Minance @

) Salveards @

G Simona Schiopota

HITCHEMOSHER: (o)

0730124 637
0266 430 221/ 0768 013 884

Trimite linkul unul prieten pe:
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g RN

Descriere
PUZ aprobal "Zona de locuinte colective S+P+3E. parcaje si functiuni complementare

Conditi de construire

Imobile cu regim de inalume: S+P+3E

Specificatii

D nt: XIBR1302YV

Suprafals teren 7131 mp

Tip teren constructii

Clasificare teren intravilan
ALTE DETALII ZONA ALTE CARACTERISTICI

Amenajare sir

Acces auto

Mijloace de tra

lluminat stradal

VECINATATI

lulius Mail. Kappa, Dedeman, Take ionescu
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