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PLAN URBANISTIC ZONAL

REVIZUIREA REGLEMENTĂRILOR URBANISTICE M1
APROBATE PRIN PUZ PALTIM pentru realizarea unui
ANSAMBLU MIXT INCLUZÂND LOCUINȚE,
SPAȚII COMERCIALE, SPAȚII PENTRU SERVICII,
AMENAJĂRI PIETONALE ȘI SPAȚII VERZI
Str. Jiul, nr. 1, Timișoara

PUZ

LEGENDĂ

LIMITĂ CADASTRALĂ IMOBIL

UTR Paltim M1 Revizuit
Zonă mixtă – rezidențial, funcțiuni
terțiare, servicii, comerț, dotări.

Regim maxim de înălțime:
2S+P+7E

ZONĂ INSTITUȚII PUBLICE ȘI
DE INTERES PUBLIC

ZONĂ VERDE CU ROL DE
AGREMENT SAU CARACTER
TEMATIC

ZONĂ CIRCULAȚIE FEROVIARĂ
ȘI AMENAJĂRI AFERENTE

ZONĂ DE AGREMENT PUBLIC
SAU PRIVAT

ZONĂ VERDE CU ROL DE
PROTECȚIE FAȚĂ DE
INFRASTRUCTURA MAJORĂ
SAU CORIDOR ECOLOGIC

APE

ZONIFICARE

CONSTRUCȚIE

LIMITĂ UTR

ALINIERE

RETRAGERE

ACCES / EVACUARE AUTO
PARCELĂ

DREPT DE SERVITUTE PE
SUPRAFAȚA DE 973 MP,
ÎN FAVOAREA IMOBILULUI CU
NR. CAD. 453752

CF 453752 a fost dezmembrat în
februarie 2024 rezultând 2 imobile CF
456401 și CF 456402, imobile care au
preluat servitutea înscrisă.

ACCES AUTO IMOBILE
CF 456401 ȘI CF 456402

ZONĂ EDIFICABIL
SUBTERAN ȘI SUPRATERAN

ZONĂ DE SIGURANȚĂ A
CĂILOR FERATE  - 20 m

ZONĂ DE PROTECȚIE A
CĂILOR FERATE - 100 m

LIMITĂ ZONĂ DE
REGLEMENTARE PUZ PROPUS
/ REVIZUIRE REGLEMENTĂRI
(M1), aprobate prin HCL
197/2021, CF. 453750

(corespunde limitei PUZ aprobat
prin HCL 197/2021)

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ
PUZ PROPUS

M2 - ZONĂ MIXTĂ - locuire
colectivă, servicii, comerț și
birouri. Regim de înălțime mare
(2S+P+5E+Er/M sau maxim
2S+P+7E+Er/M)

M3 - ZONĂ MIXTĂ - locuințe și
servicii, comerț, birouri. Regim de
înălțime conform cu clădirea
existentă: D+P+1E+M

ZONĂ DE RESTRUCTURARE A
SUPRAFEȚELOR INDUSTRIALE:
FUNCȚIUNI MIXTE: LOCUINȚE,
SERVICII/COMERȚ

ZONĂ LOCUINȚE COLECTIVE

ZONĂ LOCUINȚE INDIVIDUALE
ȘI SERVICII

ZONĂ LOCUINȚE COLECTIVE
ȘI SERVICII

7 Cp

Cc

8

Cc

Cc

6

1

SPL. NICOLAE TITULESCU
Cc

Cp

Cp

Cc

Cc

Ag

STR. ANTON SEILLER

Cc 3

5

Cc

Cc

4

Cc

Cc

Cc

11

7

9

STR. JIUL

Cc

BUL. REPUBLICII

Cp
Dtr

Cc

Cc

BUL. REPUBLICII

Cc

7

Cp

BU
S

BU
S

BU
S

BU
S

BEGA

Stația C.F.R.

Gara de Nord Secția L3

6.00

11.70

6.00

11.70

 ZCPRiM

 ZCPLi/c

 ZCPVa

 ZCPLi/c

 ZCPL1

ZCPVe

ZCPAapp

ZCPIs_A

Tf

Tf

Nr.cad.
456402

Nr.cad.
453753

Nr.cad.
456401

Nr.cad.

453754

Im
obil de locuințe colective construit (C2)

AC
 227 / 05.04.2022, AC

 896/14.12.2023

Im
obil de locuințe colective (C3)

în curs de execuție,

AC 654/11.08.2022

R
econfigurarea tram

ei stradale –

str. R
epublicii și str. Jiului,

AC
 795/03.11.2023, lucrări recepționate

Am
enajare de parcări pe dom

eniul public

și am
enajare accese auto și pietonale

Strada A. Seiler, N. Titulescu, lucrări în

curs de executare, AC 631 / 31.08.2023.

Reabilitarea și refuncționalizare

corp administrativ al fabricii Paltim

AC 372/16.06.2021, lucrări în curs

de desfășurare (C1)

2S+P+5E+Er

2S+P+6E

2S+P+7E

D+P+E+M

Nr.cad.
453751

Nr.cad.

453751

D+P
(C6)

Nr.cad.
453750

M2

M3

UTR Paltim M1 revizuitPOT = 55%
CUT = 3,5

Regim maxim de înălțime:
2S+P+7E
Înălțimea maximă:
Hmax cornișă = 26 m; Hmax = 28 m

Număr estimat de apartamente: 100
Număr estimat de locuri de parcare: 145
Suprafață verde: 25%

Drept de SERVITUTE pe suprafața de 973 mp,

în favoarea imobilului cu nr. cad. 453752, nr. cf. 453752.

CF 453752 a fost dezmembrat în februarie 2024

rezultând 2 imobile CF 456401 și CF 456402, imobile

care au preluat servitutea înscrisă.

Acces auto

imobile

CF 456401

și CF 456402

Im
obil existent

Servicii

1:500

NOTĂ* NECESAR DE PARCAJE:

Necesarul de parcaje a fost calculat conform
Anexei nr. 2 -  Necesarul de parcaje aferente
documentației Plan Urbanistic General - Municipiul
Timișoara și a Regulamentului Local de Urbanism
aferent - HCL 457/2023, astfel:

    Pentru:
    A. Locuințe
    (2) Locuinţe colective (multifamiliale):
1 loc de parcare / apartament, pentru apartamente
cu AU mai mică decât 100 mp
2 locuri de parcare / apartament, pentru
apartamente cu AU mai mare decât 100 mp

- Rezultă: 111 locuri de parcare (aferente 97
apartamente, din care 14 cu AU peste 100 mp)

    Pentru:
    C. Funcţiuni terţiare
    (3) Comerț en detail:
1 loc de parcare la 35 mp suprafață de vânzare,
pentru funcţiuni comerciale (magazine integrate
parterului clădirilor multifuncționale, complexe,
centre şi galerii comerciale), dar minimum 2 locuri
de parcare;
    (4) Alimentație publică:
1 loc de parcare la 20 locuri la masă + 1 loc de
parcare la 15 persoane (pentru personal)

- Rezultă: 29 locuri de parcare + 5 locuri de
parcare pentru corpul C6 aflat pe parcela adiacentă

TOTAL locuri de parcare: 145

(conform NOTĂ*)


