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Proiect HCL: PHCL2025-000471

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Zona Oituz-Popa $apca si concept amenajare

domeniu public”, zona cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l. Cuza,

Str. Popa Sapca si Str. Oituz, CF 400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398, 403636,

403758, 404092, 404364, 405062, 405615, 405898, 407414, 407558, 407800, 409262, 409403,

410954, 411187, 415344, 416867, 416870, 417029, 417031, 419850, 432771, 425063, 430860,

430861, 432768, 432769, 432770, 433377, 433378, 434255, 437844, 437845, 439874, 442412,
442413, 449076, 450934, 459035, 452023, Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. TMI2025-
033792/05.08.2025 al Primarului Municipiului Timisoara si Proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapca si
concept amenajare domeniu public”, zona cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea
A.l. Cuza, Str. Popa Sapca si Str. Oituz, CF 400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398,
403636, 403758, 404092, 404364, 405062, 405615, 405898, 407414, 407558, 407800, 409262,
409403, 410954, 411187, 415344, 416867, 416870, 417029, 417031, 419850, 432771, 425063,
430860, 430861, 432768, 432769, 432770, 433377, 433378, 434255, 437844, 437845, 439874,
442412, 442413, 449076, 450934, 459035, 452023, Timisoara; terenurile aflate in zona de
implementare sunt proprietati private ale persoanelor fizice si juridice, terenuri ce apartin domeniul
public si privat al Municipiului Timisoara si terenuri ce apartin domeniului public si privat al Statului
Roman, elaborat de proiectantul AGORAPOLIS SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb.
Mihaela I. PUSNAVA — pentru categoria DZOE, proiect nr. 53/2022, prin care se propun functiuni
complexe invatamantului, functiunea de cazare (Facultatea de Economie si Administrarea Afacerilor
si Facultatea de Arte Plastice), functiuni de invatamant (Facultatea de Muzica si Teatru) si functiunea
de cazare (Camine Studentesti), conform plansei nr. PL2 "Reglementari urbanistice — zonificare
functionald”, dupa obtinerea Certificatului de urbanism nr. 1872/01.07.2022, prelungit pana la data
de 30.06.2025.

Facem urmatoarele precizari:
In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timigoara si strategia de
dezvoltare si renovare urbana promovata de catre Consiliul Local al Municipiului Timisoara;
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Avand in vedere solicitarea inregistrata cu nr. MTM2025-028302/27.06.2025 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapca si concept amenajare domeniu public’, zona
cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l. Cuza, Str. Popa Sapca si Str. Oituz,
CF 400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398, 403636, 403758, 404092, 404364, 405062,
405615, 405898, 407414, 407558, 407800, 409262, 409403, 410954, 411187, 415344, 416867,
416870, 417029, 417031, 419850, 432771, 425063, 430860, 430861, 432768, 432769, 432770,
433377, 433378, 434255, 437844, 437845, 439874, 442412, 442413, 449076, 450934, 459035,
452023, Timisoara.

Tinand cont de Avizul Arhitectului Sef nr. 29 din 19.05.2025;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1872/01.07.2022, prelungit pana la
data de 30.06.2025, respectiv prevederile Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis
nr. 128 din 12.12.2024, prin care anun{a ca planul nu necesita evaluare de mediu si respectiv prevederile
Planului de actiuni pentru un oras verde Timisoara aprobat prin HCL 236/2024;

Mentionam ca, terenurile afectate de obiectivul de investitie "Elaborare Plan Urbanistic Zonal
"Zona Oituz-Popa Sapca si concept amenajare domeniu public” si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent” au fost incluse in bugetul local aprobat prin HCL 132/2021, Anexa 5 — Program
Dezvoltare — Investitii, la 70.02.50 Alte servicii in domeniile locuintei, serviciilor si dezvoltarii
comunale, C. Dotari independente si alte investitii, c. cheltuieli pentru elaborarea studiilor de
prefezabilitate, a studiilor de fezabilitate, a proiectelor si a altor studii aferente obiectivelor de
investitii.

Documentatia Planul Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapca si concept amenajare
domeniu public”, zona cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l. Cuza, Str. Popa
Sapca si Str. Oituz, CF 400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398, 403636, 403758,
404092, 404364, 405062, 405615, 405898, 407414, 407558, 407800, 409262, 409403, 410954,
411187, 415344, 416867, 416870, 417029, 417031, 419850, 432771, 425063, 430860, 430861,
432768, 432769, 432770, 433377, 433378, 434255, 437844, 437845, 439874, 442412, 442413,
449076, 450934, 459035, 452023, Timisoara, specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: specialist
cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Mihaela I. PUSNAVA — pentru categoria DZOE, proiect nr.
53/2022, a fost afisata pe site-ul oficial al Prim&riei Municipiului Timisoara incepand cu 15.03.2023
cu ocazia demardrii Etapei 2 — etapa elaborérii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si
consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/08.06.2020, in
perioada 15.03.2023 — 08.04.2023.

Au fost formulate 10 sugestii si obiectii din partea publicului, transmise pe adresa de e-mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro, directia.urbanism@primariatm.ro, respectiv sugestii si sesizéri pe
platforma decidem.primariatm.ro in timpul perioadei de informare; Acestea au fost inregistrate cu
nr. CDU2023-000036/10.04.2023, SC2023-006601/15.03.2023, SC2023-007339/21.03.2023; se
mentioneaza faptul ca s-au Inregistrat doud sesizari transmise pe adresa de e-mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro dupd perioada stabilitd de informare si consultare si acestea au
fost inregistrate cu nr. CDU2023-000037/12.04.2023.

Sesizérile transmise in timpul perioadei de informare si consultare au fost transmise
proiectantului spre elaborarea unui raspuns. Proiectantul a transmis Primariei Municipiului
Timisoara raspunsul la sugestiile si obiectiile formulare din partea publicului in timpul perioadei de
informare si consultare, avand numarul de inregistrare CDUZ2023-000036, SC2023-007339,
SC2023-006601/19.04.2023, rédspuns ce a fost transmis cetdtenilor si afisat pe site-ul
www.primariatm.ro.

La intéinirea cu proiectantul S.C. Agorapolis S.R.L., programata a se organiza in data de
23.03.2023, de la ora 16:00, la Sala Rotonda din cadrul Facultatii de Litere, Istorie si Teologie, Str.
Oituz nr. 5, transmis live pe pagina de Facebook a Directiei Generale Urbanism si Planificare
Teritoriald (Urban Impulse TM), au participat 47 de persoane interesate. Publicul a formulat
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observatii si intrebari referitoare la locurile de parcare propuse, la masurile propuse pentru facilitarea
accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati, la trasee si cdi alternative de transport, la facilitatile sportive
incluse si la amenajarea spatiului public. La aceste observatii, proiectantul a raspuns la fata locului.

Etapa 2 a fost finalizata prin afisarea pe site-ul Primariei Municipiului Timigoara a Raportului
informdrii si consultarii publicului cu nr. CDU2023-00022/03.05.2023 si s-a putut incepe circuitul
legal de avizare;

Conform procedurii prevazuta prin H.C.L. nr. 140/19.04.2011, modificat prin H.C.L. nr. 218/2020
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajare a teritoriului, documentatia Plan Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapca Si
concept amenajare domeniu public”, zona cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.1.
Cuza, Str. Popa Sapcéa si Str. Oituz, CF 400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398, 403636,
403758, 404092, 404364, 405062, 405615, 405898, 407414, 407558, 407800, 409262, 409403,
410954, 411187, 415344, 416867, 416870, 417029, 417031, 419850, 432771, 425063, 430860,
430861, 432768, 432769, 432770, 433377, 433378, 434255, 437844, 437845, 439874, 442412,
442413, 449076, 450934, 459035, 452023, Timisoara, se incadreazéa in Etapa 3 - etapa aprobarii PUZ
si RLU aferent (cap. 8.2.3., art. 71 din HCL nr. 140/2011, modif. prin HCL nr. 218/2020), in baza
Dispozitiei Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pentru aplicarea prevederilor Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timisoara analizarea
documentatiei Planul Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapca si concept amenajare domeniu
public”, zona cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l. Cuza, Str. Popa Sapca
si Str. Oituz, CF 400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398, 403636, 403758, 404092,
404364, 405062, 405615, 405898, 407414, 407558, 407800, 409262, 409403, 410954, 411187,
415344, 416867, 416870, 417029, 417031, 419850, 432771, 425063, 430860, 430861, 432768,
432769, 432770, 433377, 433378, 434255, 437844, 437845, 439874, 442412, 442413, 449076,
450934, 459035, 452023, Timisoara.

Planul Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapcéa si concept amenajare domeniu public”,
zona cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l. Cuza, Str. Popa Sapca si Str.
Oituz, CF 400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398, 403636, 403758, 404092, 404364,
405062, 405615, 405898, 407414, 407558, 407800, 409262, 409403, 410954, 411187, 415344,
416867, 416870, 417029, 417031, 419850, 432771, 425063, 430860, 430861, 432768, 432769,
432770, 433377, 433378, 434255, 437844, 437845, 439874, 442412, 442413, 449076, 450934,
459035, 452023, Timisoara, este elaborat de proiectantul AGORAPOLIS SRL, specialist cu drept
de semnaturd R.U.R.: urb. Mihaela |. PUSNAVA — pentru categoria DZOE, proiect nr. 53/2022, la
cererea initiatorului PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se incalca prevederile OUG nr. 114/2007 privind
modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Suprafata reglementata: Suprafata reglementata inh cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal
cuprinde o zona de implementare a PUZ si 0 zona de studiu. Zona de studiu cuprinde un areal extins,
cu mixitate functionala si subzone destructurate, care formeaza corp comun ca dezvoltare urbana intre
cele doua areale delimitate de str. Aristide Demetriade si taluzul caii ferate. Suprafata zonei propusa ca
zona de implementare cumuleaza 16,7 ha, iar cea propusa ca zona de studiu cumuleaza 33 ha,
reprezentand intentia initiatorului de a unifica zona printr-o dezvoltare coerenta. Terenurile aflate ih zona
de implementare sunt proprietati private ale persoanelor fizice si juridice, terenuri ce apartin domeniul
public si privat al Municipiului Timisoara si terenuri ce apartin domeniului public si privat al Statului
Roman.
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Categoria functionala existenta:

Conform P.U.G. aprobat prin HCL nr.157/2002, prelungit prin HCL 619/2018, imobilele se
incadreaza in urmatoarele zone si subzone de referinta: UTR 1 - Zona pentru locuinte si functiuni
complementare (peste P+2) si zona institutii si servicii publice si UTR 27 - terenuri cu destinatie
speciala.

In interiorul zonei de implementare, genereaza regulament local de urbanism urmatoarea
documentatie de tip PUZ: PUZ CAMPUS UNIVERSITAR APROBAT PRIN HCL 417/2008, conform
careia se reglementeaza:

-UTR 1 - Functiuni complexe invatamantului-interdictie de construire pana la elaborare PUD
-UTR 2 - Functiune de cazare (Facultatea de Economie si Administrarea Afacerilor si Facultatea de
Arte Plastice) S+P+2E+M
-UTR 3 - Functiuni de invatamant (Facultatea de Muzica si Teatru) P+1E+Er
-UTR 4 - Functiune de cazare (Camine Studentesti) regim de inaltime P+5E
Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr. 29 din
19.05.2025:
Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului:
Elaborarea unui proiect care sa exprime conceptul general de dezvoltare urbana pentru
intregul areal studiat, pe termen scurt, mediu si lung, inglobénd propunerile de zonificare a
terenurilor, a traseelor circulatiilor si relationarea cu P.U.G.-ul aflat in etapa de avizare. Se va
dezvolta relatia zonei cu orasul, prin stabilirea unor directii de extindere, care sa conduca la
imbunététirea relatiilor spatiale si functionale. in linii mari, se intentioneaza realizarea unui campus
deschis, a unei zone publice atractive, care sa medieze si fuzioneze juxtapunerea tesutului istoric
cu insertiile noi.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE iN ZONA DE IMPLEMENTARE P.U.Z.: La
nivelul zonei de implementare PUZ, se regasesc 15 unitati teritoriale de referintd, dupa cum urmeaza:
e ZCP Lc - Subzona locuinte colective
Se mentine conform existent.
Spatii verzi=50%

e ZCPVa - Subzona construita protejata, cultura, zona verde-scuaruri, gradini, parcuri cu acces
public nelimitat

POT max=7%

CUT max=0,07 mp ADC/mp teren

Rh max=P

H max=4m

Spatii verzi = Se mentine conform existent

e ZCPIs_A - Subzona institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

POT max=75%

CUT max=3,0 mp ADC/mp teren

Rh max=S+P+3

H max=14m

Spatii verzi=15%

e ZCP_ES - Subzona educatie si sport
POT max=40%

CUT planimetric max=2,0 mp ADC/mp teren
CUT volumetric max=7,0 mc/mp teren

Rh max= D+P+3

H max=17 m

Spatii verzi=30%
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e ZCPISa_TGp - Subzona gara metropolitana, transporturi si spatii publice de primire
POT max=15%

CUT planimetric max= 0,3 mp ADC/mp teren

CUT volumetric max=1,5 mc/mp teren

Rh max=P+1

Hmax=10m

Spatii verzi=65%

e ZCPISa_Sp - Subzona de tranzitie fata de functiunile incompatibile - servicii, parcari si spatii
verzi

POT max=60%

CUT max=3,0 mp ADC/mp teren

Rh max=P+4

Hmax=16m

Spatii verzi=30%

e ZCPTDS_MAPN (MAI) - Subzona cu destinatie speciala - Penitenciarul Timisoara, functiune
admisa pana la noi investitii

POT existent=60% (se mentine pana la noi investitii)

CUT existent=1,2 mp ADC/mp teren (se mentine pana la noi investitii)

Rh existent=P+2+M (se mentine pana la noi investitii)

H =15m (se mentine pana la noi investitii)

Spatii verzi = Se mentine conform existent

e ZCPISa_SC - Subzona servicii de interes general si dotari culturale
POT max=70%

CUT max=3,5 mp ADC/mp teren

CUT volumetric=14 mc/mp teren

Rh max=S+P+4E

H max=20 m

Spatii verzi=20%

e ZCPISa_e - Subzona unitati de invatamant, servicii si functiuni administrative
POT existent=65% (se mentine)

CUT existent=3,6 mp ADC/mp teren (se mentine)

Rh existent=S+P+3+4Er (se mentine)

H=20,0m (se mentine)

Spatii verzi=20%

e ZCPISa_ECp - Subzona cladiri cu valoare istorica - invataméant superior, servicii, cultura si
spatii publice de intdlnire

POT existent=18% (se mentine existent , nu se admit alte cladiri)

CUT existent=0,6 mp ADC/mp teren (se mentine existent, nu se admit alte cladiri)

Rh existent=P+1+M (se mentine existent, nu se admit alte cladiri)

H =12 m (se mentine existent, nu se admit alte cladiri)

Spatii verzi=15%

e ZCPTDC_MAPN (MAI) - Subzona cazare/ camine garnizoana
POT max=50%

CUT max= 2,5 mp ADC/mp teren

Rh max=P+5E+6Er

Hmax la cornisa=23m

Spatii verzi=20%
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e ZCPISa_Cc - Subzona servicii, cercetare si cultura insertie cladiri noi in relatie cu
constructiile cu valoare istorica

POT max=50%

CUT max=2,0 mp ADC/mp teren

Rh max=P+2, se admite in planul secund accent de Tnaltime de max P+8

H max=15,00 m, se admite in planul secund accent de inaltiime de max 31,5m

Spatii verzi=20%

e ZCP_pV - Subzona trasee pietonale si spatii verzi publice
POT constructii max=5%

GOT=60%

CUT max=0,05 mp ADC/mp teren

Rh max=P

H max=4,00 m

Spatii verzi=40%

e ZCP_Ep - Subzona cladiri cu valoare istorica si insertii cu cladiri noi - invatamént superior si
spatii publice conexe

POT existent si autorizat prin AC nr. 1133/2020 =41%

CUT existent si autorizat prin AC nr. 1133/2020 =1.2 mp ADC/mp teren

CUT volumetric existent si autorizat prin AC nr. 1133/2020 = 6.6 mc/mp teren

Rh existent si autorizat prin AC nr. 1133/2020 = D+P+2E+M

H existent si autorizat prin AC nr. 1133/2020 =17,00 m

Se permit subsolurile.

Spatii verzi=15%

e ZCP_c - Subzona cercetare

POT existent si autorizat prin AC nr. 1698/2017 = 20%

CUT existent si autorizat prin AC nr. 1698/2017 = 1,0 mp ADC/mp teren
Rh existent si autorizat prin AC nr. 1698/2017 = D+P+2

H existent si autorizat prin AC nr. 1698/2017 =12,00 m

Se permit subsolurile

Spatii verzi=25%

o Se va respecta limita maxima de implementare a cladirilor prevazuta in plansa
nr. PL2 - ,,Reglementari urbanistice - zonificare functionala”.
o Suprafata total de spatii verzi este prevazuta la nivelul fiecarei subzone, conform

avizului Agentiei pentru protectia mediului nr. 128/12.12.2024, prin care anunta ca planul nu
necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu. Totodata, se vor respecta prevederile
Planul de actiuni pentru un oras verde Timisoara aprobat prin HCL 236/2024;

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si de sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. MTM2023-010381/06.07.2023; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Anexa 2 din PUG;

- Servituti: conform P.U.G. Timigoara aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023;

- Echipare tehnico - edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente
nr. 187/26.05.2025.

Bd. C.D. Loga nr.1 | 300030 Timisoara | (0256)969 | primariatm@primariatm.ro | www.primariatm.ro Pag. 6 din 11



Primaria Municipiului Timisoara

INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF
Serviciul Planificare Urbana
Compartiment Avizare PUD/PUZ

In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publici, POT si CUT
se vor calcula la suprafata efectiva ramasa in proprietate privata, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public.

La eliberarea Autorizatiilor de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice precum si ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.L.P.AT. (M.T.C.T.).

Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plansei nr. PL4 — ,Proprietatea asupra terenurilor” si asigurarea tuturor
utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune cu nr. TMI2025-
033026/30.07.2025 asumat.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin.
1M) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin.
1M) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Dupa aprobarea prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a
destinatiei imobilelor Tnregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapca si concept amenajare domeniu public’, zona
cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l. Cuza, Str. Popa Sapca si Str. Oituz, CF
400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398, 403636, 403758, 404092, 404364, 405062, 405615,
405898, 407414, 407558, 407800, 409262, 409403, 410954, 411187, 415344, 416867, 416870, 417029,
417031, 419850, 432771, 425063, 430860, 430861, 432768, 432769, 432770, 433377, 433378, 434255,
437844, 437845, 439874, 442412, 442413, 449076, 450934, 459035, 452023, Timisoara, initiatorului
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, va avea valabilitate de 10 ani, perioada in care pot fi demarate
investitile prevazute Tn documentatje.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapca si concept
amenajare domeniu public”, zona cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l.
Cuza, Str. Popa Sapca si Str. Oituz, CF 400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398,
403636, 403758, 404092, 404364, 405062, 405615, 405898, 407414, 407558, 407800, 409262,
409403, 410954, 411187, 415344, 416867, 416870, 417029, 417031, 419850, 432771, 425063,
430860, 430861, 432768, 432769, 432770, 433377, 433378, 434255, 437844, 437845, 439874,
442412, 442413, 449076, 450934, 459035, 452023, Timisoara, avand ca initiator PRIMARIA
MUNICIPIULUI TIMISOARA, elaborat de proiectantul AGORAPOLIS SRL, specialist cu drept de
semnatura R.U.R.: urb. Mihaela I. PUSNAVA — pentru categoria DZOE, proiect nr. 53/2022, care
face parte integranta din prezenta hotarare;
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2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr. 29 din
19.05.2025:

Categoria functionala propusa pe terenul beneficiarului:

Elaborarea unui proiect care sa exprime conceptul general de dezvoltare urbana pentru
intregul areal studiat, pe termen scurt, mediu si lung, ingloband propunerile de zonificare a
terenurilor, a traseelor circulatiilor si relationarea cu P.U.G.-ul aflat in etapa de avizare. Se va
dezvolta relatia zonei cu orasul, prin stabilirea unor directii de extindere, care sa conduca la
imbunététirea relatiilor spatiale si functionale. in linii mari, se intentioneaza realizarea unui campus
deschis, a unei zone publice atractive, care sa medieze si fuzioneze juxtapunerea tesutului istoric
cu insertiile noi.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE iN ZONA DE IMPLEMENTARE P.U.Z.: La
nivelul zonei de implementare PUZ, se regasesc 15 unitati teritoriale de referinta, dupa cum urmeaza:
e ZCP Lc - Subzona locuinte colective
Se mentine conform existent.
Spatii verzi=50%

e ZCPVa - Subzona construita protejata, cultura, zona verde-scuaruri, gradini, parcuri cu acces
public nelimitat

POT max=7%

CUT max=0,07 mp ADC/mp teren

Rh max=P

H max=4m

Spatii verzi = Se mentine conform existent

e ZCPIs_A - Subzona institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

POT max=75%

CUT max=3,0 mp ADC/mp teren

Rh max=S+P+3

H max=14m

Spatii verzi=15%

e ZCP_ES - Subzona educatie si sport
POT max=40%

CUT planimetric max=2,0 mp ADC/mp teren
CUT volumetric max=7,0 mc/mp teren

Rh max= D+P+3

H max=17 m

Spatii verzi=30%

e ZCPISa_TGp - Subzona gara metropolitana, transporturi si spatii publice de primire
POT max=15%

CUT planimetric max= 0,3 mp ADC/mp teren

CUT volumetric max=1,5 mc/mp teren

Rh max=P+1

Hmax=10m

Spatii verzi=65%

e ZCPISa_Sp - Subzona de tranzitie fata de functiunile incompatibile - servicii, parcari si spatii

verzi
POT max=60%
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CUT max=3,0 mp ADC/mp teren
Rh max=P+4

Hmax=16m

Spatii verzi=30%

e ZCPTDS_MAPN (MAI) - Subzona cu destinatie speciala - Penitenciarul Timisoara, functiune
admisa pana la noi investitii

POT existent=60% (se mentine pana la noi investitii)

CUT existent=1,2 mp ADC/mp teren (se mentine pana la noi investitii)

Rh existent=P+2+M (se mentine pana la noi investitii)

H =15m (se mentine pana la noi investitii)

Spatii verzi = Se mentine conform existent

e ZCPISa_SC - Subzona servicii de interes general si dotari culturale
POT max=70%

CUT max=3,5 mp ADC/mp teren

CUT volumetric=14 mc/mp teren

Rh max=S+P+4E

H max=20 m

Spatii verzi=20%

e ZCPISa_e - Subzona unitati de invatamant, servicii si functiuni administrative
POT existent=65% (se mentine)

CUT existent=3,6 mp ADC/mp teren (se mentine)

Rh existent=S+P+3+4Er (se mentine)

H=20,0m (se mentine)

Spatii verzi=20%

e ZCPISa_ECp - Subzona cladiri cu valoare istorica - invataméant superior, servicii, cultura si
spatii publice de intélnire

POT existent=18% (se mentine existent , nu se admit alte cladiri)

CUT existent=0,6 mp ADC/mp teren (se mentine existent, nu se admit alte cladiri)

Rh existent=P+1+M (se mentine existent, nu se admit alte cladiri)

H =12 m (se mentine existent, nu se admit alte cladiri)

Spatii verzi=15%

e ZCPTDC_MAPN (MAI) - Subzona cazare/ camine garnizoana
POT max=50%

CUT max= 2,5 mp ADC/mp teren

Rh max=P+5E+GEr

Hmax la cornisa=23m

Spatii verzi=20%

e ZCPISa_Cc - Subzona servicii, cercetare si cultura insertie cladiri noi in relatie cu
constructiile cu valoare istorica

POT max=50%

CUT max=2,0 mp ADC/mp teren

Rh max=P+2, se admite in planul secund accent de naltime de max P+8

H max=15,00 m, se admite Tn planul secund accent de inaltime de max 31,5m

Spatii verzi=20%

e ZCP_pV - Subzona trasee pietonale si spatii verzi publice
POT constructii max=5%

GOT=60%

CUT max=0,05 mp ADC/mp teren
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Rh max=P
H max=4,00 m
Spatii verzi=40%

e ZCP_Ep - Subzona cladiri cu valoare istorica si insertii cu cladiri noi - invatamént superior si
spatii publice conexe

POT existent si autorizat prin AC nr. 1133/2020 =41%

CUT existent si autorizat prin AC nr. 1133/2020 =1.2 mp ADC/mp teren

CUT volumetric existent si autorizat prin AC nr. 1133/2020 = 6.6 mc/mp teren

Rh existent si autorizat prin AC nr. 1133/2020 = D+P+2E+M

H existent si autorizat prin AC nr. 1133/2020 =17,00 m

Se permit subsolurile.

Spatii verzi=15%

e ZCP_c - Subzona cercetare

POT existent si autorizat prin AC nr. 1698/2017 = 20%

CUT existent si autorizat prin AC nr. 1698/2017 = 1,0 mp ADC/mp teren
Rh existent si autorizat prin AC nr. 1698/2017 = D+P+2

H existent si autorizat prin AC nr. 1698/2017 =12,00 m

Se permit subsolurile

Spatii verzi=25%

o Se va respecta limita maxima de implementare a cladirilor prevazuta in plansa
nr. PL2 - ,,Reglementari urbanistice - zonificare functionala”.
o Suprafata total de spatii verzi este prevazuta la nivelul fiecarei subzone, conform

avizului Agentiei pentru protectia mediului nr. 128/12.12.2024, prin care anunta ca planul nu
necesita evaluare de mediu si se adopta fara aviz de mediu. Totodata, se vor respecta prevederile
Planul de actiuni pentru un oras verde Timisoara aprobat prin HCL 236/2024;

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor de
arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Timisoara;

- Se vor respecta prevederile din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si de sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul
Comisiei de Circulatie nr. MTM2023-010381/06.07.2023; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu Anexa 2 din PUG;

- Servituti: conform P.U.G. Timigoara aprobat prin H.C.L. nr. 457/2023;

- Echipare tehnico - edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functionarii acesteia, respectandu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente
nr. 187/26.05.2025.

Planul Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapca si concept amenajare domeniu public”, zona
cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l. Cuza, Str. Popa Sapca si Str. Oituz, CF
400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398, 403636, 403758, 404092, 404364, 405062, 405615,
405898, 407414, 407558, 407800, 409262, 409403, 410954, 411187, 415344, 416867, 416870, 417029,
417031, 419850, 432771, 425063, 430860, 430861, 432768, 432769, 432770, 433377, 433378, 434255,
437844, 437845, 439874, 442412, 442413, 449076, 450934, 459035, 452023, Timisoara, initiatorului
PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA, va avea valabilitate de 10 ani, perioada in care pot fi demarate
investitiile prevazute in documentatie.

Suprafata reglementatd in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal cuprinde o zona de
implementare a PUZ si o zona de studiu. Zona de studiu cuprinde un areal extins, cu mixitate functionala
si subzone destructurate, care formeaza corp comun ca dezvoltare urbana intre cele doua areale delimitate
de str. Aristide Demetriade si taluzul caii ferate. Suprafata zonei propusa ca zona de implementare
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cumuleaza 16,7 ha, iar cea propusa ca zona de studiu cumuleaza 33 ha, reprezentand intentia initiatorului
de a unifica zona printr-o dezvoltare coerenta. Terenurile aflate in zona de implementare sunt proprietati
private ale persoanelor fizice si juridice, terenuri ce apartin domeniul public si privat al Municipiului
Timisoara si terenuri ce apartin domeniului public si privat al Statului Roman.

3. Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii acceselor din
domeniul public conform plansei nr. U05 — ,Proprietate terenurilor” si asigurarea tuturor utilitatilor
necesare investitiei in conformitate cu Planul de actiune cu nr. TMI2025-033026/30.07.2025 asumat.

4. Dupa aprobare prin hotararea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, hotararea
insofita de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea notarii
in cartea funciara a faptului ca imobilul face obiectul respectivelor reglementari urbanistice, ih conformitate
cu art. 29, alin. 2*) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare.

6. Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in concordanta
cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapca si concept amenajare
domeniu public’, zona cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l. Cuza, Str. Popa
Sapca si Str. Oituz si a Regulamentului Local de Urbanism.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind Planul Urbanistic Zonal "Zona Oituz-Popa Sapca si concept amenajare domeniu public”,
zona cuprinsa intre Str. Aristide Demetriade, cale ferata, Calea A.l. Cuza, Str. Popa Sapca si Str.
Oituz, CF 400101, 400435, 401437, 402852, 403104, 403398, 403636, 403758, 404092,
404364, 405062, 405615, 405898, 407414, 407558, 407800, 409262, 409403, 410954, 411187,
415344, 416867, 416870, 417029, 417031, 419850, 432771, 425063, 430860, 430861, 432768,
432769, 432770,433377,433378, 434255, 437844, 437845, 439874, 442412, 442413, 449076,
450934, 459035, 452023, Timisoara, avand ca initiator PRIMARIA MUNICIPIULUI TIMISOARA,
elaborat de proiectantul AGORAPOLIS SRL, specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Mihaela I.
PUSNAVA — pentru categoria DZOE, proiect nr. 53/2022, indeplineste conditile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii in plenul consiliului local.
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