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PHCL2026-000501
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea operatiunii de prima inregistrare a terenului inscris in CF nr.
418071 Timisoara strada Pop de Basesti nr. 33 si modificarea suprafetei acestuia

Terenul inscris in CF nr. 418071 Timisoara, situat in strada Pop de Basesti nr. 33, avand nr.
top 17425 (CF vechi nr. 124107), inscris in cartea funciarad cu o suprafatd de 876 mp si o suprafata
rezultatd in urma masuratorilor de 889 mp, conform Procesului Verbal de Receptie nr. 1697/2026
emis de OCPI Timis.

Terenul mentionat anterior este aferent constructiei inscrise in Cartea Funciara nr. 418071-Cl1
Timisoara, imobil alcétuit din doua corpuri de cladire distincte, respectiv Corpul A si Corpul B.

Corpul A este compus dintr-un numar de 7 apartamente, in timp ce Corpul B este compus
dintr-un singur apartament, respectiv Apartamentul nr. 8.

Fiecarei unitati locative 1i revine o cotd-parte corespunzatoare din terenul aferent constructiet,
destinatd folosintei, proportional cu drepturile aferente fiecarui apartament, potrivit inscrisurilor din
cartea funciara si actelor de proprietate.

In urma masuratorilor topo-cadastrale efectuate de citre RDA TOPCAD CONSULTING
SRL, prin ing. Balc Rares Dinu, la comanda si pe cheltuiala proprietarilor imobilului, s-a constatat ca
suprafata efectiv utilizatd a terenului este de 889 mp, comparativ cu suprafata de 876 mp inscrisa
initial in cartea funciara.

Conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului, avizat, pe terenul care face
obiectul analizei sunt edificate doua constructii, respectiv constructia C1 — casa de locuit, cu regim
de indltime S partial + P si suprafata construitd de 551,10 mp, precum si constructia C2 — casa de
locuit, cu regim de indltime P si suprafata construita de 20,40 mp.
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Cele doud constructii au fost dobandite in temeiul prevederilor Legii nr. 112/1995 si sunt
inscrise 1n evidentele de cadastru si carte funciara, situatia juridica a acestora fiind astfel reflectata in
mod corespunzator in documentele de publicitate imobiliara.

Totodatd, in urma verificarilor efectuate si a identificarii situatiei faptice existente in teren, pe
imobil au fost constatate doua constructii anexe, ambele cu regim de indltime parter, avand suprafete
construite la sol de 15,60 mp, respectiv 14,50 mp. Acestea nu sunt inscrise distinct in cartea funciara
ca imobile independente, Tnsa sunt mentionate in cadrul descrierii constructiei C1, aferenta fiecarei
unitati locative (apartament), potrivit inscrierilor existente in evidentele de cadastru si carte funciara.

Prin operatiunea de modificare a suprafetei terenului inscris in Cartea Funciara nr.
418071Timisoara, situat pe strada Pop de Basesti nr. 33, se realizeaza reglementarea suprafetei reale
a imobilului, determinata in urma masuratorilor topo-cadastrale efectuate, precum si introducerea noii
geometrii a terenului in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Aceastd operatiune are ca efect clarificarea situatiei juridice a terenului aferent blocului de
locuinte, prin corelarea situatiei scriptice cu realitatea din teren si prin asigurarea concordantei dintre
datele cadastrale, topografice si cele inscrise in evidentele de carte funciara.

Responsabilitatea identificarii corecte a planului cadastral (de carte funciard) si a
determinarilor topografice, intocmirea planului de amplasament si delimitarea imobilului, respectiv
a limitei imobilului datd de punctele de contur, revine persoanei autorizate sa execute lucrdri de
cadastru conform Ordinului nr.600/2023 al A.N.C.P.I. privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si Inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, in cazul de fati RDA TOPCAD
CONSULTING SRL, prin ing. Balc Rares Dinu.

Casa situata pe terenul din strada Pop de Basesti nr. 33 este proprietate privatd, iar accesul pe
teren este asigurat exclusiv proprietarilor imobilului.

in conformitate cu adresa transmisi de Serviciul Juridic — Compartimentul Evidentd si Arhiva
Dosare Juridice, inregistratd cu nr. TMI12026-0387063/31.08.2026, se confirma faptul ca, pentru
imobilul mentionat, nu exista litigii aflate pe rolul instantelor de judecata, in curs de solutionare.

Potrivit adresei transmise de Serviciul Administratie Locald si Agricold — Compartimentul
Administratie Fond Funciar nr. TMI12026-038353/27.08.2026, in momentul de fata, respectiv din
dosarele depuse in temeiul Legilor fondului funciar (Legea nr. 18/1991, Legea nr. 169/1997, Legea
nr.1/2000, Titlul IV, V si VI din Legea nr. 247/2005, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 231/2018, Legea
nr.87/2020 si Legea nr. 263/2022), parcela inscrisd in Cartea Funciara nr. 418071 Timisoara face
obiectul unei solicitari de reconstituire a dreptului de proprietate-dosar in lucru.

Mentionam ca pentru imobilul teren identificat nu figureaza in evidentele Serviciului Evidenta
Patrimoniu si Cadastru cereri de revendicare prin notificdri conform prevederilor Legii 10/2001 —
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945- 22
decembrie 1989.
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PROPUNEM:

Emiterea unei hotarari a Consiliului Local privind aprobarea operatiunii de prima inregistrare
a terenului inscris in CF nr. 418071 Timisoara strada Pop de Basesti nr. 33 si modificarea suprafetei
acestuia, de la suprafata inscrisa initial in cartea funciard de 876 mp, la suprafata rezultatd in urma
masuratorilor efectuate de citre RDA TOPCAD CONSULTING SRL, prin ing. Béalc Rares Dinu de
889 mp, receptionata de OCPI Timis conform Procesului Verbal de Receptie nr. 1697/2026.
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