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- Plan topografic (actualizat) si PV de receptie
- U.01Tncadrare in teritoriu

- U.02 Situatie existenta

- U.03 Reglementari urbanistice - zonificare
- U.04 Reglementari - echipare edilitara

- U.05 Proprietatea asupra terenurilor

- U.06 Studiu de cvartal

- U.07 Propunere mobilare

- U.08 Profile transversale

- U.09 Plan general

- U.10 Volumetrii

E. PROIECT LUCRARI EDILITARE
- Memoriu tehnic

F. PROIECT LUCRARI RUTIERE
- Memoriu tehnic justificativ
- D1 Amenajare lucrari rutiere

G. PROIECT INSTALATII ELECTRICE
- Memoriu tehnic
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii ELABORARE PUZ STATIE CARBURANTI; AMPLASARE TOTEM SI
REALIZARE ACCESURI
Amplasament Jud. Timig, Mun. Timisoara, str. Liviu Rebreanu, nr. 167,169

CF nr. 449315 - Timisoara

Beneficiar S.C. ESO PETROL S.R.L.

Proiectant general S.C. SIGN A S.R.L.
Arh. Daniel Stamorean

Numar proiect SGN 378/2024
Faza de proiectare P.U.Z.
Persoana de contact Arh. Stamorean Daniel, 0756 815 802, stamod3@gmail.com

1.2. Obiectul lucrarii

Elaborarea documentatiei de fata este determinata de a amenaja un teren din intravilanul
Municipiului Timisoara in zona destinata functiunii urbane de statie carburanti. Terenul studiat este in
proprietatea SC ESO PETROL SRL.

Proiectul are ca obiect reglementarea unui teren (S=1 551 mp) in vederea realizarii unei statii de
carburanti cu amplasare totem si realizare accesuri. De asemenea se prevede realizarea lucrarilor
tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

n prezent terenul studiat este liber de constructii, fiind partial imprejmuit cu gard de beton.

Terenul studiat este proprietate privata, situat pe o artera majora, pe bulevardul Liviu Rebreanu,
nr. 167,169.

Parcela cadastrala care face obiectul prezentei documentatii este:

° CF. nr. 449315 — Timisoara, S= 1 551 mp — Arabil intravilan;

La elaborarea documentatiei de urbanism se vor avea in vedere strategiile de dezvoltare
urbanistica ale localitatii Timisoara si documentatiile de urbanism elaborate anterior.

Regimul juridic al terenului luat Tn studiu se prezinta astfel: teren aflat in proprietatea a SC ESO
PETROL SRL.

Regimul economic al terenului luat in studiu se prezinta astfel: teren arabil aflat in intravilan.

Planul Urbanistic Zonal cuprins in prezenta documentatie este intocmit in conformitate cu Legea
50/1991 republicata si Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind Metodologia de elaborare a continutului
- cadru al Planului Urbanistic Zonal, tindnd cont si de OMS 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru
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aprobarea "Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viata al populatiei", prezenta
documentatie tratand urmatoarele probleme enuntate de catre beneficiar:

e modul de utilizare functionalg;

e stabilirea regulilor urbanistice de amplasare a constructiilor in cadrul parcelei si a
procentelor de ocupare si utilizare a terenului in conformitate cu R.G.U. si prevederile C.L.
Timisoara;

e regimul de indltime si accesurile pe parcel3;

e stabilirea solutiilor de principiu a echiparii cu utilitati;

e stabilirea miscarii proprietarilor asupra terenului studiat;

e ambientarea zonei, solutii de principiu, spatiu verde, iluminat public.

Tntocmirea prezentei documentatii este necesard pentru elaborarea PUZ conform Certificatului

de Urbanism nr. CU2024-000034 din 01.02.2024 deoarece este instituita interdictie temporara de
construire conform reglementarilor RLU aferente PUG Timisoara.

1.3. Surse documentare
Studii si proiecte elaborate anterior:
Pe terenul studiat a fost elaborat anterior:
° PUZ aprobat prin HCL nr. 253/20.12.2016 — Construire cladire de birouri, servicii, proiectare,
elaborare si consultanta software, care a avut valabilitate 3 ani

n vecinitatea terenului au fost elaborare anterior:
° P.U.D. aprobat — Centru crestin cu birouri si spatii de cazare (HCL nr.371/28.09.2010);
° P.U.Z. aprobat — Locuinte colective, servicii, comert ( HCL nr. 149/24.04.2017);
° P.U.Z. aprobat — Cladire birouri, servicii si locuire (HCL nr. 503/25.11.2008);
° P.U.Z. in lucru — Zona mixta-comert, birouri, servicii (CF nr. 430277-Timisoara)

Terenul studiat este reglementat prin:
° Plan Urbanistic General — Mun. Timisoara, aprobat prin HCL 457/2023;

Studii de fundamentare, proiecte intocmite concomitent cu PUZ:

° Reactualizarea suportului topografic; concretizat prin lucrarile de actualizare topografica din

teren si prin Procesul Verbal de Receptie OCPI nr. 624/2024.

La intocmirea prezentului PUZ, s-a consultat si respectat Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile ulterioare.

Suportul topografic intocmit este in sistem STEREO 70, datele oferite de acesta intrand in
totalitate sub responsabilitatea inginerului de cadastru care I-a intocmit.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Terenul studiat este situat in zona de sud-est a municipiului Timisoara, in intravilan, cu front pe
bd. Liviu Rebreanu.

Tendintele de dezvoltare ale municipiului Timisoarea determina treptata ocuparea terenurilor
libere existente, in special de-a lungul principalelor cai de circulatie, pentru functiuni comerciale, de
servicii diverse sau pentru locuire.

Prin urmare, in acest teritoriu se preconizeaza reconversia functiunilor existente, sau
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propuse prin P.U.G., in functiuni adaptate cerintelor actuale: locuinte colective, servicii diverse,
comert, sedii de firme, birouri. Acest tip de functiuni sunt preferate datorita pozitionarii in vecinatatea
unor zone in care s-a dezvoltat preponderent locuirea colectiva.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in zona de sud-est a municipiului Timisoara, in intravilan, cu front pe
bd. Liviu Rebreanu.

Suprafata terenului care a determinat elaborarea documentatiei este de 1 551 mp., teren inscris
in CF nr. 449315, aflat in proprietatea S.C. ESO PETROL S.R.L. Terenul are o forma regulata cu
dimensiuni maxime de 36,68m x 46,74 m.

n prezent, pe aceast sit folosinta actuald este cea de teren arabil intravilan.

Pentru parcela 449315 limitele terenului sunt:

- la Sud: bulevardul Liviu Rebreanu;

- la Est: parcela 444019 — locuinte colective si servicii;
- la Nord: parcela 430277 —teren arabil intravilan;

- la Vest: parcela 446880 — drum privat.

Distantele de la limita terenului fata de constructiile existente:

- la nord-vest: spatiu de cult religios — cca. 23,38 m;
- la nord-est:  locuinte colective S+P+7E+Er — cca. 48,92 m;
- la est: locuinte colective si functiuni complementare S+P+11E+Er - cca 41,08 m;

- la sud: locuinte colective P+4E - cca 32,76 m;
biserica - cca 50,48 m;
- la vest: biserica —cca. 19,22 m

Distantele sunt masurate de limita de proprietate a terenului studiat fata de cladirile existente.

2.3. Elemente ale cadrului natural

a. Consideratii generale

Amplasamentul studiat in cadrul P.U.Z. nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural.
Nu exista vegetatie (copaci, pomi) ce necesita a fi pastrate sau protejate.

b. Relieful

Terenul este plan (cu diferente de nivel nesemnificative), avand stabilitatea generala.

Morfologic, zona este situatda in Campia Banatului, parte integranta din marea unitate
geomorfologica Campia Tisei, centrul unui mare complex aluvionar, a carui axa longitudinala o
constituie raurile Timis si Bega.

Zona este lipsita de factori de poluare, neexistand in vecinatate agenti cu degajari de noxe,
produceri de zgomote sau alte elemente ce nu sunt compatibile cu o statie de carburanti.

c. Hidrografia
Localitatea Timisoara, din punct de vedere a riscurilor naturale existente, are referitor la inundatii
doar zone cu risc natural mic, locale si anume inundabilitatea malurilor raului Timis si Bega.

d. Date geotehnice. Adancimea maxima de inghet
Geomorfologic, amplasamentul se afla in zona de Vest a tarii.
Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 de 0,70m.
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Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeaza a fi verificate pentru fiecare
amplasament pe care urmeaza a se construi, pentru obiectivele nominalizate fiind necesare studii
geotehnice definitive. Zona studiata nu este expusa unor fenomene de risc natural.

e. Seismicitate
Din punct de vedere seismic, amplasamentul se inscrie, conform normativului P100-1/2013, in
zona cu hazard seismic, pentru care se vor considera ag=0,20g si Tc=0,7 sec.

f. Date climatologice. Regimul eolian
Climatic, amplasamentul se integreaza in particularitatile macroclimatice ale judetului Timis
determinate de pozitia geografica a acestuia in continentul european. Regimul termic si pluviometric
este influentat de interferenta maselor de aer cu caracter continental de origine vestica cu cele de
origine estica precum si invazia unor mase de aer cald dinspre sud ce traverseaza Marea
Mediteraneana.
Datele climatice ce pot fi luate in considerare cu caracter informativ, luate din Atlasul climatologic
al Romaniei, din care se mentioneaza cele mai importante pentru amplasamentul in cauza, sunt:
a) Temperatura aerului:
- minim absoluta: -29,3 °C;
- maxim absoluta: +40 °C;
- media lunara maxima: +21-22 °C;
- media lunara minima: -1-2 °C.
b) Precipitatii:
- media lunard maxima: 70-80 mm;
- cantitatea maxima: 100mm/24 ore;
- media anuala: 600-700 mm.
c) Vant, directii predominante:
- Nord-Sud: 16%;
- Est-Vest: 13%.

g. Arii protejate
Suprafata studiata NU se afla sub incidenta ariilor protejate.

2.4. Circulatia

n prezent, accesul auto nu este amenajat si se poate face doar cu relatie de dreapta de pe str.
Liviu Rebreanu, sens de deplasare dinspre AEM (Piata Gh. Domasneanu) spre Calea Sagului. Investitia
propusa se situeaza la distanta de circa 100 m fata de intersectia semaforizata dintre Bulevardul Liviu
Rebreanu cu Bulevardul Sudului si strada Costica Radulescu, de unde sunt permise toate relatiile de
deplasare cu benzi suplimentare dedicate pentru fiecare directie.

Pe tronsonul studiat al strazii, in traseu curent, profilul transversal are o latime de minim 31,50m
si este formata din:

° doud benzi de circulatie de 3,50 m pe fiecare sens de deplasare, total de 2 x 7,00 m/sens;

° minim. 7,00 m - linie cale dubla de tramvai;

° 2 x trotuare de 2,00 m, cate unul pentru fiecare sens de deplasare;

° 2 x piste de biciclete de 1,00 m, cate una pe fiecare sens de deplasare;

° zona verde ce separa pista de biciclete si carosabil cu latimea de 1,50 m si 3,00 m.

n dreptul proprietétii ia nastere si banda suplimentara de viraj dedicat la stanga spre Bulevardul
Sudului.

CU 7
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2.5. Ocuparea terenurilor
2.5.A. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona studiata are suprafata totala de 1 551 mp si este libera de constructii. Terenul nu este
traversat de nicio retea edilitara sau electrica, nu dispune de spatii verzi amenajate si este proprietate
privata.

Nu exista inscrieri privitoare la sarcini. Categoria de folosinta pentru parcela 449315 este teren
arabil aflat in intravilan.

Terenul se afla in proprietatea a S.C. ESO PETROL SRL.

2.5.B. Relationari intre functiuni
Actualmente terenul este arabil intravilan si neamenajat.

n cadrul zonei studiate, fondul construit existent este constituit din:

- locuire colectiva si servicii Tn zona Bd. Liviu Rebreanu, spre est si spre sud (cartierul
Soarelui);

- zona locuire colectiva si zona industriald / depozitare spre nord si est;

- zona cult (centru crestin) si zona pentru sport / agrement spre vest.

n prezent, in zon3 existd mai multe PUZ-uri aprobate:
La Nord - P.U.Z. aprobat — Locuinte colective, servicii, comert ( HCL nr. 149/24.04.2017);

La Vest - P.U.D. aprobat — Centru crestin cu birouri si spatii de cazare (HCL nr.371/28.09.2010);
La Est - P.U.Z. aprobat — Cladire birouri, servicii si locuire (HCL nr. 503/25.11.2008);

2.5.C.Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
Actualmente terenul are un POT egal cu 0 si un CUT egal cu 0.

2.5.D. Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.

2.5.E.Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
Nu este cazul.

2.5.F.Asigurarea cu spatii verzi
Tn stadiul actual, nu existd zone de spatiu verde amenajat.

2.5.G. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Stabilitatea terenului este asigurata. Nu exista alte riscuri naturale Tn zona.

2.5.H. Principalele disfunctionalitati

Terenul de studiu este in prezent o enclava neconstituita Tnconjurata de zone bine definite de
locuinte colective si functiuni complementare, dar si zone de dotari si servicii pentru populatiei; astfel
potentialul terenului nu este exploatat.

Disfunctionalitatile din zona se manifesta si prin lipsa unei functiuni date parcelei.
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2.6. Echipare edilitara

Municipiul Timisoara dispune de un sistem de alimentare cu apa si canalizare. Datorita pozitiei
amplasamentul studiat la Bdul, Liviu Rebreanu, acesta are acces facil la dotarile edilitare: retele de ap3,
canalizare, gaz, telefonie, caTV.

Zona studiata are posibilitatea de a dispune de dotari edilitare care sa asigure functionarea
optima a obiectivului de investitii prin bransarea la retelele de utilitati de pe bdul. Liviu Rebreanu.

Conform avizului nr. 24709757/25.10.2024 eliberat de Retele Electrice Banat S.A., in apropierea
amplasamentului exista LEA jt IP (in exploatare) si LES MT (in exploatare). Se va respecta distanta
minima Tn plan orizonatal de 0,6m fata de cablurile electrice existente, in care este interzisa executarea
oricarei amenajari, constructii, imprejmuiri, fundatii, sdpaturi. Se va respecta culoarul de trecere al LEA
0,4kv de 1m in plan orizontal si vertical fatd de conductoarele extreme/stalpi din LEA 0,4 kv existenta
in care e interzisa executarea oricarei constructii, imprejmuiri, zone de agrement, parcaje, depozitarea
de materiale, echipamente sau deseuri.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural - cadrul construit

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Conditiile de autorizare a amplasarii obiectivelor
propuse si a executarii constructiilor in aceasta zona vor avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Nu se prevad riscuri naturale sau antropice in zona studiata sau in vecinatati.

Energia de relief scazuta, nu favorizeaza alunecarilor de teren.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echipdrii
edilitare, ce prezintd riscuri pentru zond
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, iar beneficiarii solicita amplasarea unei statii de
carburanti cu totem si realizarea accesurilor.

Transparenta decizionala Tn administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor
din administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism,
propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferite faze de elaborare
si dezbatere publica, conform Ordin nr. 2701/2010 — informarea si consultarea publicului.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza accesul
populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in
aceste documentatii.

Pentru acest proiect consultarea populatiei s-a desfasurat in perioada 21.01.2025-20.02.2025
prin publicarea materialelor pe site-ul Primariei Timisoara, instalarea unui panou pe terenul supus PUZ
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si amplasarea a 3 afise pe panourile de afisaj din proximitatea terenului. La dezbaterea publica din data
de 11.02.2025 nu s-a prezentat niciun cetatean.

La finalizarea procedurilor de consultare si informare a populatiei a fost intocmit ,Raportul
informarii si consultarii publicului” .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru nevoile prezentului PUZ a fost considerata necesara intocmirea in cadrul studiilor de
fundamentare a lucrarii "Date topografice si cadastrale, sc. 1:2000" prin care, in afara suportului
topografic, au fost evidentiate datele principale privind situatia parcelara si a proprietatilor.

Concluzia principala a studiului a fost aceea ca lucrarile preconizate prin PUZ au in vedere numai

terenuri ce se afla in proprietatea beneficiarului, iar suprafata corespunde suprafetei reale masurate.
Solutia urbanistica propusa pentru terenul reglementat se inscrie in strategia locala de a
raspunde unor cerinte de dezvoltare ce s-au conturat in ultimii ani, fapt evidentiat prin obiectivele deja
existente in zona.
Propunerile enuntate in prezentul P.U.Z. au un caracter normativ, sunt in conformitate cu
certificatul de urbanism nr. CU2024-000034 din 01.02.2024 si stau la baza obtinerii autorizatiei de
construire din zona.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Plan Urbanistic General — Mun. Timisoara, aprobat prin HCL 457/2023, prevede ca terenul studiat
sa aiba destinatia “Functiuni mixte: Locuinte si servicii/comert”.

Terenul este inclus in UTR-ul UM3 - Zona de urbanizare "Zona mixta cu regim de construire
deschis adiacenta arterelor principale de trafic".

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiatd beneficiazd de un cadru natural favorabil, terenul este plan si stabil. In aceste
conditii, propunerile de urbanism pot asigura o organizare optima a teritoriului, cu un grad maxim de
ocupare a terenului, in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

Tn prezent pe amplasament nu exista plantatii inalte masive, care s3 pund problema mentinerii
acestora.
Se vor respecta reglementarile privind ocuparea cu spatii verzi a minimum de 20% din suprafata

totala a terenului.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prezentul subcapitol trateaza lucrarile necesare asigurarii traficului auto si pietonal al zonei
studiate.

3.4.A. Transportul in comun
Zona este deservita de transportul in comun existent pe Bdul. Liviu Rebreanu, la aproximativ 60
m de teren existand o statie de tramvai.

3.4.B. Circulatie auto

Se vor prelua profilele stradale propuse prin Planul Urbanistic General — Mun. Timisoara,
aprobat prin HCL 457/2023.
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° Bulevardul Liviu Rebreanu situat in sudul terenului studiat are profil de 33,00m si este
compus din: trotuar 1.50m, pista biciclete 1.00m, zona verde 1.50m, carosabil 7.00m, linii
tramvai 9.00m, carosabil 7.00m, zona verde 3.00m, pista biciclete 1.00m, trotuar 2.00m;

° Drumul privat situat la vest de terenul studiat are profil de 9,00m compus: trotuar 1.50m,
carosabil 6.00m, trotuar 1.50m.

Accesul rutier la obiectivele propuse se va asigura din bd. Liviu Rebreanu. Pe latura de sud, se
amenajeaza un acces din bd. Liviu Rebreanu si o iesire in bd. Liviu Rebreanu. Accesul de intrare are o
Iatime de 4,50 m, o raza de o intrare (de dreapta) de 9,00 m si o raza de racord de 12,00 m. Pentru
facilitarea manevrei de intrare in statia de carburanti accesul s-a proiectat la 40° fata de axa strazii.
Latimea accesului mdsurata la limita dintre carosabil si acces este de 9,82 m, iar latimea accesului
masurata la limita dintre acces si platforma statiei este de 10,00 m.

Accesul de iesire are o latime de 4,50 m, o raza de racord de 12,00 m si o raza de iesire (de
dreapta) de 6,00 m. Pentru facilitarea manevrei de iesire din statia de carburanti accesul s-a proiectat
la 40° fata de axa strazii. Latimea accesului masurata la limita dintre carosabil si acces este de 10,40 m,
iar latimea accesului masurata la limita dintre acces si platforma statiei este de 10,00 m.

Se mentioneazad ca ambele accesuri vor fi reglemenetate doar cu relatie de dreapta pe/de pe
Bulevardul Liviu Rebreanu, sensul de deplasare dinspre AEM (Piata Gh. Domasneanu) spre Calea
Sagului.

3.4.C.Circulatie pietonald

in zona PUZ-ului va exista o circulatie pietonald cu I&time de 2,00m si o pistd de biciclete cu
l[atimea de 1,00m, fiind despartite de circulatia auto prin zone de plantatii de aliniament.

Accesul pietonal principal la obiectivele propuse se va asigura din bd. Liviu Rebreanu.

De asemenea trecerile de pietoni vor fi adaptate si persoanelor cu handicap (coborari inclinate
de pe trotuare, semafoare sonore, etc.).

3.4.D. Parcdari

n incinta se prevad alei carosabile, alei pietonale si parcaje. Se vor asigura parciri la nivelul
terenului in incinta raportat la functiunea propusa conform Anexa 2 din PUG Timisoara si anume 6
locuri de parcare (5 pentru clienti + 1 pentru personal), din care 1 pentru persoane cu dizabilitati, 1
pentru mama cu copilul si unul pentru autovehicole electrice.

Locurile de parcare propuse sunt situate la distanta mai mare de 5 m fata de ferestrele camerelor
de locuit.

3.5. Zonificare functionalad — Reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.A. Zonificare, principii de rezolvare urbanistica

Avand in vedere situatia de pe teren, vecinatatile deja reglementate si dorinta beneficiarului,
documentatia stabileste reglementarile specifice legate de zonificarea functionald propusa statie
carburanti, amplasare totem si amenajarea accesuri.

Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele:

. Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiective prevazute in tema;

° Integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solutia propusa;

° Organizarea circulatiei in zona s-a realizat tinand cont de rezolvarea circulatiei in teritoriu,

de necesitatea cresterii traficului actual si de viitor impus si de P.U.G.
Functional, zona luata in studiu se va mobila in urmatoarele zone functionale:

CONEGRIECU y
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Zona amplasare cabina statie;

Zona amplasare rezervoare subterane (sub carosabil cu capac etans) si guri descarcare;
Zona destinata construirii pompelor, copertinei, totemului si amenajarilor specifice
functiunii;

Zona destinata circulatiei auto si parcajelor;

Zona destinata spatiilor verzi.

Propuneri de interventii privind fondul construit

Nu este cazul.

3.5.C.Reglementari
Reglementarile sunt prezentate in plansele ce insotesc acest memoriu.
3.5.D. Bilant teritorial
Existent P
Zonificare functionala xisten ropus
mp % mp %

Suprafata totala 1551,0 100 1551,0 100
Zond statie carburanti - - 853,05 55,00
Zona verde in incinta - - 310,20 20,00
Zond parcaje si circulatii in incintd - - 387,75 25,00

3.5.E.
Proce

Indici urbanistici
ntul de ocupare a terenului propus in zona respecta Hotararea CJT nr. 115/2008.

ZONA STATIE CARBURANTI

Proce

ntul maxim de ocupare a terenului:

P.O.T.max=55%

C.U.T. max = 0,55

Regim de inadltime max: PARTER

H maxim fata de cota trotuarului = 5,50m pentru statie

7,50m pentru copertina
12,50m pentru totem

Retragere minima:

CONEORM CU
ORIGINALUL,

fata de frontul stradal — min. 3,00m;
fata limita estica — min. 2,00m;

fata limita vestica — min. 0,00m;

fata de limita posterioara — min. 2,00m.
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Suprafata spatiu verde = min. 20%.

Tipologia cladirilor/constructiilor: Constructiile si amenajarile se vor amplasa pe lot, cu
respectarea distantelor prevazute de Normativul pentru proiectarea, executarea, dezafectare si
postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule NP 004-05 si cu posibilitatea de a
asigura accesul auto pentru eventuale interventii.

- Copertina/totemul sau alte elemente iesite in consola se vor amplasa respectand zona de
implantare.

-Tn zonele de retrageri in care nu pot fi edificate clidiri, pot fi amenajate: cdi de circulatie, locuri
de parcare, echipamente specifice statiei de carburanti, platforme neacoperite, boxe, puncte de
bransament/conexiune sau spatii verzi, cu respectarea normativelor in vigoare. Iniltimea acestora nu
va depasi 2,00 m de la cota terenului sistematizat.

- Conditiile de retragere fata de limitele de proprietate mentionate anterior confera astfel o mai
mare flexibilitate pentru urmatoarele faze de proiectare (DTAC,PTh) pentru stabilirea optima a pozitiei
cladirilor in cadrul terenului. Propunerea de mobilare anexata este una perfect functionala, dar cu rol
exemplificativ, proiectantii/beneficiarii putand opta si pentru alte solutii de mobilare cu conditia
respectarii limitelor maxime de implantare.

- Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

- Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri
(constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998.

- Constructiile vor avea utilitati proprii, cu folosirea in comun a dotarilor edilitare majore.

- In cadrul propunerii de mobilare prezentate se amplaseazd o cabin3 statie parter cu 3 pompe
acoperite de o copertina. Din punct de vedere al rezervoarelor, se vor folosi rezervoare cu pereti dubli
sub carosabil cu capac etans. Propunerea de mobilare prezentata este o varianta posibila, bazata pe
reglementarile stabilite in cadrul plansei Reglementari urbanistice.

- Se vor respecta distantele de siguranta conform ""Ordinului nr. 174/2005 pentru
aprobarea Reglementarii tehnice Normativ pentru proiectarea, executarea,
exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie a carburantilor la
autovehicule, indicativ NP 004-03” modificat prin “Ordinul nr. 1395/2006” prin care
se stabilesc distantele minime de siguranta intre obiectele din componenta statiilor de
distributie carburanti si constructiile, instalatiile si amenajarile vecine din tabelele 4.5

si 4.6.

Conform tabelului 4.5:

e distanta minim3d de sigurantd intre CLADIRILE INALTE, FOARTE INALTE SI CU SALI
AGLOMERATE si rezervoarele cu pereti dubli sub carosabil cu capac etans este de 15 m
n cadrul propunerii noastre distanta este de 29,25 m.

e distanta minim3d de sigurantd intre CLADIRILE INALTE, FOARTE INALTE SI CU SALI
AGLOMERATE si pompele de distributie este de 20 m
n cadrul propunerii noastre distanta este de 21,31 m.

e distanta minim3d de sigurantd intre CLADIRILE INALTE, FOARTE INALTE SI CU SALI
AGLOMERATE si chesonul gurilor de descarcare este de 18 m
n cadrul propunerii noastre distanta este de 27,77 m.
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- Se vor asigura locuri de parcare pe domeniul privat; necesarul de locuri de parcare se va stabili
raportat la functiunea propusa conform Anexa 2 din PUG Timisoara si anume 6 locuri de parcare (5
pentru clienti + 1 pentru personal), din care 1 pentru persoane cu dizabilitati, 1 pentru mama cu copilul
si unul pentru autovehicole electrice.

- Se va asigura un procent de minim 20,00% spatiu verde.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii se va realiza
prin bransamente si/ sau extinderi de bransamente existente in proximitate conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate.

Necesarul de utilitati pentru functiunea solicitata prin P.U.Z. va fi stabilit in urma realizarii
Proiectului Tehnic si se va rezolva prin proiecte de specialitate elaborate de proiectanti autorizati. La
fel se va proceda si in cazul necesitatii devierii sau extinderii retelelor de utilitati existente.

Conform avizului nr. 24709757/25.10.2024 eliberat de Retele Electrice Banat S.A., in apropierea
amplasamentului exista LEA jt IP (in exploatare) si LES MT (in exploatare). Se va respecta distanta
minima Tn plan orizonatal de 0,6m fata de cablurile electrice existente, in care este interzisa executarea
oricarei amenajari, constructii, imprejmuiri, fundatii, sdpaturi. Se va respecta culoarul de trecere al LEA
0,4kv de 1m in plan orizontal si vertical fata de conductoarele extreme/stalpi din LEA 0,4 kv existenta
in care e interzisa executarea oricarei constructii, Tmprejmuiri, zone de agrement, parcaje, depozitarea
de materiale, echipamente sau deseuri.

3.6.1 Alimentarea cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructiile propuse va fi reteaua de
alimentare cu apa in sistem centralizat a mun Timisoara, existenta pe Bdul Liviu Rebreanu, la limita
sudica a zonei PUZ (PE-HD, Dn. 250 mm).

in conformitate cu art.4.1, lit.h) din P118/2-2013 aprobat prin Ordinul pentru modificarea
reglementarii tehnice anterioare, aprobat prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si administratiei
publice nr. 2.463/2013, modificat si completat cu Ordinul MDRAP nr. 6026 din 25.10.2018, NU ESTE
NECESARA prevederea unei instalatii de hidranti interiori pentru obiectivul analizat, intrucat suprafata
spatiului comercial din cadrul cabinei statiei nu depaseste 600 mp.

in conformitate cu prevederile NP 004-2002 ESTE NECESARA prevederea unei instalatii de
hidranti exteriori pentru statia de carburanti analizata.

Aquatim S.A. nu asigura debitul si presiunea pentru stingerea unui eventual incendiu. Tn
momentul de fata exista un hidrant la 45cm distanta fata de coltul sud-estic al parcelei studiate.

In incinta zonei studiate in PUZ se realizeaza retele de apa independent:

- conducta de alimentare cu apa de la reteaua localitatii alimenteaza rezervorul de incendiu si
grupurile sanitare din cladirile propuse, care se va realiza din PE-HD, Pn 10, Dn. 110 mm, Ltotala= 60 m
si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip;

- o retea de incendiu, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui inel de incendiu,
care se va realiza din PE-HD, Pn 6, De.160 mm, Ltotala= 142 m si se va echipa cu hidranti de incendiu
supraterani Dn 100 mm.

Rezervorul de incendiu propus are un volum de 112 mc.

Se prevede un camin de apometru pozitionat pe domeniul public, la min. 1 m fata de limita de
proprietate. Bransamentul propus va asigura necesarul de apa potabila al consumatorilor din cladirea
propusa si se vor realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10, Dn. 32-63 mm si se va amplasa in zona
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verde sau zona de acces pe amplasament. Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm. Reteaua
trebuie sa asigure un debit pentru satisfacerea consumului menajer si refacerea rezervei de incendiu.

Debitele totale de apa sunt :

QSZIMED =2,86 mc/zi=0,031/s

QSZIMAX =3,71mc/zi=0,041/s

QS ORAR MAX =0,46 mc/h=0,121/s

QRI=1,291/s

Qsursa = Q ORAR MAX + Q Rl ->Q sursa=0,12+1,29=1,411/s

3.6.2 Canalizarea apelor uzate

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera al mun Timisoara, existent in pe Bdul Liviu Rebreanu la limita sudica a zonei PUZ (cl.
2200/1390 mm).

Apele menajere de la constructia propusa se vor descarca in caminul de racord menajer, amplasat
la cca 1,5 m fata de limita de proprietate. De aici, printr-o conducta de racord menajer, apele colectate
se deverseaza in reteaua de canalizare stradala existenta, cl. D=2200/1390 mm.

Racordul de canalizare este constituit din conducta de PVC-KG, SN4, D= 200 mm, care pleaca din
caminul de racord CR si se descarca direct in conducta de canalizare existenta. Lungimea racordului
este de L=24 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational. Aceasta canalizare menajera preia si
debitul de apa pluviala pre-epurata, printr-o conducta de refulare, avand o lungime de 17 m, din bazinul
de retentie. Acest debit pluvial este descarcat treptat, dupa momentul ploii, pentru a nu incarca debitul
in conducta menajera.

Apele uzate mixte sunt descarcate in final la statia de epurare a municipiului Timisoara.

Debitele menajere evacuate sunt:

QUZIMED =2,86 mc/zi=0,031/s

QUZIMAX =3,71mc/zi=0,041/s

QU ORAR MAX =0,46 mc/h =0,12 /s

Debitul de ape uzate pe intreaga incinta evacuata la canalizarea orasului este :
Q racord = g men + Q apa pluviala (evacuare prin pompare)

gmen=0,121/s

Q apa pluviala=15mc: 12h =1,25 mc/h =0,34 |/s

RACORD CANAL: Q racord =0,12+0,34=0,461/s

3.6.3 Canalizarea apelor pluviale

In vederea asigurarii unei protectii suplimentare impotriva inundatiilor cauzate de precipitatiile
abundente, in contextul actual privind managementul schimbarilor climatice, se propune realizarea
unui sistem de colectare a apelor pluviale de pe suprafata zonelor amenajate (suprafata parcarilor si
drumurilor interioare) prin intermediul rigolelor si a gurilor de scurgere.

Apele de ploaie de pe suprafata acoperisurilor, drumurilor si a platformelor betonate din zona
studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315-500 mm, Ltotala=50 m,
trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie (amplasate
ingropat in zona platformei betonate). De aici apele de ploaie pre-epurate vor fi evacuate in conducta
de canalizare menajera proiectata, urmand sa ajunga in canalizarea orasului, existenta pe Bdul Liviu
Rebreanu. Apele vor fi descarcate in conducta de canalizare menajera printr-o conducta de refulare,
=17 m.

Lungimea retelei de canalizare pluviale este 50 m, realizata din tuburi PVC-KG, D=315 mm.
Descarcarea apelor din bazinul de retentie se va realiza prin pompare in interval de 12 ore, pompa
avand un debit de: 15 mc: 12h =1,25 mc/h =0,34 /s

Debitul de ape pluviale este: Q PL = 18,95 I/s
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Volumul bazinului de retentie este de 15 mc.

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanual= 1.785 mc/an

Apele meteorice se vor colecta in bazin de retentie conform proiect urmand sa fie deversate la
reteaua de canalizare printr-un camin de linistire amplasat inainte de caminul de racord , la 45 minute
de la terminarea intemperiilor.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.

BREVIAR DE CALCUL

ALIMENTARE CU APA

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1/2006 “Alimentari cu apa. Determinarea
cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale” si NP 133/2022. Calculul necesarului de
apa si dimensionarea lucrarilor s-a facut pentru etapa finala si se preconizeaza ca zona se va amenaja
intre anii 2024 - 2025.

Suprafata totala a zonei studiate este de 1.551 mp, cuprinzand o zona amplasare cabina statie; o
zona amplasare rezervoare subterane si guri descarcare; o zona destinata construirii pompelor,
copertinei, totemului si amenajarilor specifice functiunii; o zona destinata circulatiei auto si parcajelor
si 0 zona destinata spatiilor verzi..

Numarul total estimat de consumatori va fi de 130 (20 angajati, 10 personal TESA si 100
vizitatori).

1.NECESARUL DE APA

Debitele specifice avute in vedere pentru dimensionarea surselor sunt:
- 50 I/om,zi pentru angajati — muncitori;

- 20 I/om/zi pentru personalul TESA;

- 10 I/om/zi pentru vizitatori;

- 0,20 I/mp,zi pentru spalare/igienizare suprafete.

- angajati: 20 persoane x 50 |/om,zi = 1000 |/zi : 1.000 = 1,00 mc/zi
- personal TESA: 10 x 20 |/om/zi = 200 |/zi : 1.000 = 0,20 mc/zi
- vizitatori: 100 x 10 |/om/zi = 1000 |/zi : 1.000 = 1,00 mc/zi

- suprafete spalare: 853 mp/zi x 0,2 |/mp,zi = 170,6 I/zi : 1.000 = 0,17 mc/zi
N =1+0,2+1+0,17 = 2,37 mc/zi

2.DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL
Q s z1mep — debitul zilnic mediu ( mc/zi )
Qszmep=kpxksxN
unde : Ky =1,10 — coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile pe aductiune
si retelele de distributie, conform S.R. 1343/1-2006
Ks =1,10 — coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu ap3,
conform S.R. 1343/1-2006
Qszamep=1,10x1,10x 2,37 = 2,86 mc/zi = 0,03 I/s

Q s z1vax — debitul zilnic maxim ( mc/zi )
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Q szimax = kzi X Q szimep

unde : Kz =1,30 — coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform, S.R. 1343/1-
2006, tabel 1- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si canalizare, cu preparare locala a
apei calde.

Qszimax=1,30x%x2,86=3,71 mc/zi=0,04 |/s

Q s orar max — debitul orar maxim ( mc/h)

Qsorarmax = ko x Qszimax/ 10

unde: Ko = 2,0 — coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform, S.R.1343/1-
2006, tabel 2.

Qs orar max = 3,0 x 3,71/24 = 0,46 mc/h = 0,12 1/s
Debitele necesare sunt:
Qszmep =2,86 mc/zi=0,031/s
Qszamax =3,71mc/zi=0,041/s
Q sorarmax = 0,46 mc/h =0,12 /s

3.INMAGAZINAREA
Debitul de apa necesar stingerii din exterior a incendiului este de 10 I/s, timp de 3 ore. Debitul
de apa necesar stingerii din interior a incendiului este de 2x2,1 /s timp de 10 min.

Rezervor incendiu

Debitul de calcul pentru stingerea din interior a incendiului, cu hidranti interiori, este de 2x2,10

I/s. Timpul teoretic de functionare este de 10 min.
Qii=2x2,101/s
Vincl=Qiix Tii
4,20 |/sec x 10 min x 60 =2.520 |1 = 2,52 mc
Debitul de calcul pentru stingerea din exterior a incendiului, cu hidranti exteriori, conform

tab.20, este de 20 I/s.Timpul teoretic de functionare este de 3 h.
Qie=101/s
Vinc2=QiexTie
101/s x 3 h x 3600 = 108.000 | = 108 mc
Rezulta un volum de apa pentru stingerea incediului cu hidranti de:

-hidranti interiori =2,52 mc
-hidranti exteriori =108 mc
Vot 110,52 mc  ~112 mc

Refacerea rezervei de apa pentru incendiu, se va face cu debitul Qg Tn timpul Tg;:
-rezervor hidranti:

Qri = % =112/24 =4,66 mc/h=1,291/s Qri = 1,291/s
RI

4. DIMENSIONARE RETEA DE APA
Dimensionarea retelei de distributie s-a facut la debitul
Qo= Qorarmax=0,121/s
Qr=1,291/s
ORIGINALUL,
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Qsursa = Q oraR MAX + Q Ri > Q sursa = 0,12+1,29 = 1,41 /s

CANALIZARE MENAIJERA

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90 pentru un
numar de 130 persoane. Procentul de restitutie se considera de 100% din necesarul de apa calculat
pentru etapa de perspectiva (mai putin apa pentru spalare).

Debitele evacuate sunt:

Quzmeo =2,86 mc/zi=0,031/s

Quamax =3,71mc/zi=0,041/s

Q uorarmax = 0,46 mc/h=0,121/s

CANALIZARE PLUVIALA

Apele de ploaie de pe suprafata acoperisurilor, drumurilor si a platformelor betonate din zona
studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315-500 mm, Ltotala=50 m, trecute
printr-un separator de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie (amplasate ingropat in
zona platformei betonate). De aici apele de ploaie pre-epurate vor fi evacuate in conducta de canalizare
menajera proiectata, urmand sa ajunga in canalizarea orasului, existenta pe Bdul Liviu Rebreanu. Apele
vor fi descarcate in conducta de canalizare menajera printr-o conducta de refulare, L=17 m.

Lungimea retelei de canalizare pluviale este 50 m, realizata din tuburi PVC-KG, D=315 mm.

Descarcarea apelor din bazinul de retentie se va realiza prin pompare in interval de 12 ore, pompa
avand un debit de: 15 mc: 12h =1,25 mc/h=0,34 |/s

Debitul de ape pluviale este: Q pL = 18,95 I/s

Volumul bazinului de retentie este de 15 mc.

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanuai= 1785 mc/an

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza in teren liber sistematizat, fiind considerate
conventional curate.

Debitul de ape meteorice se stabileste luandu-se in considerare numai debitul ploii de calcul,
conform stas 1846-2/2007 — ,canalizari exterioare” si stas 9470-73 - ,,ploi maxime” debitul pluvial se
calculeaza cu relatia:

Qp =Sx@xIxm

m =0,8 dacat <40 m

m=0,9dacat>40m

Suprafetele de pe care se vor prelua apele de ploaie sunt:

Acoperisuri S =853,05 mp coef. de scurgere ¢ = 0,95

Drumuri S$=387,75mp coef. de scurgere ¢ = 0,85
@ = 853,05x0,95 + 387,75x0,85/1240,8 = 0,91

Clasa de importanta lll =>frecventa ploii de calcul 1/2.

t =durata ploii

L
t=tcs +— =15+30/42= 15,7 minute
v

a

tes =15 minute pentru zona de ses
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Va =42 m/min

- lungimea cea mai mare parcursa de apa in colectorul de canalizare, din amonte pana la
bazinul de retentie este 30 m

I= 210 I/sxha - pentru durata de 15,7 minute si frecventa de 1/5

Qp.=0,1240x0,91 x210x 0,8 = 18,95 |/s
Volumul anual al apelor pluviale va fi:Vanuai= Qu/s X t X 60 X 100;ile/an/1.000 = mc/an
Vanual = 18,95 x 15,7 x 60 x 100/1.000 = 1.785 mc/an

Volumul bazinului de retentie:
2

1 1
V= EX L X QpLx k1 = Ex400/15,7x18,95x0,06=15 mc
t

c

3.6.4 Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei studiate de P.U.Z. se propune extinderea retelei
existente si bransarea in baza unui aviz tehnic de racordare emis de catre furnizorul de energie
electrica.

Bilantul energetic al noilor consumatori electrici va fi:

Pi= 85.00 kW Ku=0.80, Pc = 68.00 kW, U=400/230V

Se propune ca alimentarea cu energie electrica sa se realizeze din LEA 0,4 kV existenta, proiectata
si executata de catre distribuitorul local de energie electrica pana la blocul de masura si protectie
trifazat BMPT propus. Eventuala amplificare a liniilor electrice prin care se va alimenta reteaua propusa
va fi stabilita la o faza de proiectare ulterioara.

Din blocul de masura si protectie trifazat BMPT propus, se va realiza reteaua LES 0.4 kV pana la
tabloul general TDG amplasat la interior. Cablul subteran se va monta la min. 0,7 m adancime,
dimensionat corespunzator pentru puterea propusa.

Blocul de masura si protectie trifazat BMPT va contine partea de protectie si masura aferente
constructiei.

Toate lucrarile se vor realiza de catre firme atestate de catre ENEL pentru acest gen de lucrari
conform proiectelor elaborate de aceasta.

Zonele de circulatii, parcari si platforme vor fi dotate cu iluminat, realizat cu cabluri subterane si
cu corpuri tip stradal cu lampi cu LED-uri.

Solutia de alimentare cu energie electrica va fi stabilitd, pentru fiecare etapa, in studiile de solutie
pe care le va elabora compania de electricitate pentru alimentarea noilor consumatori.

Lucrarile necesare:

- realizarea bransamentului electric subteran pentru racordarea individuala a imobilului, cu
montarea blocului de masura si protectie trifazat BMPT aferent.

3.6.5 Retea de gaz metan

Tn zon3 exista retele de gaze naturale de medie presiune, de la care exist3 posibilitatea realizarii
unei extinderi a retelei pentru alimentarea investitiilor propuse, in urma obtinerii avizelor si
autorizatiilor necesare.

Obiectivele se pot racorda la retelele de gaze naturale ale operatorului existent pe baza comenzii
lansate si a proiectului elaborat de acesta. La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor
normativelor si legislatia in vigoare.
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3.6.6 Telecomunicatii

Obiectivele se pot racorda la retelele de telefonie ale operatorilor existenti pe piata pe baza
comenzii lansate si a proiectului elaborat de acesta. La proiectare si executie se respecta prevederile
tuturor normativelor si legislatia in vigoare.

3.6.8 Depozitarea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract cu un
operator specializat.

Dezvoltarea edilitarad a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii
de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural —mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare,
protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea
factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Din punct de vedere al protectiei mediului, dezvoltarea propusa nu influenteaza negativ mediul.
Se vor asigura prin proiect toate elementele necesare dezvoltarii unui mediu corespunzator
functiunilor propuse si se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

3.7.1. Masurile propuse in vederea diminuarii surselor de poluare:
° Depozitarea controlata a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face
in mod controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract.
° Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse este necesara asigurarea utilitatilor aferente
acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea. Prin adaptarea solutiei de canalizare si alimentare
cu apa in sistem centralizat, solutia ce se propune este conforma cu normelor europene actuale.
° Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore: Prin implementarea planului urbanistic se va asigura accesul din strada existenta. n prezent,
zona este dotata cu retea de canalizare centralizata, respectiv retea de distributie a apei potabile, la
care se vor bransa cladirile propuse.
o Apele de ploaie de pe suprafata acoperisurilor, drumurilor si a platformelor betonate din zona
studiata sunt colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata D=315-500 mm, Ltotala=50 m,
trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie (amplasate
ingropat in zona platformei betonate). De aici apele de ploaie pre-epurate vor fi evacuate in conducta
de canalizare menajera proiectata, urmand sa ajunga in canalizarea orasului, existenta pe Bdul Liviu
Rebreanu.
° Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi in procent de minim 20%
in interiorul parcelei. Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative.
° Se vor asigua zonele de protectie sanitara conform prevederilor legale in vigoare, pe baza
avizelor corespunzatoare dotarilor tehnico-edilitare.
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3.7.2.Recuperarea terenurilor degradate, consolidarea terenurilor instabile

n zona studiata P.U.Z. nu exista terenuri degradate sau instabile, in consecinta nu sunt necesare
lucrari pentru consolidarea acestora.

Amplasarea cladirilor se face pe o zona sigura ce asigura protectia populatiei fata de producerea
unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse.

3.7.3. Delimitarea zonelor protejate, cu prezentarea prescriptiilor generale pentru conservarea
patrimoniului natural si construit

Nu este cazul.

3.7.4.Zonele propuse pentru refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Lucrarile propuse ce sunt prevazute a se executa, nu afecteaza peisagistica zonala, nefiind
necesare lucrari speciale pentru refacerea peisajului sau a reabilitarii urbane.

3.7.5.Masuri de prevenire si combatere a riscurilor naturale si antropice
Nu sunt necesare masuri de prevenire si combatere a riscurilor naturale.

3.8. Obiective de utilitate publica

A fost analizat regimul juridic al terenurilor Tn zona studiata precum si modul de circulatie al
terenurilor in functie de destinatia propusa.

Tipurile de proprietate identificate sunt:
- terenuri apartinand domeniului privat.

Deoarece bdul. Liviu Rebreanu este reglementat, nu exista teren proprietatea beneficiarului ce
se va ceda catre domeniul public. Terenul in suprafata de 1 551,0 mp va ramane in proprietate privata.

Zonificare functionala Existent Propus
mp % mp %
Teren ce ramane in proprietate privata 1551,0 100 1551,0 100
Suprafata totala teren 1551,0 100 1551,0 100

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

COX: Cu

v, 21
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Tn urma aprobdrii PUZ se va trece la etapele urmatoare ale proiectului:
° Tntocmire proiecte tehnice si obtinere autorizatii de construire;
° Proiectarea si autorizarea lucrarilor pe domeniul public: extinderi de retele, racorduri si
bransamente edilitare, accesuri ce urmeaza sa deserveasca obiectivele preconizate.

Proiectul “Elaborare PUZ statie carburanti; amplasare totem si realizare accesuri” va avea o
valabilitate de 10 ani sau va fi stabilita prin HCL Timisoara.

Tntocmit, Sef proiect

arh. Mihaela Boldor arh. Daniel Stamorean

Ol
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ANEXE

DISTANTE MINIME DE SIGURANTA INTRE OBIECTELE DIN
COMPONENTA STATIILOR DE DISTRIBUTIE CARBURANTI §I
CONSTRUCTIILE, INSTALATIILE SI AMENAJARILE VECINE?)

Tabel 4.5.

1
Distante minim de siguranta (m) |
|
T T 1
Depoz ite de carburanti | | I
Nr. Categoria de constructii, instalatii si | T | |
ert. amenajdri Rezervoare cu Pompe Chesonul
Rezervoare|pere ti dubli [Rezervoare |Rezervoare de gurilor de
subterane |sub carosabil|supraterane|supratera ne distributieldescércare|
cu capac acoperite | |
etan 5‘) | |
T T I T ; {
1 Drumuri publice in localitdti (strazi, | 5,00 | N | 8,00 | 12,00 | 5,00 | 8,00 |
bulevarde) l I , ' l '
. X = T T I I T T !
20 Drumuri judetene $i nationale | 5,00 | N | 10,00 | 15,00 | 5,00 | 8,00
| | | | | I |
T T 1 1 T T 1
< Drumuri europene sau autostrizi | 8,00 | N | 12,00 | 15,00 | 5,00 | 10,00 |
I I | ] | I |
T T T I T T !
4. Linii de tramvai sau troleibuz | 10,00 | N | 15,00 | 20,00 | 5,00 | 10,00
| | ] ] | | |
T T T T T T 1
51 Linii electrice de joasd sau medie | 10,00 | N | 15,00 | 20,00 | 10,00 | 15,00
tensiune?) | | | | |
= : = = |
6. Linii electrice de inalti tensiune®) 20,00 20,00 20,00 20,00 | 20,00 | 20,00
I 1 |
T T 1
7 Canale sau camine de termoficare?) 5,00 N 8,00 10,00 5,00 | 8,00 |
1 |
T 1
8. Cimine de canalizare®) 5,00 N 8,00 10,00 5,00 l 8,00
|
T 1
9. [Acces in statii de metrou sau alte spatii| 15,00 | 10,00 | 20,00 | 30,00 | 10,00 | 18,00
aferente l I l l l l l
X — T T T T T 1
10. Locuinte individuale J 5,00 J N 8,00 15,00 6,00 8,00
Cladiri cu afluenta de public, cazare, de
11. |cultura, cult, turism, financiar-bancare, 15,00 N 20,00 30,00 10,00 18,00
invatamant, administrative
|
T 1
12. |Cladiri inalte, foarte inalte si cu sali |
SromeTsEs | 20,00 15,00 25,00 30,00 20,00 18,00
|
T T 1
18 Constructii si amenajiri sportive si de | 20,00 | 15,00 | 25,00 | 30,00 | 20,00 | 25,00
agrement I | I I | | |
1 Il |
T T 1 1 T I |
14. Blocuri sau cvartale de locuinte | 10,00 | N | 15,00 | 20,00 | 10,00 | 12,00
/] | Il Il | 1l 1
T T T T T T 1
15 Constructii cu procese tehnologice sau 15,00 10,00 20,00 25,00 15,00 18,00 |
depozite de categoria A sau B |
I I ] ] I I ]
T T T T T T 1
16. Constructii cu procese tehnologice sau 10,00 N 12,00 15,00 10,00 12,00
depozite de categoria C
% : % % : 1 |
117 Constructii cu procese tehnologice sau | 5,00 | N | 8,00 | 10,00 | 5,00 ] 8,00 |
depozite de categoria D sau E | | | | | | |
1 1 1 1 | 1

Tabel 4.5 din Normativul pentru proiectarea, executarea, dezafectare si postutilizarea statiilor
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DISTANTE DE SIGURANTA, IN METRI, iNTRE OBIECTELE UNEI STATII DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI (BENZINARIE) CU DEPOZITE SUBTERANE’)

Tabel 4.6

OBIECTUL 1 2 3 4 5 6 7 8 .2 10 11 12 13 14 15
1| 3) c&minul gurilor de descircare 8 15 10 15 5 N
e N
carburanti | | | II | o) | ]
i — f I —
2 |Rezervoare de carburanti subterane 8 15 10 15 3 N N
cu pereti simpli 5
3 Rezervoare cu pereli dubli 4,5 8 10 6 N N N
amplasate subteran 5
)| i I I |
T T T T Tl
4| Pompe de livrare carburanti cu IFas5 s ||F 2o 8 | N | N IN |
recuperare vapori [ | | 5 |
——————+—+
5 Pompe de livrare carburanti 5 10| 10 0. | & | & |
f3r3d recuperare vapori I | |3 |
| | | | | | |
S 7 T 1 T il T —
6 Cabini statie | N N]| N |e-10H]| N | 2 |3 |
| I I S N
N T 1 T =1 T 1
! Spalidtorie aulo I 8 I 5 N IN | N |6—'I(l )I N | 2 '.‘7 |
L S R S L
8|Atelier de intretinere si service ] 8 ‘ 8 ‘ N 6—101)’ N 1 2 lS )
3
| | | | | | | ]
7 = : T T T T T T im0
Magazin, punct de alimentatie 2
9|publicd parte componentd a cabinei| 8 8 N 6-10") N 3 8
statiei
| | | | | | | |
- T I T 1 T T 1
10 Spatii de cazare 15 |15 | 8 | 8 |10 N | |, |
Constructii de alimentafie publica | 5 l8 |
1 | ! 1 1 (I
T T 1 T T T |
11| Post trafo, statie conexiuni de |10 [10 |10 |10 |10 N | 10 [10]
tip interior | 10 | |
] |y
T T 1
12 Punct desfacere butelii aragaz 15 | 15 € g (10 |3—5‘) |8—151):[10|
I |
| 1
13 Limita de proprietate 5 3 N N )
SR
Blocul gurilor de aerisire cu | |
sistem recuperare vapori II N|N|N[N] 2]
14
Blocul gurilor de aerisire fara 3 | 3 3 3|3
sistem recuperare vapori
15 Separatoare de hidrocarburi N N N N N

Tabel 4.6 din Normativul pentru proiectarea, executarea, dezafectare si postutilizarea statiilor
de distributie carburanti la autovehicule NP 004-05
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