
PLANSA:  REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr: U04 

Data:    02.10.2025
Scara:

SEF PROIECT
/ PROIECTANT:

/ DESENAT

Proiect  nr:148/2022

Faza: PUZ

BENEFICIAR:  PETRUTIU RADU-TUDOR, PETRUTIU EMANUELA-FLORINA

DENUMIRE PROIECT:
PUZ Zona locuinte individuale, lcouinte colective si functiuni complementare locuirii ,
dotari si servicii publice

PROIECTAT
arh. Marius Canceal

S.C. ATG Studio S.R.L.
Jud. TIMIS, Mun. TIMISOARA

Splaiul Nistrului, Nr. 01, Etaj 01, ap. 5B
J35/1696/20.07.2011

CUI 28897810
Mobil:0748013978 AMPLASAMENT: Extravilan, CF - 456615, Timișoara, România

CLT CJT RUR OAR
SPECIALIST RUR : ARH. MIRCEA CRĂCULEAC

arh. Carpencu - Pop Glad
arh. Carpencu - Pop Glad
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INVENTAR DE COORDONATE CF.NR.:448611;

443617

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970

S=74165 mp

Nr.crt.

X(m) Y(m)

1 484009.039 203051.616

2 484014.555 203057.471

3 484017.226 203060.306

4 484022.738 203066.157

5 484120.703 203170.140

6 484164.421 203216.544

7 483921.368 203438.837

8 483920.203 203437.490

9 483779.192 203274.480

10 483778.325 203273.478

11 483770.514 203264.449

SITUATIA DIN CARTEA FUNCIARA

Nr. Crt. Nr.CF. Nr. cad.

Descriere

imobil

Suprafata Proprietar

Ha

mp

A1

443617

Timisoara

443617

Arabil

Extravilan

7 346

BISTREANU E. ELENA CECILIA

DANIELA si OTOI P. VIOLETA AGNETA,

cota actuala 1/ 1

A2

448611

Timisoara

448611

Arabil

Extravilan

3819

BOTEA ANA-ADRIANA- ARIENELA, cota

actuala 1/ 1

Total 7 4165

 PLAN DE SITUATIE

SCARA 1:2000

Intocmit

Desenat

Sef proiect

PLAN DE SITUATIE

Scara

1:2000

Data

IAN.2022

Plansa nr.

1

Denumire proiect:

DOCUMENTATIE PENTRU OBTINERE AVIZE

Plansa:

Nr. proiect

/2022

Beneficiar: BISTREANU E. ELENA CECILIA DANIELA

ing. Robescu Dan Ionel

ing. Popescu Maria-Corina

Persoana juridica autorizata S.C.TOPO GIS

EXPLORE S.R.L.seria RO-B-J, Nr. 2040/14.04.2021

Persoana fizica autorizata Dan-Ionel ROBESCU

seria RO-B-F, Nr. 1562/ 21.03.2013

TEL.0722323170

ing. Robescu Dan Ionel

              NOTA:

1. SISTEMUL DE REFERINTA UTILIZAT PENTRU COTE ESTE MAREA NEAGRA 1975

2. SISTEMUL DE PROIECTIE STEREO 70

LIMITA IMOBIL/ LIMITA NR.TOP.STUDIAT

LIMITA PARCELE

LEGENDA:

Dan-Ionel 
Robescu

Dan-Ionel Robescu 
S.C.TOPO GIS EXPLORE S.R.L.seria 
RO-B-J, Nr. 
2040/14.04.2021Persoana fizica 
autorizata Dan-Ionel 
ROBESCUseria RO-B-F, Nr. 
1562/21.03.2013TEL.0722323170 
2022.01.20 15:42:14 +02'00'

PUZ Zona locuinte individuale si locuinte colective si functiuni complementare locuirii, dotari si servicii publice
LEGENDA

Inventar coordonate CF. NR: 456615
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5

7

11

89.085

89.104

89.050

89.220

89.326

89.322
89.252

89.259

89.190

89.246

89.22589.223

89.168

89.091

89.11089.308

89.340

89.354

89.236
89.253

89.293
89.281

89.333

89.246

89.199

88.962

88.851

89.105

89.147

89.048

89.114
89.030

88.927

88.882

89.158

89.250

89.261

89.275

89.397

89.378

89.155

89.334

89.272

89.258

89.186

89.270

89.150

89.034

88.999

89.109

89.040

89.089

89.087

89.278

89.305

89.100

89.220

89.593

89.462

89.201

89.362

89.158

89.033

89.136

89.028

89.645

88.975

88.882

88.922

89.092

89.112

89.109

89.057

88.992

88.982
89.050

89.104

88.966

88.932

88.844

88.890

89.013

89.116

89.12888.939

89.071

89.122

89.070

89.057

89.162

89.383

89.243

89.209

89.225

89.132

89.175
89.028

89.602

89.662

89.554

89.501

89.452

89.395

89.419

89.426

89.405

89.436
89.293

89.888

89.784

89.868

89.815

89.806

89.864

89.900

89.742

89.689

89.798

89.727

89.710

89.514

89.843

90.826

90.836

90.493

90.310

90.211

90.312

90.289

90.438

90.688

90.406

90.509

90.544

90.464

90.508 90.442

90.524

90.588

88.792

89.080

89.627

89.845

89.890

89.400

89.040

88.986

88.925

88.979

89.106

88.995

89.070

89.134

89.093

88.994

88.955

89.068

89.174

89.162

89.038

89.062

89.347

89.118

89.016
89.143

89.158

89.208

89.356

89.119

89.480

89.569

89.553

89.434

89.377

89.224

89.288

89.405

89.435

89.536

89.514

89.720

89.583

89.540

89.528

89.406

89.671

89.733

89.622 89.949

90.206

90.192

90.478

90.358

90.846

90.286

90.359

90.021

90.131

90.253

90.336

90.155

89.893

89.919

89.769

89.794

89.505

89.885

89.794

90.245

90.239

89.938

89.273

89.350

89.851

89.182

89.306

89.809

89.560

89.250

89.177

89.145

89.081

89.339

89.225

88.968

89.002

89.195

89.481

89.355

89.228

89.122

89.123

89.122

89.251

89.087

88.836

88.866

88.939

88.999

88.987

89.160

90.967

90.638
90.608

90.523

90.205

90.826

90.742

91.36591.365

90.967

91.013

90.981

90.910

90.908

90.939

90.837

90.862

90.979 90.791

90.268

90.051

90.521

90.799

90.846

90.883

89.821

89.650

89.621

89.953

89.766

89.702

89.602

89.468

89.592

89.777

89.962

89.543

90.033

90.181

90.103

89.969

89.965

89.689

89.326

89.671

89.217

90.119
90.131

90.162

90.222

90.382

90.757

90.234

89.678

89.870

89.876

89.855

89.752

89.626

89.627

89.658

89.955

89.919
90.065

90.419

89.779

89.774

89.866

ZONA II 
- A

ERODROM CIOCA - 1
00

0 m

12

448459

448465
448475

448315

448477

448479

448317

448433

448321

448331

448335

448347

448803

448813

44
88

33

449127

403483

453005

439577

439559

439558

448271

448273

448278

448448

448449

448454

448462

448480

448481

448318

448336

448811

448824

442852

403449

453292

446551

44
67

88

448268

448285

448450

448305

448309

448468

448470

448316

448328

448343

448805
448812

448827

449144

448270

448443

448445

448447

448451

448452

448456

448458

448460

448461

448302

448303

448464

448467

448469

448311

448472

448325

448327

448332

448806

448809

448814

448826

449143

449146

453291

424400

448280

448281

448284

448446 448455

448457

448308

448474

448344

448804

448810

448823

449142

449145

428458

453006

424399

448269

448453

448304

448307

448312

448478

448319

448322

448326

448340

448807

449147

428455

446787

448272

448279

448282

448444

448306

448466

448314

448329

448330

448334

448337

448345

448355

448815

421544

453293

439557

448276

448277

448442

448283

448463

448310

448471

448473

448313

448476

448320
448323

448324

448333

448341

448342

448802

448808

448822

448825

450955

454309

454307

454313

454298

454299

454312

454300

454310

454301

454304

456956

454302

454303

454305

454308

456955

454306

456758

456759

456763

449918

457109

421543

44
84

81

PUZ - Aprobat prin HCL 175/2019

PUZ - Aprobat prin HCL 33/2019

PUZ - Aprobat prin HCL 175/2019

PUZ - Aprobat prin HCL 347/2006
in curs de actualizare conf.
2232 din 25.08.2021

PUZ - Aprobat prin HCL 478/2009

PUZ - Aprobat prin HCL 77/2010

PUZ - Aprobat prin HCL 138/2004

PUZ - Aprobat prin HCL 374/2006

PUZ - Aviz Arhitect Sef 11/22.07.2021
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CVARTAL 24
Suprafata totala : 356 459 mp

Zona reglementata 45,66% (pondere din suprafata totala) Zona reglementata PUZ studiat Zona nereglementata rezultata Propunere bilant cvartal 100%

Locuire

Educatie
Sanatate

Alte servicii
Comercial
Spatii verzi

Colective mari Colective medii Individuale
0,00% 5,91% 33,60%

Spatii publice

2,40%

0,00%
3,75%

Locuire

Educatie
Sanatate

Alte servicii
Comercial
Spatii verzi

Colective mari Colective medii Individuale
0,00% 12,84% 1,80%

Spatii publice

Locuire

Educatie
Sanatate

Alte servicii
Comercial
Spatii verzi

Colective mari Colective medii Individuale
0,00% 13,25% 14,60%

Spatii publice

Locuire

Educatie
Sanatate

Alte servicii
Comercial
Spatii verzi

Colective mari Colective medii Individuale
0,00% 32,00% 50,00%

Spatii publice

0.86%
0,00%
0,00%
0,00%
1.05%
0,00%

1,64%
1,50%
-1,4%
3,00%
2,20%
3,00%

2,50%
1,50%
1,00%
3,00%
7,00%
3,00%

13,00 11,00
24,00
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LIMITE

FUNCTIUNI EXISTENTE

Limita teren studiat in PUZ
conform certificat de urbanism

Limita intravilan Timisoara

Zona locuire individuala
Zona servicii

Zona cai de comunicatie rutiera
si amenajari aferente

Zona rezidentiala cu functiuni complementare
Zona verde

Zona teren agricol

Limite cadastrale parcele existente

Limite PUZ-uri aprobate

Limite cadastrale parcele propuse in PUZ

Limite propuse de perspectiva prin alte
documentatii de urbanism

FUNCTIUNI DIN ALTE DOCUMENTATII
DE URBANISM APROBATE

Zona cai de comunicatie rutiera
si amenajari aferente

Rauri/canale

Limite UTR propuse din cadrul PUZ

PROTECTII SI RESTRICTII

Zona locuinte individuale

Zona cai de comunicatie rutiera
si amenajari aferente

Con de protectie AACR-
linie intermediara 1000m

Zona servicii

Zona verde - parcela individuala

Zona protectie raul Beregsau

SIMBOLURI

Simbol latime profil drum

Zona implantare constructii

Numar parcela

Zona servitute de trecere pentru autovehicule, pietoni, utilitati si utilaje

Zona locuinte colective si
functiuni complementare

FUNCTIUNI PROPUSE PRIN PUZ STUDIAT

Zona locuinte colective
Zonă locuințe colective și funcțiuni
complementare/servicii locuirii, aflate la parter

FUNCTIUNI PROPUSE IN PERSPECTIVA

Zona cai de comunicatie rutiera
si amenajari aferente

RETELE EXISTENTE
Retea electrica LES - medie tensiune

Retea electrica LES - joasa tensiune
Retea gaz

Zona verde

Acces autovehicule

Zona de protectie a siturilor arheologice

Zona servitute de trecere pentru pietoni, utilitati si utilaje

Zona verde propusă în interiorul parcelelor locuințelor colective*

Interdicție de construire asupra zonei reglementate, până la realizarea
accesibilității de la amplasamentul reglementat, până la infrastructura
stradală existentă în zonă, conf. Plan de Acțiune semnat
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6.363,10 m 2

11.696,21 m2 24.251,25 m2 38.217,26 m2

SUPRAFETE totale UTR-uri și DRUMURI

- din care drumuri:
3082,77 m2 - din care drumuri:

6.363,10 m2 - din care drumuri:
4.041,02 m2

4.0
41,02 m

2

3.082,77 m 2

UTR 1 UTR 2 UTR 3

mp %

74165 100

74165 100

Construcții (POT) 2244,48 3,03

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
1603,20 2,16

Spațiu Verde 2565,12 3,46

Construcții (POT) 6390,41 8,62

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
6390,41 8,62

Spațiu Verde 5477,49 7,39

Construcții (POT) 9852,59 13,28

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
9695,16 13,07

Spațiu Verde 8602,51 11,60

Construcții (POT) 1307,28 1,76

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
933,77 1,26

Spațiu Verde 1494,03 2,01

0 0

0 0

0 0

18,18

18,18

100

Bilanț Teritorial Total
Existent

Teren conform CF

Teren Studiat CF Nr. 456615

Locuințe individuale

37,96

0

28150,25

0 18258,31 24,62

Teren conform  ridicare topografica

6412,81 8,650

Locuințe colective 0

Propus

mp %

74165

74165

100

Zonă verde 4121,74 5,56

5,04Servicii

Mixed use - locuințe 

colective, dotări și 

servicii

0 0

3735,08

Suprafata cedata in vederea realizarii drumurilor, 

trotuarelor, acceselor, parcajelor, pistelor de 

biciclete, spațiilor verzi în aliniament

0 0

Drumuri, trotuare, accese, parcaje, piste de 

biciclete, spații verzi în aliniament
13486,58

13486,58

mp %

0 100

Construcții (POT) 2244,48 35,00

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
1603,20 25,00

Spațiu Verde 2565,12 40,00

Construcții (POT) 629,724 40,00

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
314,862 20,00

Spațiu Verde 629,72 40,00

0 0

0 0

0 0

Drumuri, trotuare, accese, parcaje, piste de 

biciclete, spații verzi în aliniament

Suprafata cedata in vederea realizarii drumurilor, 

trotuarelor, acceselor, parcajelor, pistelor de 

biciclete, spațiilor verzi în aliniament

1574,31

Mixed use - locuințe 

colective, dotări și 

servicii

0 0 13,46

626,34 5,36Zonă verde

3082,8

3082,8

26,36

26,36

Locuințe individuale 0 0 6412,81 54,83

Teren UTR 1
Existent

Suprafață UTR 1

mp

Propus

%

10011696,26

Bilanț Teritorial UTR1

mp %

0 100

Construcții (POT) 5176,93 35,00

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
5176,93 35,00

Spațiu Verde 4437,37 30,00

Construcții (POT) 1238,76 40,00

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
929,07 30,00

Spațiu Verde 929,07 30,00

0 0

0 0

0 0 3096,91 12,77

Mixed use - locuințe 

colective, dotări și 

servicii

26,24

26,24

6363,11

6363,11

Suprafață UTR 2

%mp

Propus

10024251,25

Bilanț Teritorial UTR2

Teren UTR 2

Suprafata cedata in vederea realizarii drumurilor, 

trotuarelor, acceselor, parcajelor, pistelor de 

biciclete, spațiilor verzi în aliniament

Existent

Locuințe colective 0 0 14791,23 60,99

Drumuri, trotuare, accese, parcaje, piste de 

biciclete, spații verzi în aliniament

mp %

0 100

Construcții (POT) 1213,48 35,00

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
1213,48 35,00

Spațiu Verde 1040,12 30,00

Construcții (POT) 9391,61 40,00

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
7043,71 30,00

Spațiu Verde 7043,71 30,00

Construcții (POT) 1494,03 40,00

Drumuri de incinta, alei, 

trotuare, parcaje
747,02 20,00

Spațiu Verde 1494,03 40,00

0 0

0 0

0 0

0 0 23479,03 61,44

Zonă verde 3495,4 9,15

Drumuri, trotuare, accese, parcaje, piste de 

biciclete, spații verzi în aliniament
4040,67 10,57

Locuințe colective 0 0 3467,08 9,07

Bilanț Teritorial UTR3

Teren UTR 3
Existent Propus

mp %

Suprafață UTR 3 38217,26 100

Servicii 0 0 3735,08 9,77

Mixed use - locuințe 

colective, dotări și 

servicii

Suprafata cedata in vederea realizarii drumurilor, 

trotuarelor, acceselor, parcajelor, pistelor de 

biciclete, spațiilor verzi în aliniament

4040,67 10,57

Functiunea POT % CUT Nr. parcelă Regim înălțime H max*

Loc. Individuale 35 1,05  4 - 14 (S)+P+1E+M/Er 11 m

Mixed use 40 1,60 1, 3 (S)+P+3E 15 m

16, 17, 18 (S)+P+2E+M/Er 16 m

19 (S)+P+3E 19 m

Mixed use 40 2,20 20 (S)+P+4E+M/Er 23 m

Loc. Colectivă 35 1,40 15 (S)+P+2E+M/Er 16 m

1,80 23, 24, 25 (S)+P+3E+M/Er 20 m

2,20 21, 22 (S)+P+4E+M/Er 23 m 

Servicii 40 1,20 27 P+2E 14 m

40Mixed use

*H maxim exprimat în metri a zonelor edificabile față de cota absolută a terenului natural în 

raport cu nivelul de la cota Mării Negre - 89,5 m cota absolută a terenului natural

INDICI URBANISTICI PROPUȘI

UTR 3

Loc. Colectivă 1,4035

UTR 1

UTR 2

N

REGLEMENTARI URBANISTICE

PT1 - Profil strada de legatura 26 m - Str. General Leonard Mociulschi

PT4 - Profil strada colectoare 12.5 m PT5 - Profil strada rezidentiala 12 m

PT2 - Profil strada colectoare 13.5 m

Bilanț comparativ cu Strategia de Nord a Municipiului Timișoara

Data: 24.09.2025

Scara: 1:1000

* Conform Aviz de Oportunitate cu Nr. 06 din 06.03.2023, pe terenul
studiat se va amenaja 30% spațiu verde, având o suprafață de minim

22249,5 mp, din care minim 5,03%=3730,64 mp va fi spațiu verde
compact amenajat ca parcele independente cu acces neîngrădit, iar
restul de 24,97% rămas, respectiv 18518,86 mp se poate regăsi în

cadrul celorlaltor parcele propuse.

PT3 - Profil strada colectoare 16 m
          Str. Mitropolit Nicolae Corneanu

* Zona verde propusă în interiorul parcelelor cu funcțiunea de "Zona
locuințe colective" și a parcelelor cu funcțiunea de "Zonă locuințe

colective și funcțiuni complementare/servicii locuirii, aflate la parter" este
poziționată strict orientativ și nu determină poziția și forma exactă a

amplasării spațiilor verzi amenajate.
Aceste zone verzi se vor stabili ulterior detaliat în fazele DTAC și se pot

amplasa diferit, respectând suprafețele minime necesare,
conf. aviz de Oportunitate cu Nr. 06 din 06.03.2023.

GREDINIȚĂ
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R 93,50
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200,17 m
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S teren = 591.49 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 608.31 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 604.61 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 604.31 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 604.44 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 604.46 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 584.77  mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 547.68 mp
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CUT = 1.05
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CUT = 1.05
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POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 555.69 mp
POT = 35%
CUT = 1.05

S teren = 784.10 mp
POT = 40%
CUT = 1.6

S teren = 790.22 mp
POT = 40%
CUT = 1.6
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R 106,50

R 103,50R 90,50

R 90,50

R 106,48

R 90,50

R 90,50

R 102,32

R 103,50

R 106,50

1.734,99 m2

1.359,81 m2

2.720,14 m2

1.114,43 m2

2.355,68 m2

2.008,57 m2

2.193,03 m2

UTR 1

UTR 2

1

2
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5
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7
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16
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17

24
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18

19 20

PTT2

PT
T2

PTT4

PTT3

PTT1

(S)+P+3
H max = 15 m

(S)+P+1+M/Er
H max = 11 m

25

26

16

12

12
.5 13

(S)+P+2E+Er/M
H max = 16 m
S teren = 5909.74 mp
POT = 35%
CUT = 1.4

(S)+P+2E+Er/M
H max = 16 m
S teren = 2515.36 mp
POT = 35%
CUT = 1.4

(S)+P+3E
H max = 19 m
S teren = 3360.45m2

POT = 35%
CUT = 1.4

S+P+3E+M/Er
H max = 20 m
S teren = 2796.83 mp
POT = 40%
CUT = 1.8

(S)+P+3E+M/Er
H max = 20 m
S teren = 3067.66 mp
POT = 40%
CUT = 1.8

(S)+P+4E+M/Er
H max = 23 m
S teren = 3.096,91m2

POT = 40%
CUT = 2.2

(S)+P+2E+Er/M
H max = 16 m
S teren = 3005,68 mp
POT = 35%
CUT = 1.4

S+P+2E+Er/M
H max = 16 m
S teren = 3467.08 mp
POT = 35%
CUT = 1.4

P+2E
H max = 14 m
S teren = 3735.08 mp
POT = 40%
CUT = 1.2

S+P+3E+M/Er
H max = 20 m
S teren = 2935.14 mp
POT = 40%
CUT = 1.8

(S)+P+4E+M/Er
H max = 23 m
S teren = 8449.78 mp
POT = 40%
CUT = 2.2

(S)+P+4E+M/Er
H max = 23 m
S teren = 6229.62 mp
POT = 40%
CUT = 2.2

CF Nr. 456615
S= 74165 mp
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