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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si consultare
a publicului cu privire la documentatia inregistrata cu nr. UR2024-000551:

PUZ - ,Functiuni mixte, locuinte colective si servicii”

Amplasament: Calea Torontalului, CF nr. 452966, Timisoara

Initiator: Rusu Cristian Alin;

Proiectant: RD Sign Studio SRL.

Detalii privind tehnicile si_ metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta

publicul:

Cetatenii au fost invitati sa transmita observatii in scris la Serviciul Informare si Consiliere
Cetateni (cam. 12) a Primariei Municipiului Timisoara, Bd. C.D. Loga nr. 1, sau pe adresa de e-mail
dezvoltareurbana@primariatm.ro, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibila pe site-ul Primariei
municipiului Timisoara www.primariatm.ro in sectiunea Administratie/ Institutia Arhitectului Sef
(Urbanism)/ Informari si consultari publice/ Planuri urbanistice zonale/ Etapa 2 de informare si
consultare sau la sediul Primariei Municipiului Timisoara, pana la data de 04.04.2024.

n acest scop, beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat
planul urbanistic zonal iar Institutia Arhitectului Sef, a amplasat 4 panouri (3 panouri pe teritoriul
zonei studiate prin P.U.Z. si 1 panou la sediul Primariei Municipiului Timisoara), conform Anexei 2
din H.C.L. nr. 218/08.06.2020 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, au fost notificati cetatenii
ale caror proprietati sunt direct afectate de propunerile PUZ, prin adrese expediate prin posta si prin
publicarea anunfului pe site-ul www.primariatm.ro.

Proprietari notificati:

e Benzinaria ,,Lux Oil” — Calea Torontalului nr. 87

e Magazin de instrumente musicale ,,Soundcreation” — Calea Torontalului DN 6 km 560+800
M stanga Timisoara;
Nutechnologies - Calea Torontalului, DN 6, Km 560 + 840 m stanga, Timisoara;

e Depozit Vopsele Casona - Strada Martin Gemeinhardt 1A, Timisoara 300000;
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e Automation Process Solutions Technology (APS Technology) - Calea Torontalului DN.6,
Km.560 + 840 ST, Hala 5, Timisoara;

e CENTRUL INIMII ROCORDIS Spital de Cardiologie Interventionala — Strada George
Ardelean 13, Timisoara;
Atelier de reparatii auto ,,Autovest Garage” — Calea Torontalului

e Servicii de livrare pentru articole de bacanie ,,For Fresh” - Calea Torontalului nr. 125,
Timisoara;

o Proprietar imobil — str. George Ardelean nr. 5 (adresa provizorie), 7, 13, 15 (adresa
provizorie), 17, 18, 19, 21, 24, 26, 33;

e Proprietar imobil - str. Johann Wolf nr. 3, 4, 12;

o Proprietar imobil — str. Martin Gemeinhardt 1, 1A, 2, 2B, 2C, 3, 4,5, 6, 9, 10, 11, 12, 22;

Consultarea documentatiei a fost facuta pe site-ul Primariei municipiului Timisoara
www.primariatm.ro in sectiunea Administratie/ Institutia Arhitectului Sef (Urbanism)/ Informari si
consultari publice/ Planuri urbanistice zonale/ Etapa 2 de informare si consultare in perioada
11.03.2024 - 04.04.2024.

La intalnirea cu proiectantul RD Sign Studio SRL, care a fost organizata in data de
26.03.2024, de la 12,00 la 13,00, prin platforma online Microsoft Teams, a participat o singura
persoana interesata.

Au fost formulate sugestii si obiectii din partea publicului, transmise din partea a 3 (trei)
persoane, cu privire la documentatia ,,Functiuni mixte, locuinte colective si servicii”’, Calea
Torontalului, CF nr. 452966, Timisoara, initiator Rusu Cristian Alin, la care proiectantul a raspuns
prin adresele finregistrate cu nr. UR2024-001053/11.04.2024, URZ2024-001054, UR2024-
001055/11.04.2024.

Conform acestor raspunsuri din partea proiectantului:

1. Referitor la faptul ca nu se doreste ,,construirea oricarei cladiri mai mare de P+1+M,
avand in vedere ca in zona regimul de inaltime este P + 1 + M gi casele existente vor fi
sever afectate cat si intreaga zona”.

Conform Strategiei de Dezvoltare Teritoriala Timisoara Nord, aprobata prin HCL 365/2022
(documentatia este disponibila pe site-ul primariei la adresa:
https://www.primariatm.ro/hcl/2022/365), terenul ce face obiectul PUZ — Locuinte colective si
servicii, CF 452966, apartine de cvartalul 7. Pe plansa aferenta cvartalului 7 exista un bilant teritorial
propus pe tipuri de functiuni prezente in cadrul cvartalului. Se poate remarca faptul ca in partea din
stanga a bilantului se prezinta situatia existenta, adica zonele care au fost deja reglementate prin
PUZ, iar in partea mediana a bilantului este prezentata zona nereglementata inca. Functiunea de
locuire este impartita n 3 tipologii: colective mari, colective medii si individuale. Colective mari se
refera la regimuri de inaltime peste P+5E, colective medii pana la P+5E, iar cele individuale sunt
locuintele unifamiliale, de regula maxim P+1E/P+2E.
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CVARTAL7
Suprafata totala: 738 000 m2
Zona reglementata 64,15% (pondere din total suprafata) Zona nereglementata 35,85% (pondere din total suprafata)
Colective mari | Colective medii| Individuale Colective mari | Colective medii| Individuale
Locuire Locuire
0.00% 13.50% 22.50% 5.00% 4.00% 8.50%

Educatie 0,00% Educatie 3,00%
Sanatate 8.20% Sanatate 0,00%
Alte servicii 8,85% Alte servicii 7,95%
Productie nepoluanta 9,50% Productie nepoluanta 0,00%
Spatii verzi 1,60% Spatii verzi 5,40%
Spatii publice 0,00% Spatii publice 2,00%

Situatia actuala, conform acestui bilant, contine un procent de 0% de locuinte colective mari,
iar ca propuneri pentru zona nereglementata acestea se doresc in procent de 5%. Acest lucru
inseamna ca pe intregul cvartal nu exista inca zone reglementate de cladiri de locuinte colective
mari, peste P+5E, iar strategia de dezvoltare propune sa existe totusi astfel de tipologii de locuire.

Daca analizam fintregul cvartal si zonele care ar putea fi ocupate de tipologii de locuinte
colective mari, este de la sine inteles ca nu este oportun ca acestea sa fie propuse spre zonele de
mijloc ale cvartalului, ci spre extremitéati, respectiv spre céile majore de circulatie cum sunt Calea
Torontalului, respectiv strada Grigore Alexandrescu. Totodata, adiacent cailor majore de acces, nu
se preteaza sa propunem locuinte individuale cu regim de inaltime mic. Un regim de inaltime mai
generos spre principalele surse de poluare (atat fonica, cat si chimica prin gaze si noxe), poate sa
serveasca ca un beneficiu pentru zonele din interiorul cvartalului, functiondnd ca o bariera de
protectie.

2. Referitor la faptul ca ,,de ce nu am fost informati niciodata despre initiativa elaborarii

propunerilor PUG, RLU, care vin mod vadit sa modifice PUG-ul aprobat prin HCL
457/17.03.2023?”

Legislatia actuald prevede implicarea si informarea publicului in elaborarea planurilor de
urbanism. In cazul municipiului Timisoara, acest regulament a fost aprobat prin HCL 140/2011 Si
modificat prin HCL 218/2020, si poate fi accesat la adresa: https://www.primariatm.ro/hcl/2020/218.
Proiectul PUZ — Locuinte colective si servicii a trecut prin mai multe etape de informare a populatiei
dupa cum urmeaza: Etapa 1 de informare in perioada 01.02.2022-10.02.2022 (prima documentatie
initiatd pe un Certificat de Urbanism mai vechi cu nr. 2022 din 27.07.2021), Etapa 1 de informare in
perioada 29.06.2023-08.07.2023 (documentatie initiata pe Certificatul de Urbanism actual cu nr.
1187 din 30.05.2023), respectiv Etapa 2 de informare in perioada 11.03.2024-04.04.2024, etapa in
care ne aflam in acest moment.

Aceste etape de informare, conform regulamentului mentionat mai sus, presupun afisarea
pe amplasament, la loc vizibil, a unui panou de informare pentru a anunta publicul interesat de
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dorinta initierii unor documentatii de urbanism in zona. De asemenea, in cadrul Etapei 2 de
informare, acelasi model de panou este afisat atat la sediul Primariei, cat si in sistemele publice de
afisaj din oras.
3. Referitor la ,,Cum este posibila construirea in zond — coltul strazii George Ardelean cu
Torontalului — a unui bloc cu 10 etaje, desi PUG-ul aprobat prin HCL 457/17.03.2023 statueazd
faptul cad zona este destinata locuintelor cu regim redus de indltime?”’.

Noul Plan Urbanistic General al Timisoarei a fost aprobat prin HCL 457/17.10.2023.
Documentatia PUZ — Locuinte colective si servicii a fost initiata in data de 30.05.2023, prin obtinerea
Certificatului de Urbanism cu nr. 1187 si a Avizului de Oportunitate nr. 35/17.08.2023. Astfel,
legislatia in vigoare la data initierii documentatiei era PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin
HCL 619/2018, respectiv Strategia de Dezvoltare Teritoriald Timisoara Nord, aprobata prin HCL
365/2022. Conform normelor tranzitorii ale PUG aprobat prin HCL 457/2023, respectiv cap. C, art.
2, alin. (5) din Regulamentul Local de Urbanism aferent, documentatiile de urbanism aflate in etape
de elaborare ulterioare obtinerii Avizului de oportunitate la momentul intrarii in vigoare a prezentului
Regulament Local de Urbanism isi vor pastra valabilitatea conform legii 350/2001, art. 56, alin. 5.

Astfel, terenul este incadrat conform PUG aprobat prin HCL 157/2002, prelungit prin HCL
619/2018, in zona propusa pentru locuinte si functiuni complementare, cu interdictie de construire
pana la aprobare PUZ.

De asemenea, conform Strategiei de Dezvoltare Teritoriala Timisoara Nord, aprobata prin
HCL 365/2022 (documentatia este disponibila pe site-ul primariei la adresa:
https://www.primariatm.ro/hcl/2022/365), terenul ce face obiectul PUZ — Locuinte colective si servicii,
CF 452966, apartine de cvartalul 7. Pe plansa aferenta cvartalului 7 exista un bilant teritorial propus
pe tipuri de functiuni prezente in cadrul cvartalului. Se poate remarca faptul ca in partea din stanga
a bilantului se prezinta situatia existenta, adica zonele care au fost deja reglementate prin PUZ, iar
in partea mediana a bilantului este prezentata zona nereglementata inca. Functiunea de locuire este
impartita in 3 tipologii: colective mari, colective medii si individuale. Colective mari se refera la
regimuri de inaltime peste P+5E, colective medii pana la P+5E, iar cele individuale sunt locuintele
unifamiliale, de regula maxim P+1E/P+2E.

CVARTALT
Suprafata totala: 738 000 m2
Zona reglementata 64,15% (pondere din total suprafata) Zona nereglementata 35,85% (pondere din total suprafaia)
Colective mari | Colective medii| Individuale Colective mari | Colective medii| Individuale
Locuire Locuire
0.00% 13.50% 22.50% 5.00% 4.00% 8.50%

Educatie 0,00% Educatie 3,00%
Sanatate 8.20% Sanatate 0.00%
Alte servicii 8,85% Alte servicii 7,95%
Productie nepoluanta 9,50% Productie nepoluanta 0.00%
Spatii verzi 1,60% Spatii verzi 5.40%
Spatii publice 0,00% Spatii publice 2,00%
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Situatia actuala, conform acestui bilant, contine un procent de 0% de locuinte colective mari,
iar ca propuneri pentru zona nereglementata acestea se doresc in procent de 5%. Acest lucru
inseamna ca pe ntregul cvartal nu exista inca zone reglementate de cladiri de locuinte colective
mari, peste P+5E, iar strategia de dezvoltare propune sa existe totusi astfel de tipologii de locuire.

Daca analizam fintregul cvartal si zonele care ar putea fi ocupate de tipologii de locuinte
colective mari, este de la sine inteles ca nu este oportun ca acestea sa fie propuse spre zonele de
mijloc ale cvartalului, ci spre extremitati, respectiv spre caile majore de circulatie cum sunt Calea
Torontalului, respectiv strada Grigore Alexandrescu. Totodata, adiacent cailor majore de acces, nu
se preteaza sa propunem locuinte individuale cu regim de inaltime mic. Un regim de inaltime mai
generos spre principalele surse de poluare (atat fonica, cat si chimica prin gaze si noxe), poate sa
serveasca ca un beneficiu pentru zonele din interiorul cvartalului, functiondnd ca o bariera de
protectie.

4. Referitor la ,,Cum este posibil ca aceasta initiativd a primariei sa nu aiba la baza o instiintare

a proprietarilor vecini, care sunt direct afectati de construirea unui astfel de imobil? Fac

precizarea ci nu ni s-a comunicat niciodati de citre Priméria Timisoara vreo adresi/instiintare

prin care sa ni se aduca la cunostinta aceasta initiativa a primariei.

Initiatorul documentatiei si a proiectului este dl. Rusu Cristian Alin, ce se afla in proprietatea
terenului cu nr. CF 452966. Primaria Municipiului Timisoara, prin compartimentul de urbanism, se
asigura ca sunt respectate reglementarile locale, respectiv regulamentul local de informare a
publicului, astfel cum legea o dispune.

Informarea populatiei pentru acest proiect PUZ a fost efectuatd intocmai conform
regulamentului aprobat prin HCL 140/2011 si modificat prin HCL 218/2020.

Mai jos atasam dovada amplasarii pe teren a panourilor de informare, in toate etapele
precizate mai sus.

Etapa 1 - etapa pregatitoare P.U.Z. si R.L.U. aferent, primul Certificat de Urbanism nr.
2022 din 27.07.2021
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| [Argumentare: « Sty da sporturitato.U 2+ Locuinte colective 51+
serll nvavian,Coles Torona,CF 452066,

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 218/08.06.2020 privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului ,,Etapa 2 — etapa elaborarii propunerilor PUZ si RLU aferent, de
informare si consultare a publicului cu privire la documentatia Plan Urbanistic Zonal - PUZ
»Functiuni mixte, locuinte colective si servicii”, Calea Torontalului, CF nr. 452966, Timisoara,

initiator Rusu Cristian Alin, proiectant RD Sign Studio SRL, a fost finalizata si se va putea incepe
circuitul legal de avizare.
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