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Nr. UR2022-005622 si UR2022-006267/05.12.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobili, spatii de
depozitare, anexe tehnice, totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese,
amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea
Aradului nr. 56/A si 58, CF 438817, CF 438818, CF 438819, CF 405770, CF 438476, CF 403623,
Timisoara

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotarare cu nr. UR2022-005622 si
UR2022-006267/06.12.2022 al Primarului Municipiului Timisoara §i Proiectul de hotérére privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobila, spatii de depozitare, anexe
tehnice, totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare spatii
verzi, imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea Aradului nr. 56/A si 58,
CF 438817, CF 438818, CF 438819, CF 405770, CF 438476, CF 403623, Timisoara prin care se
propun solutii si reglementdri in scopul mobilarii unei parcele cu o constructie, magazin de mobila,
spatii de depozitare si anexe tehnice,amenjarea unei parcdri la suprafata, dar si la subsol, platforme
betonate, accese si spatii verzi, imprejmuire teren si bransamente la utilitati necesare pentru
functionarea cladirii.

Facem urmiitoarele preciziri:

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si
strategia de dezvoltare si renovare urband promovati de cétre Consiliul Local al Municipiului
Timigoara;

Avand in vedere solicitarea inregistrati cu nr. UR2022-005622/21.10.2022, completata cu
UR2022-006267/28.11.2022, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire magazin
mobila, spatii de depozitare, anexe tehnice, totem publicitar, platforme betonate, parcaje,
amenajare accese, amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, organizare de santier si
bransamente”, Calea Aradului nr. 56/A si 58, Timsoara;

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1415/19.05.2021, respectiv
prevederile Deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Timis 96/10.08.2022, prin
care anunti ca planul nu necesita evaluare de mediu;

Tin4nd cont de Avizului de Oportunitate nr. 26/03.11.2021 (emis in baza Certificatului de
Urbanism nr. 1415/19.05.2021), si de Avizul Arhitectului Sef nr. 40/07.10.2022;

Documenta;za Planul Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobili, spatii de depozitare,
anexe tehnice, totem publlcltar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare
SPatu verzi, imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea Aradului nr. 56/A
si 58, CF 438817, CF 438818, CF 438819, CF 405770, CF 438476, CF 403623, Timisoara, avand
ca initiator pe MOEMAX PROPERTIES SRL, elaborat de proiectantul SC SUBCONTROL SRL,
specialist cu drept de semniturd R.U.R.: Daniel- Johannes S.G. BURILEANU- TELLMAN arhitect
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— DEFGs, a fost afisatd pe site-ul of cial al Primdriei Municipiului Timisoara incepdnd cu
01.07.2022, cu ocazia demardrii Etapei 2 - etapa elabordrii drii propunerilor i PUZ si RLU aferent, de

informare si consultare a publicului, conform H.C.L. nr. 140/2011, modificat prin HC.L. nr.

218/08.06.2020; in perloada 01.07.2022-25.07.2022de mformare,sz consultare a populatzez nu au

fost transmise  sugestii si obiectii din partea publicului cu privire la aceasta investitie; la intalnirea

cu prozectantul SC SUBCONTROL SRL, programata a se organiza in data de 11. 07. 2022, intre

orele 11.00 — 12.00, prin platforma onlme Zoom, nu a participat nici o persoana interesata.

E‘tapa 2a fost f inalizatd prin afisarea pe site-ul Primdriei Municipiului Ti imisoara a

Raportuluz mformarzz §i consultarzz publicului cu nr. UR2022-003438/05.08, 2022, si s-a putut
incepe czrcuztul legal . de avizare;.

Conform procedurii prevazuta prin HC.L. nr. 140/19.04.2011, modzf cat prm H.C.L. nr.

218 8/2020 przvmd aprobarea Regulamentului local de zmplzcare a publzculuz zn elaborarea sau
g*evzzuzrea planurilor de urbanzsm si_amenajare a teritoriului, documentatia Planul Urbanistic

Zonal ,,Construire magazin mobila, spatii de depozntare, anexe tehnice, totem publlcltar,
platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare spa;u verzi, imprejmuire teren,

organlzare de santier si bran§amente”, Calea A:adulul nr. 56/A §i 58, CF 438317 CF 438818,

CF 438819, CF 405770, CF 438476, CF 403623, Timisoara, se incadreazd in Ei‘apa 3 - etapa

uprobarzz PUZ si RLU aferent (cap 8 2.3, art. 71 dyg HCL nr. 140/2011, modgf _prin H HCL nr.

21 8/2020), in baza Dzspozzfzez Primarului nr. 92/ 15.01.2007 privind aprobarea Procedurii pem‘ru
aplicarea prevederilor Legii nr. 52/2003 prlvmd transparenta decizionald in administratia publicd;

Supunem Comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Timigoara analizarea
documentatiei Planul Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobili, spatii de depozitare, anexe
tehnice, totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare spatii
verzi, imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea Aradului nr. 56/A si 58,
Timsoara;

Planul Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobili, spatii de depozitare, anexe tehnice,
totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare spatii verzi,
imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea Aradului nr. 56/A si 58,
Timsgoara, avand ca initiator pe SC MOEMAX PROPERTIES SRL, claborat de proiectantul S.C.
SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de semndturd R.U.R.: Daniel-Johannes $.G.
BURILEANU-TELLMAN - arhitect — DEF6GS, proiect nr. 2611.07.7, la cererea initiatorului SC
MOEMAX PROPERTIES SRL.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se incalcd prevederile OUG nr. 114/2007 privind
modificarea si completarea OUG nr. 195/2005, privind protectia mediului.

Teritoriul studiat prin P.U.Z.: terenul detinut de proprietar si teritoriul delimitat la nord-
vest de str. Stefan Procopiu, la vest de Calea Aradului, si la sud-est si nord-est de str. Marginii.;
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Suprafata reglementati in cadrul documentatiei Plan Urbanistic Zonal: terenul
intravilan situat in partea de nord a Municipiului Timisoara, identificat prin: CF nr. 438817, CF nr.
438818, CF nr. 438819, CF nr. 405770, CF nr. 438476, CF nr. 403623, cu acces din Calea Aradului
prin intermediul servitutilor de trecere inscrise in CF nr. 429305 si CF nr. 438475, mérginit la vest
de Universitata de Stiinte Agricole si Medicina Veterinard a Banatului, la sud de Grup Scolar, la
nord-est de calcanul comun cu Centrul Comercial Auchan iar la nord-vest de benzindria Gazprom
si parcarile aferente centrului comercial si face parte din categoria ,Zona de institutii publice,
servicii de interes general si comert” conform PUZ aprobat prin HCL nr. 358/2005 ,Modificare Plan
Urbanistic Zonal Calea Aradului - Zona Sere II”.

Terenul reglementat situat in Timigoara, Calea Aradului nr.56/A si 58, in suprafata totala de
24.428 m?, inscris in CF nr. 438817, CF nr. 438818, CF nr. 438819, CF nr. 405770, CF nr. 438476,
CF nr. 403623, are ca proprietar pe SC MOEMAX PROPERTIES SRL, conform CF anexate.

Terenul reglementat este liber de constructii.

Categoria functionald propusd pe terenul beneficiarului: zond de activititi economice de
tip comercial ,,en detail” — desfasurate in unitati de mari dimensiuni — big box, mall, showroom,
conform plansei U.04 - ,,Reglementiri urbanistice”;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobild, spatii de depozitare, anexe
tehnice, totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare spatii
verzi, imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea Aradului nr. 56/A si 58,
Timsoara, se¢ propun solutii si reglementiri in scopul mobilarii unei parcele cu o constructie,
magazin de mobila, spatii de depozitare si anexe tehnice,amenjarea unei parcari la suprafata, dar si
la subsol, platforme betonate, accese si spatii verzi, imprejmuire teren si bransamente la utilitati
necesare pentru functionarea cladirii;

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
40/07.10.2022, sunt urmitorii:

- POT max = 60%;

- CUT max =1,5;

- regim de inaltime maxim 2S+P+4E;

- Hmaxatic/cornisi = 20 m;

- Hmaxcoama = 25 m;

- Spatii verzi minim 20.00%; pentru parcirile la sol, la fiecare 6 locuri de parcare se va
planta 1 arbore pe propria parceli.

- se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la o distantd de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, va fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in
conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
de sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;
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- se va asigura o zond verde de minim 10% (2.443 mp) din suprafata totald a parcelei,
amenajati si intretinutd, conform Deciziei de incadrare nr. 96/10.08.2022 a Agentiei pentru Protectia
Mediului Timis;

Se va respecta limita maximi de implementare a clidirii prevazuta in plansa nr. U.04 -
»Reglementiri urbanistice”, astfel:

- retragere fatd de Calea Aradului: 25.00 m;

- retragere laterald fatd de platforma existenta ,,Auchan”/Benzindrie: 23.50 m;

- retragere posterioard fati de Centrul Comercial ,,Auchan”: 0.00 m (alipire la calcan)

- retragere laterald fatd de Grup Scolar: 10.00 m;

- retragere laterald fatd de str. Maginii: 33.00 m;

- Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind privind aprobarea
actualizarii si prelungirii "Strategiei dezvoltérii spatiilor verzi a Municipiului Timisoara 2010-
2020";

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizérii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publicd, POT si
CUT se vor calcula la suprafata efectivd rdmasd 1n proprietate privatd, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Marginii
(acces de aprovizionare) si acces pentru clienti din platforma existentd ,,Auchan” (cu acces din
Calea Aradului prin intermediul servitutilor de trecere inscrise in CF nr. 429305 si CF nr.
438475), in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-001005/12.05.2022 (au
fost prevazute amenajarea in incintd a 361 de locuri de parcare, dintre care 253 de parcaje la
subsol); necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitard: pentru investitia propusad se vor asigura toate utilitétile
necesare functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 703/09.09.2021.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detinatorii de retele si utilitdti publice precum gi ale altor institutii avizatoare, care se vor
realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Autorizatia de construire se va emite doar dupd doar dupd realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii

Cod FP 53-01, ver. 1 Page 4



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

MUNICIPIUL TIMISOARA

DIRECT!IA GENERALA URBANISM SI PLANIFICARE TERITORIALA
BIROUL AVIZARE PUD/PUZ

Bd. Constantin Diaconovici Loga, nr. 1, 300030, tel/fax +40 256 408435
e-mail:dezvolitareurbana@eprimariatm.ro, internet:www.primariatm.ro

accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
M.LP.AT. (M. T.C.T.).

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate cu art. 38, alin. 1°1) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Dupi aprobarea prin hotarérea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent, aceasta
va fi transmisa citre oficiul de cadastru si publicitate imobiliara, in vederea actualizarii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

Planul Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobila, spatii de depozitare, anexe tehnice,
totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare spatii verzi,
imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea Aradului nr. 56/A si 58, CF
438817, CF 438818, CF 438819, CF 405770, CF 438476, CF 403623, Timioara, va avea
valabilitate de 3 ani, perioada in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

PROPUNEM:

1. Avizarea si aprobarea Planul Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobili, spatii de
depozitare, anexe tehnice, totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese,
amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, organmizare de santier si bransamente”, Calea
Aradului nr. 56/A si 58, CF 438817, CF 438818, CF 438819, CF 405770, CF 438476, CF 403623,
Timisoara, avand ca initiator pe SC MOEMAX PROPERTIES SRL, elaborat de proiectantul S.C.
SUBCONTROL S.R.L. specialist cu drept de semndtura R.UR. Daniel-Johannes S.G.
BURILEANU-TELLMAN - arhitect — DEF6G5, proiect nr. 2611.07.7, care face parte integrantd din
prezenta hotdrare;

2. Se stabilesc conditiile de construire in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef cu nr.
40/07.10.2022:

Categoria functionali propusi pe terenul inifiatorului: zond de activitati economice de tip
comercial ,en detail” — desfigurate in unititi de mari dimensiuni — big box, mall, showroom,
conform plangei U.04 - ,,Reglementéri urbanistice”;

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobili, spatii de depozitare, anexe
tehnice, totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare spatii

B e S
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verzi, imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea Aradului nr. 56/A si 58,
CF 438817, CF 438818, CF 438819, CF 405770, CF 438476, CF 403623, Timisoara, se propun
solutii si reglementdri in scopul mobilérii unei parcele cu o constructie, magazin de mobila, spatii de
depozitare si anexe tehnice,amenjarea unei parcéri la suprafata, dar si la subsol, platforme betonate,
accese §i spatii verzi, imprejmuire teren si bransamente la utilitdti necesare pentru functionarea
cladirii;

Indicii propusi prin documentatie si in conformitate cu Avizului Arhitectului Sef cu nr.
40/07.10.2022, sunt urmitorii:

- POT max = 60%;

- CUT max = 1,5;

- regim de inaltime maxim 2S+P+4E;

- Hmaxatic/cornisa = 20 m;

- Hmaxcoami =25 m;

- Spatii verzi minim 20.00%; pentru parcirile la sol, la fiecare 6 locuri de parcare se va
planta 1 arbore pe propria parceli.

- se vor asigura platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale (acestea vor fi amenajate la o distantd de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, va fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere), in
conformitate cu prevederile art. 4 din O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
de sanitate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile ulterioare;

- se va asigura o zond verde de minim 10% (2.443 mp) din suprafata totald a parcelei,
amenajati si intretinutd, conform Deciziei de incadrare nr. 96/10.08.2022 a Agentiei pentru Protectia
Mediului Timis;

Se va respecta limita maximi de implementare a clidirii prevazuti in plansa nr. U.04 -
»Reglementiri urbanistice”, astfel:
- retragere fatd de Calea Aradului: 25.00 m;
- retragere laterala fatd de platforma existentd ,,Auchan”/Benzinérie: 23.50 m;
- retragere posterioara fati de Centrul Comercial ,,Auchan”: 0.00 m (alipire la calcan)
- retragere laterala fatd de Grup Scolar: 10.00 m;
- retragere laterald fatd de str. Maginii: 33.00 m;

Se vor respecta prevederile HCL 289/21.06.2022 privind privind aprobarea
actualizdrii si prelungirii "Strategiei dezvoltarii spatiilor verzi a Municipiului Timigoara 2010-
2020";

- Se va respecta H.C.L. nr. 4 din 28.01.2003 privind aprobarea realizarii aliniamentelor
de arbori aferente drumurilor publice aflate pe teritoriul administrativ al municipiului
Timisoara;

- in cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publica, POT si
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CUT se vor calcula la suprafata efectivd rimasd in proprictate privatd, iar autorizatia de
construire se va putea emite doar dupa ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu
public;

- Circulatii si accese: accesele auto si pietonale se vor realiza din strada Marginii (acces
de aprovizionare) si acces pentru clienti din platforma existenté ,,Auchan” (cu acces din Calea
Aradului prin intermediul servitutilor de trecere inscrise in CF nr. 429305 si CF nr. 438475), in
conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2022-001005/12.05.2022 (au fost
previzute amenajarea in incintd a 361 de locuri de parcare, dintre care 253 de parcaje la
subsol); necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fl
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timigoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

Echipare tehnico-edilitari: pentru investitia propusi se vor asigura toate utilitatile necesare
functiondrii acesteia, respectdndu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele existente nr.
703/09.09.2021.

3. Prezentul Planul Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobild, spatii de depozitare,
anexe tehnice, totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare
spatii verzi, imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea Aradului nr. 56/A
si 58, CF 438817, CF 438818, CF 438819, CF 405770, CF 438476, CF 403623, Timigoara va avea
valabilitate de 3 ani, perioadi in care pot fi demarate investitiile prevazute in documentatie.

Terenul reglementat situat in Timigoara, Calea Aradului nr.56/A si 58, in suprafatd totald de
24.428 m?, inscris in CF nr. 438817, CF nr. 438818, CF nr. 438819, CF nr. 405770, CF nr. 438476,
CF nr. 403623, are ca proprietar pe SC MOEMAX PROPERTIES SRL, conform CF anexate.

Terenul reglementat este liber de constructii.

4. Autorizatia de construire se va emite doar dupad doar dupd realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurdrii
accesului din domeniul public si asigurarea tuturor utilititilor necesare investitiei in conformitate cu
Planul de actiune asumat;

5. Dupi aprobare prin hotiirarea consiliului local a documentatiei PUZ si RLU aferent,
hotirarea insotita de documentatie va fi transmisa catre oficiul de cadastru §i publicitate imobiliara,
in vederea notirii in cartea funciar a faptului ci imobilul face obiectul respectivelor reglementéri
urbanistice, in conformitate cu art. 29, alin. 271) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

6. Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajérilor vor fi aplicate in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobili, spatii

_—74#
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de depozitare, anexe tehnice, totem publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese,
amenajare spatii verzi, imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea
Aradului nr. 56/A si 58, CF 438817, CF 438818, CF 438819, CF 405770, CF 438476, CF 403623,

Timigoara, $i a Regulamentului Local de Urbanism.

Avéand in vedere prevederile legale expuse In prezentul raport, lasam la aprecierca
Consiliului Local al municipiului Timigoara, proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire magazin mobili, spatii de depozitare, anexe tehnice, totem
publicitar, platforme betonate, parcaje, amenajare accese, amenajare spatii verzi,
imprejmuire teren, organizare de santier si bransamente”, Calea Aradului nr. 56/A si 58, CF
438817, CF 438818, CF 438819, CF 405770, CF 438476, CF 403623, Timisoara, avand ca initiator
pe SC MOEMAX PROPERTIES SRL, elaborat de proiectantul S.C. SUBCONTROL S.R.L.,
specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: Daniel-Johannes $.G. BURILEANU-TELLMAN - arhitect
— DEF6GS, proiect nr. 2611.07.7, pentru a fi supus analizirii si aprobarii in plenul consiliului local.

ARHITECT SEF,
Gabriel ALMAJAN

CONSILIER,

Bettina BASARABA-VARGA
v / ;re.efl A
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