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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ISO 9001 I1SO 14001
I1SO 45001

I DISPOZITII GENERALE

1) Rolul RLU

Regulamentul Local de Urbanism - R.L.U. — este parte integranta din Planul Urbanistic Zonal,
cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementarile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii,
sunt obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se pot elibera
Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

. stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabild (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare
a terenului;

. precizeaza caracterul definitiv al zonei si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii
acestor prevederi.

Prezentul regulament este structurat astfel:

] Prescriptii generale la nivelul zonei reglementate;
] Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale propuse.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal se poate face numai in
conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor propuse la nivel functional pentru zona
reglementata, si numai cu acordul initiatorului PUZ.

2) Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ Gm — 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

= Planul de amenajare al teritoriului national;

. Planul de amenajare al teritoriului judetean Timis;

. Planul de amenajare al teritoriului administrativ al Municipiului Timisoara, proiect IPROTIM nr.

34.233/010/B;
. Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aprobat prin H.C.L. nr457/2023;

. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;

. H.C.L. nr. 61/28.02.2012 privind “Concept general de dezvoltare urbana (MASTERPLAN)”

. Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

MANAGEMENT SySTEM
CerTIFIED

Str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO
secretar!at.@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro 1SO 9001 ISO 14001
O.R.C. Timis-J35/929/1995; C.U.l. RO7705858 1SO 45001
RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara; Capital social 47.380.-Lei

= H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si alte documente sau
norme cu caracter de reglementare;
. Ordinul MLPAT 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul cadru al

documentelor.
3) Domeniul de aplicare
Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren aferenta situat in zona
Plopi-Kuncz, in intravilanul Municipiului Timisoara, judetul Timis, avand o suprafata totala de
76346 mp, identificata in plansa anexata ”03 Situatie existentd” si prin urmatoarele C.F.-uri:

— CF 449908, intravilan, proprietar ASOCIATIA RISE

— CF 452420, intravilan, proprietar KONDOROS ALEXANDRU-MARCEL-IULIAN

- CF 410908, intravilan, proprietar MYTAY IMMOBILIARE SRL

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.
Recomandam Consiliului Local Timisoara preluarea prevederilor si introducerea acestora in

Si

PUG pentru terenurile din zona reglementata, pentru realizarea unei politici urbane unitare la nivelul

intregii localitati.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4) Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan
Nu este cazul.

4.2 Terenuri agricole din intravilan
Nu este cazul.

4.3 Suprafete impadurite
Nu exista suprafete impadurite in arealul studiat/reglementat.
4.4 Resursele subsolului

Nu este cazul.

4.5 Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

4.6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

4.7 Zone construite protejate
Nu este cazul.

10
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5) Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul de expunere la riscuri tehnologice.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri
Nu este cazul.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian
sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambient.

Municipiul Timisoara beneficiaza de retea localad de alimentare cu apa, retea de canalizare ape uzate
menajer, retea de energie electrica si de gaze naturale. Constructiile care vor fi edificate pe terenul
reglementat vor fi echipate edilitar. Tn prezent nu existd retele edilitare pe teren, doar pe strazile
care 1l delimiteaza, la acestea urmand a se face racordurile.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fata sunt
prevazute in cap.4 al prezentului Regulament.

Documentatiile de urbanism cu reglementari in vecindtatea PUZ-ului propus sunt:
J Planuri urbanistice in curs de elaborare

- PUZ pe CF 442917 cu functiunile — locuire, servicii, zona verde si prelungire strada
Martir Nicolae Lacatus

- PUZ pe CF 454493 cu zona de locuire si servicii

- PUZ pe CF 434585 cu zona rezidentiald de locuinte individuale cu functiuni
complementare

o Planuri urbanistice din zona aprobate prin HCL

- PUD ,,Locuinte si functiuni complementare” — Zona Plopi Sud, aprobat prin HCL
346/25.07.2006

J Ridicarea topografica pentru zona studiata, in sistem topografic Stereo 70.

5.6 Procentul de ocupare a terenului
Specificatiile cu privire la POT sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele
functionale cuprinse in prezentul regulament, conform plansei 04 — Reglementdri urbanistice.

5.7 Lucrari de utilitate publica

11
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Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament si plansa 08 — Obiective de utilitate publicd.

6) Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru
POT, CUT

Constructiile cu functiune de locuire se vor amplasa astfel incat sa respecte normele de insorire si
iluminat natural si sa evite amplasarea la distante necorespunzadtoare unele fata de altele.

Igiena si confortul urban se vor asigura prin respectarea normelor de Tnsorire si iluminat natural (prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat si prin amplasarea
constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca reciproc.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament, precum si in cadrul plansei 04 Reglementdri
urbanistice.

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor cu functiunea de locuire se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor.
Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de Igiena si a recomandarilor
privind modul de viata al populatiei (Ordinul nr. 119/2014 modificat si actualizat).

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice

n zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje;

- conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii de acest gen;

n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protectie.

n scopul asigurarii calitatii spatiului public, al protectiei mediului si sigurantei si sdnatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate al retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate Tn intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute mai sus, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executa Tn varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai ferate CFR

Nu este cazul - terenurile propuse spre reglementare nu intra sub incidenta zonelor de protectie
(100m) sau de siguranta (20m) a cailor ferate.

12
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6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

6.7 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa fata de aliniament conform plansei aferente PUZ, 04 — Reglementari
urbanistice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

6.8 Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil;
- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
- Distantele minime in cazul cladirilor de locuit astfel incat sa fie asigurata insorirea acestora.
- Distantele minime fata de canale:
-minim 7m retragere fata de limita de proprietate a canalului HCN 1638/5
-minim 7m retragere fata de limita de proprietate a canalului HPR 1593
-minim 10m retragere fata de limita de proprietate a raului Subuleasa HC 1627.

Se vor respecta zonele de protectie si siguranta indicate in plansa 04 — Reglementdri urbanistice-.
Constructiile se vor amplasa conform plansei 04 — Reglementdri urbanistice- aferenta PUZ si a
prevederilor din prezentul RLU fata de aliniament, limitele laterale si posterioare.

7) Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii (auto, pietonale), a
parcarilor
7.1 Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute/drept de trecere, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Conform articolului 4.12 din Anexa nr. 4 la RGU, referitor la accesurile carosabile, se precizeaza
urmatoarele:

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz
de incendii, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o Iatime minima de 3 m si o ihaltime de 3,5 m;

- Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si sa fie
pastrate libere in permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru executarea de lucrari in partea carosabila se vor obtine in prealabil avizele necesare.

13
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La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor de protectia mediului
privind poluarea fonica si chimica, se va asigura necesarul de spatii verzi.

n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi
sau cu dificultati de deplasare. De asemenea, in zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi
amenajate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati. Caracteristicile accesurilor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele
minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de
incendiu dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesurile catre terenul reglementat se pot identifica in plansa 04 — Reglementdri urbanistice.

n vederea completarii rationale a retelei stradale din cartier, se propune ca str. T. Demetrescu s3 fie
continuata spre vest, pe terenul reglementat, la profilul sau existent de 14m, aceasta fiind deja
conectata la o strada de categorie superioara (str. Albastrelelor).

Legatura spre sud cu Calea Mosnitei prin segmentul nou creat al str. Bistra va avea tot un profil de
14m, pentru o colectare buna a traficului spre reteaua majora.

Continuarea la nord de str. T. Demetrescu a str. Bistra se va face cu profilul adaptat situatiei de
perspectiva din vecindtate, unde un profil mai mare de 12m nu este posibil. Tn prezent, la nord de
terenul reglementat, str. Bistra are o latime care variaza intre 8-9m.

7.2 Accesuri pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public sau de incinta, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitute/drept de trecere, potrivit legii.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Specificatiile cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind
zonele functionale cuprinse in prezentul regulament.

8) Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Retele de apa-canal
Conform avizului tehnic de amplasament de la Aquatim, nr. 51729 / 15.01.2024, in zona terenului
studiat exista:

- retea de distributie apa — conducta alimentare cu apa3, stradala, pe Str. Parang.
- retea canalizare pe Str. Parang.

Retele de energie electrica
n zona studiata, conform avizului de amplasament de la E-Distributie Banat S.A. nr.19067345 din
21.02.2024, traseele electrice se afla pe Str. Parang.
De asemenea in zona studiata este prezenta o disfunctionalitate majora-LEA 110kV.

14
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Conform avizului de amplasament de la E-Distributie Banat S.A. nr.19067345 din 21.02.2024, este
interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, zone de agrement, parcaje sau depozitarea de
deseuri, a materialelor sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 18,5m fata de axul LEA
110kV. Se va respecta culoarul de trecere al LEA 0,4kV de 1 m in plan orizontal si vertical fata de
conductoarele extreme/stalpi din LEA 0,4kV existenta in care este interzisd executarea oricarei
constructii, imprejmuiri, zone de agrement, parcaje, depozitarea de materiale, echipamente sau
deseuri.

Este permisa traversarea zonei de protectie LEA cu strazi si trotuare.

Telefonie si telecomunicatii
Conform Avizului ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA nr. 5 din data de 16.01.2024 in zona de
interes pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, nu sunt amplasate retele si
echipamente de comunicatii care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Retea de gaze naturale
Conform avizului de principiu nr. 214515068 din 17.01.2024 de la Delgaz Grid SA, in zona studiata
exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale:
- retea de gaze naturale, subterana, presiune redusa, pe Str. Parang.

Retea transport in comun

Conform avizului favorabil fara conditii, emis de Societatea de Transport Public Timisoara SA,
nr.STInv.63 din 15.01.2024, in zona studiata STPT nu detine gospodarie subterana de cabluri
electrice sau infrastructura de transport public.

8.2 Realizarea de retele edilitare

Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru proiectul reglementat prin PUZ si
bransarile vor fi suportate de catre investitor.

Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile (alimentare cu apa, alimentare cu energie electric3,
alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

9) Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1 Parcelarea

Sunt permise oricite operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare a terenurilor,
necesare in vederea construirii proiectului reglementat conform planselor parte din PUZ, ori a
realizarii lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii, parcari si orice alte operatiuni cadastrale si
notariale vor fi considerate necesare, suplimentar fata de cele cuprinse in plansele PUZ, in vederea
asigurarii functiunilor.

9.2 inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de naltime, respectiv al
fnaltimii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementarilor privind zonele functionale din cadrul
prezentului regulament. Tn situatiile in care se previd atat un regim maxim de indltime, cat si o
Tnaltime maxima admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.
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La stabilirea Tnaltimii constructiilor se vor avea in vedere:

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

- Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor cu functiunea de locuire
(conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei etc), pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul
insoririi acestora.

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta 04 — Reglementdri
urbanistice.

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament etc) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei Tnconjuratoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Se va acorda atentie parcelelor de colt, in vederea obtinerii unei imagini urbane
coerente.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Este interzisa executarea de constructii din materiale nedurabile.

10) Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Parcaje
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (cu maxim 2 unitati locative —
apartamente suprapuse sau locuinte cuplate), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara
activitati liberale sau manufacturiere:

— minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

— minimum doua locuri de parcare, pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Conform plansei 04 Reglementdri urbanistice, zona de implantare pe fiecare parceld este retrasda 6 m
fata de aliniment, de la strada principala. Acest principiu este gandit sa asigure parcarea masinilor pe
parcela, fara sa apara necesitatea construirii unui garaj suplimentar.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
—1 loc de parcare la 35 mp AU destinatd accesului public +1 loc de parcare la 15 persoane (pentru

persoanl).

Institutii de educatie, centre de zi — parcaje pentru personal:
-minim un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

10.2 Spatii verzi si plantate
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e 1n subzona de locuinte cu regim redus de indltime (ULiu) - 50% spatiu verde din suprafata
parcelei.

e 1n subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate
(S_Uis) — 40% spatiu verde din suprafata parcelei.

e Tnsubzona de activititi economice cu caracter tertiar (S_Uet) — 25% spatiu verde din suprafata
parcelei.

Pe spatiile verzi declarate nu este permisa amplasarea de parcari sau alte constructii definitive.
Conform art.18, alin.7 din Legea 24/2007 actualizata, se vor putea amplasa: alei pietonale, mobilier
urban, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, in baza unei documentatii de urbanism si cu obligatia
ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.
Nu se incadreaza in prevederea de mai sus amenajarea temporara a unui T de intoarcere aflat la
capatul vestic al strazii dezvoltate in prelungirea strazii Traian Demetrescu. Acest T de intoarcere se
va elimina odata cu prelungirea strazii in directia vestica, peste Subuleasa

Specificatiile detaliate cu privire la acest subiect sunt precizate si detaliate in cadrul reglementarilor
privind zonele functionale in prezentul regulament precum si pe plansa aferenta 04 — Reglementdri
urbanistice.

10.3 Tmprejmuiri

n conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
-Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 40 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei.

-Indltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inéltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
-Imprejmuirile sunt permise doar conform detalierilor aferente fiecirei subzone din prezentul

regulament.

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta a zonei, si este prezentata in plansa “04 Reglementdri
urbanistice”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

Zonificare functionala existenta

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara, aflat in vigoare, zona reglementata
prin P.U.Z. se incadreaza in ULiu — zond de urbanizare — Zond de locuinte cu regim redus de indltime
dispuse pe un parcelar de tip urban.

Conform Planului de Actiune PUGTM si Schemei de dezvoltare spatiala:
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- In proximitatea terenului studiat existd documentatie pentru Inelul IV tronson Calea Buziasului-malul
stdng al Canalului Bega, dar si proiectul Pista de biciclete si alei de promenadd pe coridorul natural
situat intre Pddurea Verde si Bazinul din incinta Azur de-a lungul canalelor de desecare.

Tipuri de zone functionale propuse pe intreaga suprafata reglementata,
marcate pe plansa 04 Reglementadri urbanistice

-ULiu — Zond de urbanizare Locuinte cu regim redus de indltime dispus pe un parcelar de tip urban.
Functiunea propusa pentru aceasta investitie este rezidentiald de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale de diverse tipuri — izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in
teritoriu), cu o structura urbana coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Regimul de indltime maxim admis este de S+P+1E+M/Er, cu Hmax=8m.

Cuprinde subzonele:

- S_Uis — Subzona de institutii si Tnvatamant, centre de zi, centre de recuperare, scoli, crese,
gradinite, afterschool etc.
Regimul de Tnaltime maxim admis este de S+P+1E+M/Er, cu Hmax=12m.

- S_Uet — Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter
rezidential — servicii de interes local, comert, alimentatie publica etc.
Regimul de Tnaltime maxim admis este de S+P+2E+M/Er, cu Hmax=12m.

- Ve —Subzona verde — spatii verzi amenajate, perdele verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces
public nelimitat.

- Vpr - Subzona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora — corespunde zonei de
protectie LEA

Coeficienti generali (pe intreaga suprafata reglementata, respectiv pe suprafata de

76.346 mp) conform Aviz de Oportunitate:

- ULiu — Subzona de locuinte cu regim redus de inaltime:
P.O.T. = maxim 35%
C.U.T.=maxim 0,9
Suprafata zone verzi amenajate = 50%
Regim de inaltime maxim = S+P+1E+M/Er
H maxim = 12 m (inaltime in punctul cel mai inalt)
Hmax cornisa sau atic: 8m

- S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate:
P.O.T. = maxim 25%
C.U.T. = maxim 0,5
Suprafata zone verzi amenajate = 40%
Regim de inaltime maxim = S+P+1E+M/Er
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H maxim = 12 m (inaltime in punctul cel mai inalt)

- S_UEt- Subzona de activitati economice cu caracter tertiar:
P.O.T. = maxim 60%
C.U.T. = maxim 2,8
Suprafata zone verzi amenajate = 25%
Regim de inaltime maxim = S+P+2E+M/Er
H maxim = 12 m (inaltime in punctul cel mai inalt)

Indicatorii urbanistici se vor calcula pentru fiecare parcela.

Autorizarea se va face direct pe baza documentatiei PUZ, fara sa fie nevoie de alta documentatie de
urbanism (ex: PUD), indiferent de numarul de etape de implementare a solutiei propuse.

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare se va face in paralel sau dupa autorizarea constructiilor
prevazute in PUZ.

Subzona ULiu aflata la est de str. Bistra si la vest de HCN 1638/5 poate fi propusa prin revizuire a
Planului Urbanistic General ca subzona Li/C (zona de locuinte cu regim redus de inaltime —
individuale si colective mici). Astfel regimul de Thaltime maxim permis pe acea subzona va fi de
S+P+2E+M/Er (subsol, parter, 2 etaje, mansarda/etaj retras), respectiv indltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 12 m. Astfel, subzona mentionata s-ar inscrie in prevederile zonei Li/C conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Timisoara.

n acest caz, se va pastra trama stradald propusd prin documentatia de fat3, iar suprafetele

subzonelor Ve cedate in domeniul public se vor lua in considerare la calculul bilantului teritorial.

L

¢ I\ J“

P\ i Calea Mosnite!

S 7.0 N

Zond propusd spre revizuire in P.U.G., marcatd cu linie intreruptd galbend
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ULiu — ZONA DE URBANIZARE — ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
TNALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN.

Cap. 1 — Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

-ULiu — Zona de urbanizare Locuinte cu regim redus de Tnhaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Art. 2 Caracterul zonei

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de
diverse tipuri —izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structura urbana
coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Regim de inaltime de max. S+P+1E+M/Er, Hmax=8m.

Corpurile si ansamblurile de cladiri se pot autoriza si executa etapizat.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii
Functiuni complementare locuirii: comert de proximitate, servicii de proximitate etc.

Cap. 2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor
Art. 4 Utilizari permise:

Locuinte individuale si anexele acestora, cu o unitate locativa pe parcela.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:

- Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative —apartamente suprapuse
sau locuinte cuplate.
- Servicii cu acces public (de proximitate), cu indeplinirea conditiilor specificate Tn RLU.

Conditii:

— sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

— activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

—sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

— pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor de parcela pe toate
laturile.

Art. 6 Utilizari interzise:

e Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus, cu exceptia unitatilor locative colective mici
ca urmare a actualizarii/modificarii PUG, Tn zona marcatd ca atare pe plansa 04 Reglementdri
urbanistice, delimitatd de canalul HCN 1638/5 si str. Parang la est, si de strada care parcurge pe directie
nord-sud amplasamentul spre vest. Unitatile locative mici se vor inscrie in prevederile zonei Li/c (zona
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de locuinte cu regim redus de Tnaltime — individuale si colective mici) din Planul Urbanistic General al
Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 457/2023.

e Suntinterzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

e Activitatile de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Conform OMS 119/2014, art. 3, cladirile aferente zonei se vor amplasa astfel incat sa nu
pericliteze insorirea cladirilor de locuit invecinate.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor
delimitate conform legii.

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu
potential navigabil

Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa la 6m fata de aliniament conform plansei 04 Reglementdri urbanistice
din prezentul PUZ.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa 04
Reglementdri urbanistice — 6m de la strada.

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu adancimea de
2/3 din adancimea totala a parcelei, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror suprafata
fnsumata va fi de maximum 25 mp.

Toate constructiile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata in plansa
anexa 04 Reglementadri urbanistice.
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Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Toate constructiile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata in plansa
anexa 04 Reglementadri urbanistice.

Pentru limita laterala cladirile vor avea o distanta minima egala cu jumatate din indltimea cladirii fata
de limita de proprietate, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 3 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu cu mai putin decat
10 m.

n aprecierea dispunerii clidirilor invecinate nu se iau in considerare clddirile anexe si provizorii.

Cap. 4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Art. 16 Accesuri carosabile

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora si
conform avizului Comisiei de Circulatie si in conformitate cu plansa anexa la acesta.

Solutia de accesuri, drumuri si parcari se poate modifica numai in baza unui nou aviz eliberat de
administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei

Accesul la reteaua de drumuri publice se va face Tn baza autorizatiei emise de administratorul
acestora.

Se va asigura, In conditii de siguranta, traversarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de
varsta si de persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).
Pentru amenajarile platformelor cu rol pietonal si/sau carosabil din interiorul parcelelor se

recomanda utilizarea de stratificari permeabile.

Art. 17 Accesuri pietonale

Se va asigura, in conditii de siguranta, accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta, persoane cu
dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public diferentiat,
borduri joase, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri.

-Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele edilitare publice.
Extinderile retelelor edilitare publice care vor deservi investitia, Tn masura in care vor fi necesare, vor
fi realizate si suportate de catre initiatorul PUZ.

-Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei sau al zonei inconjuratoare;
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-Se interzice conducerea apelor meteorice pe parcelele vecine zonei reglementate;

-Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre
emisari, canalizare publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele
invecinate.

-Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

-Retelele edilitare precum postul de transformare va fi amplasat pe parcela privata pe zona verde.
Postul de transformare va fi amplasat la retragerea de 6 m de la aliniament si min. 3 m fata de limite
laterale. Detinatorii si utilizatorii posturilor de transformare vor primi servitute de trecere pe parcela
pe care acestea sunt amplasate.

-Operatorii/ detinatorii/ utilizatorii retelelor electrice vor primi servitute de trecere pe parcela pe
care este amplasat stalpul de Thalta tensiune.

-Nu este obligatorie racordarea la reteaua de gaz existenta.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZ si bransarile vor fi suportate de catre investitor.

-Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea prezentului proiect
reglementat prin PUZ (alimentare cu ap3, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale,
telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

-Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran, cu exceptia posturilor de transformare, a SRS,
SRM de gaz si a punctelor de bransament.

-Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectului, conform plansei 06 - Echiparea edilitard. Astfel, solutiile prezentate Tn aceasta plansa vor
putea varia in functie de varianta finala de mobilare si de modificarile din etapele ulterioare de
avizare/autorizare ale proiectului.

-Fiecare cladire/ansamblu de cladiri va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate. Alternativ, se pot organiza puncte
de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri/ansambluri, care se vor organiza in edicule
independente.

-Posturile de transformare vor fi amplasate la retragerea de 6 m de la aliniament si minim 3 m fata de

limitele laterale. Detinatorii si utilizatorii posturilor de transformare vor primi servitute de trecere pe
parcela pe care acestea sunt amplasate.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

-Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupa caz.

-Conform plansei anexa 08 — Obiective de utilitate publicd.

-Operatorii de retele electrice vor primi drept de servitute in CF-ul cu stalpul de electricitate de pe
zonele verzi.

Cap. 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Art. 21 Parcelarea
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-Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare ulterioare
aprobarii P.U.Z. aterenurilor, necesare in vederea delimitarii constructiilor pe parcele ori a realizarii
lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi
considerate necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

-Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasarilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa 04 Reglementari
urbanistice. Indiferent de cate operatiuni de parcelare/comasare vor avea loc in vederea realizarii
proiectului reglementat prin P.U.Z., toti indicatorii urbanistici vor fi calculati pe fiecare parcela in
parte prin raportare la suprafetele acestora.

Art. 22 Tniltimea constructiilor

-Regimul de Tnaltime maxim permis este de S+P+1E+M/Er (subsol, parter, 1 etaj, mansarda/etaj
retras).

-In3ltimea maxima admis3 a cladirilor, masuratd la cornisa superioar sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 8m, si inaltimea in punctul maxim de 12m.
Subzona ULiu aflata la est de str. Bistra si la vest de HCN 1638/5 poate fi propusa prin revizuire a
Planului Urbanistic General ca subzona Li/C (zona de locuinte cu regim redus de inaltime —
individuale si colective mici). Astfel regimul de Thaltime maxim permis pe acea subzona va fi de
S+P+2E+M/Er (subsol, parter, 2 etaje, mansarda/etaj retras), respectiv indltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12 m. Astfel, subzona mentionata s-ar inscrie in prevederile zonei Li/C conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Timisoara.

Zond propusd spre revizuire in P.U.G., marcatd cu linie intreruptd galbend
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Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

- Aspectul exterior al constructiilor propuse nu va contraveni functiunii acestora sau a caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32);

- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului - locuire. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural si va evita forme neregulate fara o
justificare derivata din caracterul zonei.

- Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, Tn doua sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 60 grade, sau cu terasa.

- Se interzic invelitori din tabla profilata sau din alte elemente cu format de mari dimensiuni,
elemente autoportante, cartoane bituminoase, foi de tabla nefaltuite, nevopsite sau nezincate.

- Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica, fibrociment in format romboid sau
tabla (zinc, cupru) lisa faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli speciale
sau placaje de piatra naturald, mozaicuri turnate in situ, similipiatra pentru socluri si alte elemente
arhitecturale.

- Se interzice placarea oricaror elemente cu materiale care imita materiale naturale.

- Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara domeniului
public.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului
Indicatorii urbanistici ai terenului P.O.T. si C.U.T. conform Avizului de Oportunitate se vor calcula prin
raportare la fiecare parceld in parte reglementata prin PUZ.
Indicatorii urbanistici maximi admisi sunt:
P.O.T. = maxim 35%
C.U.T.=maxim 0,9

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 Parcaje

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii

.....

— minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

— minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Conform plansei 04 Reglementari urbanistice, zona de implantare pe fiecare parcela este retrasa 6 m
fata de aliniment, de la strada. Acest principiu este gandit sa asigure parcarea masinilor pe parcel3,
fara sa apara necesitatea construirii unui garaj suplimentar.

Art. 26 Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 50% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Thalta).
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n cazul parcelelor cu locuinte care sunt traversate si de subzond Vpr, procentul de 50% spatii verzi
poate fi organizat partial sau total pe suprafetele care intra sub incidenta zonei Vpr.

Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 60%
din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in baza unei
expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica.

Tn calitate de spatiu verde va intra si zona de protectie LEA 110kV, care ocupa o distantd de 20 m fata
de axul acesteia. in cadrul acestui culoar verde este permisa doar vegetatie joasd care s nu
interfereze cu linia de Tnaltaa tensiune.

Art. 27 imprejmuiri

-Imprejmuirile vor tine seama de incadrarea in caracterul si/sau aspectul general al cvartalului si zonei,
si particular al constructiilor propuse si vecine, tinand cont de:

-configuratie;

-elementele functionale;

-elementele formale ale acestora.
-Imprejmuirile constructiilor de utilitate publicd aflate pe aliniament vor fi transparente sau din gard
viu.
-Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu fniltimea maxima de 60 cm si o parte
transparenta.
-Imprejmuirile spre zonele verzi (Ve, Vpr) vor fi din plasd metalicd (impletits, sudati etc), transparente
si cu goluri care permit scurgerea apelor meteorice catre canalele de desecare si libera trecere a
insectelor si faunei mici, putand fi dublate de gard viu.
-Indltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,10 m.
-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,1 m inaltime.
-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Cap. 8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii
verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

- Deplasarea pietonala va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii.
- Tn cadrul spatiilor verzi se pot organiza locuri de stat si spatii de odihna.
- Se vor asigura perdele verzi neingradite si accesibile public in mod nelimitat de-a lungul canalelor,
indiferent de tipul de proprietate (privata sau publica), astfel:
e de-a lungul canalului Subuleasa (HC 1627) se va asigura o fasie de 15 m latime de la limita
canalului
e de-a lungul canalului de desecare dinspre nord (HPR 1593) se va asigura o fasie de 5 m latime
de la limita canalului,
e de-alungul canalului de desecare dinspre est (HCN 1638/5) se va asigura o fasie de 7 m latime
de la limita canalului.
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-S_Uls — SUBZONA DE INSTITUTII S| INVATAMANT, CENTRE DE ZI, CENTRE DE
RECUPERARE, SCOLI, CRESE, GRADINITE, AFTERSCHOOL ETC.
Cap. 1 - Generalitati

ISO 9001 I1SO 14001
I1SO 45001

Art. 1 Zone si subzone functionale

-S_Uls — Subzona de institutii si invatamant, centre de zi, centre de recuperare, scoli, crese,
gradinite, afterschool etc.

Art. 2 Caracterul zonei

Caracterul subzonei va fi unul de cladiri izolate amplasate pe parcela. Se va pune
accent pe un caracter verde, cu gradini si alte spatii verzi amenajate.

Terenul aflat de-a lungul HPR 1593 este dedicat construirii unui centru de
zi/recuperare pentru copii cu dizabilitati — cu spatii pentru activitati, sala multifunctionala,
sald de sport, activitati terapeutice etc., cu amenajarea de zone verzi si a unuiiaz cu rol de
agrement si de acumulare a apelor pluviale. Terenul poate gazdui si functiuni educative si de
fnvatamant — scoli, gradinite, crese, afterschool etc.

Regimul de indltime maxim admis este S+P+1E+M/Er, cu Hmax=12m.
Corpurile si ansamblurile de cladiri se pot autoriza si executa etapizat.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii

Functiuni complementare locuirii, invatamantului, serviciilor etc.

Cap. 2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari permise:

Functiuni de invatamant, educatie si incluziune socialad — crese, scoala, afterschool, centru de zi,
centru de reabilitare, spatii dedicate terapiilor (kinetoterapie, hidroterapie, terapie prin arta si
muzica, terapii diverse pentru persoane cu dizabilitati si/sau din medii defavorizate etc.), centru de
asistenta sociala, centru de batrani, scoala de arte si meserii, spatii de cazare pentru elevi si cadre
didactice sau medicale.

Functiuni anexe care deservesc cele principale de mai sus: cantind, cantina sociald, sala de sport, sala
multifunctionala, teren sport, lacuri/iazuri de agrement, spatii de loisir si agrement, clinici medicale,
locuire de serviciu si pentru persoanele in situatii de urgenta/criza, centru de suport pentru
persoanele aflate in situatii de urgenta/criza (familii monoparentale in dificultate, refugiu situatii
violenta domestica etc.).

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:

Centre de zi, centre de reabilitare, clinici medicale, locuire de serviciu/cazare temporara pentru
persoane cu nevoi speciale, cantina, sala de evenimente, sala de sport, teren sport, lac de
agrement.
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Conditii:

-sd asigure acces persoanelor cu handicap in orice spatiu al constructiilor propuse.
-locuintele sa asigure spatii locuibile adecvate pentru cei ce cauta adapost temporar in cadrul
centrului sau pentru personalul calificat al centrului.

Art. 6 Utilizari interzise:

Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi modificata prin P.U.Z.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Asigurarea suprafetelor necesare (de teren, utile, desfasurate), in functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor permise prin prezentul
regulament.

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
Conform OMS 119/2014, art. 3, cladirile aferente zonei se vor amplasa astfel incat sd nu
pericliteze insorirea cladirilor de locuit invecinate.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor delimitate conform legii.

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu

potential navigabil

Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR
Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei

Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Toate constructiile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata
in plansa anexa 04 Reglementdri urbanistice.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei
Toate constructiile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata
in plansa anexa 04 Reglementdri urbanistice.

Nu se admit nici un fel de constructii supraterane in zona de protectie LEA, cu exceptia
traversarilor de circulatie auto si pietonala.
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Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Toate constructiile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata
in plansa anexa 04 Reglementari urbanistice.

Constructiile se vor retrage cel putin jumatate din inaltimea cladirii in punctul maxim de la
limitele laterale si posterioare ale parcelei, dar nu mai putin de 6,00 m.

Cap. 4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 16 Accesuri carosabile

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora si
conform avizului Comisiei de Circulatie si in conformitate cu plansa anexa la acesta.

Solutia de accesuri, drumuri si parcari se poate modifica numai in baza unui nou aviz eliberat de
administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei

Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul
acestora.

Se va asigura, in conditii de siguranta, traversarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de
varsta si de persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).
Pentru amenajarile platformelor cu rol pietonal si/sau carosabil din interiorul parcelelor se

recomanda utilizarea de stratificari permeabile.

Art. 17 Accesuri pietonale

-Se va asigura in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta, persoane cu
dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public diferentiat,
borduri joase, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementata se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

-Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele edilitare publice.
Extinderile retelelor edilitare publice care vor deservi investitia, Tn masura in care vor fi necesare, vor
fi realizate si suportate de catre initiatorul PUZ.

-Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu produca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei, constructiilor vecine sau al zonei inconjuratoare.

-Se va incuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.
-Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

-Nu este obligatorie racordarea la reteaua de gaz existenta.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZ si bransarile vor fi suportate de catre investitor.
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-Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea prezentului proiect
reglementat prin PUZ (alimentare cu ap3, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

-Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectului, conform plansei 05 Reglementari- echiparea edilitara. Astfel, solutiile prezentate in
aceasta plansa vor putea varia in functie de varianta finala de mobilare si de modificarile din etapele
ulterioare de avizare/autorizare ale proiectului.

-Fiecare cladire/ansamblu de cladiri va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate. Alternativ, se pot organiza
puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri/ansambluri, care se vor organiza in
edicule independente. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra de locuinta va fi de minimum
15m.

-Se interzice montarea de echipamente edilitare, parti ale instalatiilor de climatizare etc. pe fatadele
imobilului sau in locuri vizibile dinspre domeniul public daca nu sunt mascate. Aceste echipamente vor
fi disimulate (camuflate, mascate).

-Posturile de transformare vor fi amplasate la retragerea de 6 m de la aliniament si minim 3 m fata de

limitele laterale. Detinatorii si utilizatorii posturilor de transformare vor primi servitute de trecere pe
parcela pe care acestea sunt amplasate.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

-Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupa caz.
-Conform plansei anexa 08 — Obiective de utilitate publicd.

Cap. 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

-Construirea pe parcela se poate realiza in etape. Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si
notariale de dezmembrare/comasare ulterioare aprobarii P.U.Z. a terenurilor necesare pentru
realizarea etapizatd/in faze a proiectului si indiferent de proprietarul terenurilor din zona
reglementata.

-Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare ulterioare
aprobarii P.U.Z. a terenurilor, necesare in vederea delimitarii constructiilor pe parcele ori a realizarii
lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi
considerate necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

-Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasarilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa 04 Reglementdri
urbanistice. Indiferent de cite operatiuni de parcelare/comasare vor avea loc in vederea realizarii
proiectului reglementat prin P.U.Z., toti indicatorii urbanistici vor fi calculati prin raportare la
parcelele rezultate.

Art. 22 Tniltimea constructiilor
-Regimul de Tnaltime maxim permis este de S+P+1E+M/Er (subsol, parter, 1 etaj, mansarda/etaj
retras).
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-Indltimea maxim& admis a clddirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel

neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12m.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

-Aspectul exterior al constructiilor propuse nu va contraveni functiunii acestora sau a caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32);

-Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului — institutii si
servicii publice. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
-Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural si va evita forme neregulate fara o
justificare derivata din caracterul zonei.

-Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 60 grade, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

-Se interzic Tnvelitori din tabla profilata sau din alte elemente cu format de mari dimensiuni,
elemente autoportante, cartoane bituminoase, foi de tablanefaltuite, nevopsite sau nezincate.
-Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica, fibrociment in format romboid sau
tabla (zinc, cupru) lisa faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli speciale
sau placaje de piatra naturald, mozaicuri turnate in situ, similipiatra pentru socluri si alte elemente
arhitecturale.

-Se interzice placarea oricaror elemente cu materiale care imita materiale naturale.

-Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

-Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

Indicatorii urbanistici ai terenului, P.0O.T. si C.U.T., se vor calcula prin raportare la fiecare parcela in
parte reglementata prin PUZ.
Indicatorii urbanistici maximi admisi sunt:

P.O.T.-25%

C.U.T.-0,5.
Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 Parcaje
— minim un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.
Art. 26 Spatii verzi

-Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala a parcelei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

n cazul parcelelor din zona S_UIS care sunt traversate si de subzond Vpr, procentul de 40% spatii
verzi poate fi organizat partial sau total pe suprafetele care intra sub incidenta zonei Vpr.

n procentul de zone verzi se vor lua in calcul si amenajirile peisajere permise prin prezenta
documentatie: lacuri, iazuri, helesteie etc. In procentul de zone verzi nu intra in calcul bazine/piscine
de beton.
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-Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in baza unei
expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica.

-In calitate de spatiu verde va intra si zona de protectie LEA 110kV, care ocupa o distantd de 20 m
fatd de axul acesteia. In cadrul acestui culoar verde este permisa doar vegetatie joasa care s nu
interfereze cu linia de Tnalta tensiune.

Art. 27 imprejmuiri

-Imprejmuirile vor tine seama de incadrarea in caracterul si/sau aspectul general al cvartalului si zonei,
si particular al constructiilor propuse si vecine, tinand cont de:

-configuratie;

-elementele functionale;

-elementele formale ale acestora.
-Imprejmuirile constructiilor de utilitate publicd aflate pe aliniament vor fi transparente sau din gard
viu.
-imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu fniltimea maxim3 de 60 cm si o parte
transparenta.
-imprejmuirile spre zonele verzi (Ve, Vpr) vor fi din plasd metalic3 (impletitd, sudati etc), transparente
si cu goluri care permit scurgerea apelor meteorice catre canalele de desecare si libera trecere a
insectelor si faunei mici, putand fi dublate de gard viu.
-In3ltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,10 m.
-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,1 m indltime.
-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Cap. 8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii
verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

- Deplasarea pietonala va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii.
-Tn cadrul spatiilor verzi se pot organiza locuri de stat si spatii de odihna.
- Se vor asigura perdele verzi neingradite si accesibile public in mod nelimitat de-a lungul canalelor,
indiferent de tipul de proprietate (privata sau publica), astfel:
e de-a lungul canalului Subuleasa (HC 1627) se va asigura o fasie de 15 m latime de la limita
canalului
e de-a lungul canalului de desecare dinspre nord (HPR 1593) se va asigura o fasie de 5 m latime
de la limita canalului,
e de-alungul canalului de desecare dinspre est (HCN 1638/5) se va asigura o fasie de 7 m latime
de la limita canalului.
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-S_UEt—SUBZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR SITUATE
TN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL
Cap. 1 - Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

-S_UEt - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential.

Art. 2 Caracterul zonei

Zona cu functiuni economice cu caracter tertiar de diverse tipuri, cu o structura urbana
coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Regim de inadltime de max. S+P+2E+M/Er, Hmax=12m.

Corpurile si ansamblurile de cladiri se pot autoriza si executa etapizat.

Subzona de activitati economice cu caracter tertiar tinde sa creeze un centru al noului cartier,
echilibrand in ansamblu extinderea zonei de locuinte a cartierului Plopi.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii
Servicii profesionale, servicii cu acces public, alimentatie publica, servicii financiar-bancare, servicii
comerciale etc.

Cap. 2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor
Art. 4 Utilizari permise:

-Comert en detail: comert alimentar, magazin general avand suprafata construita desfasurata sub
1500 mp,

-Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantina etc.

-Servicii cu acces public: afterschool, cabinet medical, birouri administrative etc.

-Functiuni sportive: stadion, sald de sport, terenuri de sport in aer liber, agrement etc.

-Functiuni de turism: hotel, pensiune etc.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:
Servicii profesionale sau manufacturiere cu indeplinirea conditiilor specificate in R.L.U.
— activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
—sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

Art. 6 Utilizari interzise:

-Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

-Sunt interzise functiuni de sericii industriale si cvasi-industriale, precum depozitarea, logistica,
service auto, statie de carburanti etc.

-Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile
de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Conform OMS 119/2014, art. 3, cladirile aferente zonei se vor amplasa astfel incat sd nu
pericliteze insorirea cladirilor de locuit invecinate.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale
drumurilor delimitate conform legii.

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu
potential navigabil

Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa la 6m fata de aliniament, conform plansei 04 Reglementdri urbanistice
din prezentul PUZ.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei

Retragerile fata de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa 04
Reglementdri urbanistice.

Toate constructiile vor respecta limita de implantare a constructiilor supraterane specificata in plansa
anexa 04 Reglementdri urbanistice.

Nu se admit nici un fel de constructii supraterane in zona de protectie LEA, cu exceptia traversarilor
de circulatie auto si pietonala.

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Pentru limita laterala cladirile se vor avea o distanta minima egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii,
masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu cu mai putin decat 3 m.
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Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu Tnaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu cu mai putin decat 6
m.

Cap. 4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 16 Accesuri carosabile

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora si
conform avizului Comisiei de Circulatie si in conformitate cu plansa anexa la acesta.

Solutia de accesuri, drumuri si parcari se poate modifica numai in baza unui nou aviz eliberat de
administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei

Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul
acestora.

Se va asigura, in conditii de siguranta, traversarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de
varsta si de persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).
Pentru amenajarile platformelor cu rol pietonal si/sau carosabil din interiorul parcelelor se

recomanda utilizarea de stratificari permeabile.

Art. 17 Accesuri pietonale

Se va asigura Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta, persoane cu
dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public diferentiat,
borduri joase, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementata se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

-Toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utilitatilor necesare, la retelele edilitare publice.
Extinderile retelelor edilitare publice care vor deservi investitia, Tn masura in care vor fi necesare, vor
fi realizate si suportate de catre initiatorul PUZ.

-Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu produca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei, constructiilor vecine sau al zonei inconjuratoare.

-Se va incuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.
-Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

-Posturile de transformare vor fi amplasate la retragerea de 6 m de la aliniament si minim 3 m fata de
limitele laterale. Detinatorii si utilizatorii posturilor de transformare vor primi servitute de trecere pe
parcela pe care acestea sunt amplasate.

-Nu este obligatorie racordarea la reteaua de gaz existenta.
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Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZ si bransarile vor fi suportate de catre investitor.

-Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea prezentului proiect
reglementat prin PUZ (alimentare cu ap3, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

-Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectului, conform plansei 05 Reglementari- echiparea edilitara. Astfel, solutiile prezentate in
aceasta plansa vor putea varia in functie de varianta finala de mobilare si de modificarile din etapele
ulterioare de avizare/autorizare ale proiectului.

-Fiecare cladire/ansamblu de cladiri va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate. Alternativ, se pot organiza
puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri/ansambluri, care se vor organiza in
edicule independente. Distanta pana la cea mai apropiata fereastra de locuinta va fi de minimum
15m.

-Se interzice montarea de echipamente edilitare, parti ale instalatiilor de climatizare etc. pe fatadele
imobilului sau in locuri vizibile dinspre domeniul public daca nu sunt mascate. Aceste echipamente vor
fi disimulate (camuflate, mascate).

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

-Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupa caz.

-Conform plansei anexa 08 — Obiective de utilitate publicd.

Cap. 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

-Sunt permise oricate operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare ulterioare
aprobarii P.U.Z. a terenurilor, necesare in vederea delimitarii constructiilor pe parcele ori a realizarii
lucrarilor de bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi
considerate necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

-Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasarilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa 04 Reglementari
urbanistice. Indiferent de cate operatiuni de parcelare/comasare vor avea loc

in vederea realizarii proiectului reglementat prin P.U.Z,, toti indicatorii urbanistici vor fi calculati prin
raportare la suprafata fiecarei parcele rezultate.

Art. 22 niltimea constructiilor

Regimul de Tnaltime maxim permis este de S+P+2E+M/Er (subsol, parter, 2 etaje, mansarda/etaj
retras).

Tn&ltimea maxima admisa a clddirilor, mdsurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel maifnalt, nu va depasi 12m.
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Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

-Aspectul exterior al constructiilor propuse nu va contraveni functiunii acestora sau a caracterului
zonei (HG 525/1996, Art. 32);

-Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului — activitati
economice. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
-Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural si va evita forme neregulate fara o
justificare derivata din caracterul zonei.

-Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 60 grade, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

-Se interzic invelitori din tabla profilata sau din alte elemente cu format de mari dimensiuni,
elemente autoportante, cartoane bituminoase, foi de tabla nefaltuite, nevopsite sau nezincate.
-Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica, fibrociment in format romboid sau
tabla (zinc, cupru) lisa faltuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, tencuieli speciale
sau placaje de piatra naturald, mozaicuri turnate in situ, similipiatra pentru socluri si alte elemente
arhitecturale.

-Se interzice placarea oricaror elemente cu materiale care imita materiale naturale.

-Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

-Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara domeniului
public.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

Indicatorii urbanistici ai terenului, P.O.T. si C.U.T., se vor calcula prin raportare la fiecare parcela in
parte reglementata prin PUZ.
Indicatorii urbanistici maximi admisi sunt:

P.O.T. - 60%

C.UT.-28.
Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 Parcaje

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura, in interiorul parcelei, spatii
de parcare conform destinatiei cladirii calculate in baza prevederilor Anexei nr. 2 din PUG, aprobat prin
H.C.L. nr 457/2023.

-Vehiculele destinate aprovizionarii cu marfa vor putea stationa numai pe spatii special amenajate in
acest scop, amplasate de regula in interiorul parcelelor.

Electromobilitate:

- Tn cazul cladirilor nerezidentiale care au mai mult de 10 locuri de parcare, este obligatorie
instalarea a cel putin un punct de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si
tubulaturaincastrata pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare
prevazute, pentru a permite instalarea, intr-o etapa ulterioara, a punctelor de reincarcare
pentru vehicule electrice.

Art. 26 Spatii verzi

-Pentru fiecare parceld, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).
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n cazul parcelelor S_Uet care sunt traversate si de subzond Vpr, procentul de 25% spatii verzi poate
fi organizat partial sau total pe suprafetele care intra sub incidenta zonei Vpr.

-In calitate de spatiu verde va intra si zona de protectie LEA 110kV, care ocupa o distant3 de 20 m
fata de axul acesteia. In cadrul acestui culoar verde este permisa doar vegetatie joasa care s nu
interfereze cu linia de Tnalta tensiune.

Art. 27 imprejmuiri

-Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 40 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei.

-Indltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,20 m . imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
-Imprejmuirile spre zonele verzi (Ve, Vpr) vor fi din plasd metalici (impletits, sudata etc), transparente
si cu goluri care permit scurgerea apelor meteorice catre canalele de desecare si libera trecere a
insectelor si faunei mici, putand fi dublate de gard viu.

Cap. 8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii
verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban

Art. 28 Reglementari pentru spatiul public
- Deplasarea pietonala va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii.
- Tn cadrul spatiilor verzi se pot organiza locuri de stat si spatii de odihna.
- Se vor asigura perdele verzi neingradite si accesibile public in mod nelimitat de-a lungul
canalelor, indiferent de tipul de proprietate (privata sau publica), astfel:
e de-a lungul canalului Subuleasa (HC 1627) se va asigura o fasie de 15 m latime de la
limita canalului
e de-alungul canalului de desecare dinspre nord (HPR 1593) se va asigura o fasie de 5 m
l[atime de la limita canalului,
e de-a lungul canalului de desecare dinspre est (HCN 1638/5) se va asigura o fasie de 7
m latime de la limita canalului.
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Ve — Subzona verde — spatii verzi amenajate, perdele verzi, scuaruri, gradini,
parcuri cu acces public nelimitat

Cap. 1 - Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

Subzona verde — spatii verzi amenajate, perdele verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat etc. va avea fasiile adiacente canalelor de desecare public accesibile in mod nelimitat si
neingradite, avand rolul de perdea verde pentru acestea, cu urmatoarele latimi minime, indiferent
de regimul de proprietate (public sau privat) al parcelelor pe care se afla acestea:

- min. 15m latime de-a lungul HCN 1627

- min. 5m latime de-a lungul HPR 1593

- min. 7m latime de-a lungul HCN 1638/5

Art. 2 Caracterul zonei

Zona cu caracter de perdea de protectie — atat a canalelor de desecare ce marginesc
amplasamentul, cat si pentru raul Subuleasa.
Zona va avea un caracter verde, lipsit de constructii, cu rol de protectie enviromentala si de uz
recreational (promenada, alergare, studiu pasari etc.). Poate include poldere, cai de acces sub forma
de trasee velo sau promenada.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii
Functiuni de loisir, promenada, sport in natura, joaca in natura etc.

Cap. 2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor
Art. 4 Utilizari permise:

- Plantatii joase, medii si inalte.

— Introducerea elementelor naturale si antropice de amenajare de-a lungul canalelor de
desecare si/sau a raului Subuleasa (plantatii de arbori si arbusti, alei pietonale si trasee velo din
materiale poroase, permeabile, locuri de stat) prin urmarirea unui concept de amenajare holistic.
- Sistem de alei, platforme cu stratificare permeabila, ecologica, pentru circulatii pietonale si
velo.

—  Mobilier urban — locuri de stat, cosuri de gunoi etc.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:

- Locuride joaca, cu conditia utilizarii unor materiale ecologice, cu structuri de lemn, sfoara etc.,
care sa nu necesite fundatii de beton, introducere materiale plastice care se pot degrada/desface
in cadrul natural etc.

- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme, cu conditia ca acesta sa aiba un caracter ocazional si limitat.

Art. 6 Utilizari interzise:

-Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
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Sunt permise strict constructiile reversibile, din materiale ecologice, naturale, in scopul amenajarii
peisagere (locuri de stat etc.) si a crearii unor locuri de joaca.
Orice alte constructii sunt strict interzise in zonele Ve.

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
Nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor
delimitate conform legii.

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu

potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR
Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament

Nu este cazul.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei
Nu este cazul.

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Nu este cazul.

Cap. 4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 16 Accesuri carosabile

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora si
conform avizului Comisiei de Circulatie si in conformitate cu plansa anexa la acesta.

Solutia de accesuri, drumuri si parcari se poate modifica numai in baza unui nou aviz eliberat de
administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei
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Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul
acestora.

Se va asigura, in conditii de siguranta, traversarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de
varsta si de persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).
Pentru amenajarile platformelor cu rol pietonal si/sau velo se vor folosi strict stratificari permeabile,
din materiale ecologice.

Art. 17 Accesuri pietonale

-Se va asigura in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta, persoane cu
dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public diferentiat,
borduri joase, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Parcelele private adiacente canalelor de desecare vor avea, pe fasia corespondenta zonei Ve,
servitute/drept de trecere pentru pietoni.

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementata se vor face in subteran.
-Se va incuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.
-Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

-Posturile de transformare vor fi amplasate la retragerea de 6 m de la aliniament si minim 3 m fata de
limitele laterale. Detinatorii si utilizatorii posturilor de transformare vor primi servitute de trecere pe
parcela pe care acestea sunt amplasate.

Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZ si bransarile vor fi suportate de catre investitor.

-Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea prezentului proiect
reglementat prin PUZ (alimentare cu ap3, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze
naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

-Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectului, conform plansei 05 Reglementdri- echiparea edilitard. Astfel, solutiile prezentate in
aceastad plansa vor putea varia in functie de varianta finala de mobilare si de modificarile din etapele
ulterioare de avizare/autorizare ale proiectului.

-Orice echipamente edilitare aflate in spatiul public vor fi mascate si retrase de la aliniament.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

-Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local,
dupa caz.
-Conform plansei anexa 08 — Obiective de utilitate publica.

Cap. 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
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Art. 21 Parcelarea

Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasarilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa 04 Reglementdri
urbanistice.

Art. 22 niltimea constructiilor

Nu este cazul.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor
Nu este cazul.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

n zonele Ve nu sunt permise constructii, cu exceptia locurilor de stat, a locurilor de joacd pentru
copii si alte interventii de amenajara peisajera usoare, mobilier urban.
Indicatorii urbanistici maximi admisi sunt:

P.O.T.- 0%

C.U.T.-0.

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 Parcaje

Nu este cazul.

Art. 26 Spatii verzi

- Se recomanda realizarea zonelor verzi amenajate din amestec de specii de arbori si arbusti,
pomi fructiferi si specii floricole dispuse pe o banda verde paralela cu directia de curgere a apei raului
Subuleasa, plantate in mai multe randuri, alternate intre ele.

- Nu se recomanda gazonarea cu tipuri de specii destinate peluzelor sau gazonului ornamental
ori de sport/agrement, ci utilizarea unor plante adaptate climei locale.

- Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din
suprafata zonelor Ve si vor cuprinde exclusiv vegetatie (fnalta, joasa, medie).

Pe spatiile verzi declarate nu este permisa amplasarea de parcari sau alte constructii definitive.
Conform art.18, alin.7 din Legea 24/2007 actualizata, se vor putea amplasa: alei pietonale, mobilier
urban, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, in baza unei documentatii de urbanism si cu obligatia
ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

Nu se incadreaza in prevederea de mai sus amenajarea temporara a unui T de intoarcere aflat
la capatul vestic al strazii dezvoltate Tn prelungirea strazii Traian Demetrescu. Acest T de intoarcere se
va elimina odata cu prelungirea strazii in directia vestica, peste Subuleasa

Art. 27 Tmprejmuiri
imprejmuirea zonelor Ve public accesibile este interzisd pe urméatoarele latimi, misurate de la
limitele canalelor de desecare:

- min. 15m latime de-a lungul HCN 1627

- min. 5m latime de-a lungul HPR 1593

- min. 7m latime de-a lungul HCN 1638/5
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Fasiile adiacente canalelor de desecare vor fi public accesibile in mod nelimitat si neingradite pe
latimile specificate mai sus, avand rolul de perdele verzi pentru canale, indiferent de regimul de
proprietate (public sau privat) al parcelelor pe care se afla acestea.

Parcelele private adiacente canalelor de desecare vor avea, pe fasia corespondenta zonei Ve,
servitute/drept de trecere pentru pietoni.

Cap. 8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii

verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 28 Reglementari pentru spatiul public

- Tn cadrul spatiilor verzi se pot organiza locuri de stat, spatii de odihn3, locuri de joaci pentru copii.
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Vpr — Subzona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora
Cap. 1 - Generalitati

Art. 1 Zone si subzone functionale

Subzona verde cu rol de protectie fata de infrastructura propusa — corespunde zonei de protectie a
LEA existenta

Art. 2 Caracterul zonei

Zona cu caracter de protectie fata de retele magistrale de transport a energiei electrice.

Art. 3 Functiuni complementare admise ale unitatii

Spatii verzi, sisteme de alei si circulatii pietonale si/sau auto, velo (traversari ale zonei).

Cap. 2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

Art. 4 Utilizari permise:
- Plantatii joase si medii.
- Spatii verzi adiacente locuintelor sau a celorlalte subzone din terenul reglementat
- Spatii verzi cu acces public, cu conditia ca stabilirea profilului functional sa se faca in corelare
cu cadrul normativ specific zonelor de protectie LEA
- Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu conditia compatibilitatii cu
cerintele date de zona de protectie LEA.
—  Cai de comunicatie rutiera si amenjari aferente care traverseaza zonele de protectie LEA

Art. 5 Utilizari permise cu conditii:

- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme, cu conditia ca acesta sa aiba un caracter ocazional si limitat.

Art. 6 Utilizari interzise:

-Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Nu este cazul.

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
Nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor
delimitate conform legii.

Art. 9 Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu
potential navigabil
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Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR

Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 13 Amplasarea fata de aliniament
Nu este cazul.

Art. 14 Amplasarea in interiorul parcelei
Nu este cazul.

Art. 15 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Nu este cazul.

Cap. 4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 16 Accesuri carosabile

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora si
conform avizului Comisiei de Circulatie si in conformitate cu plansa anexa la acesta.

Solutia de accesuri, drumuri si parcari se poate modifica numai in baza unui nou aviz eliberat de
administratorul drumurilor publice, la faze ulterioare de avizare ale investitiei

Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul
acestora.

Se va asigura, In conditii de siguranta, traversarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de
varsta si de persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).
Pentru amenajarile platformelor cu rol pietonal si/sau velo se vor folosi strict stratificari permeabile,
din materiale ecologice.

Art. 17 Accesuri pietonale

-Se va asigura in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta, persoane cu
dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea (iluminat public diferentiat,
borduri joase, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 18 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
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Zonele Vpr vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice infrastructurilor majore traversate
de acestea.
Art. 19 Realizarea de retele tehnico-edilitare

-Orice echipamente edilitare aflate Tn spatiul public vor fi mascate si retrase de la aliniament.
-Operatorii retelelor electrice vor primi drept de servitute pentru zonele verzi de tip Vpr de sub LEA.

Art. 20 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
-Conform plansei anexa 08 — Obiective de utilitate publicd.

Cap. 6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 21 Parcelarea

Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasarilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa 04 Reglementdri
urbanistice.

Art. 22 inaltimea constructiilor
Nu este cazul.

Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor

Nu este cazul.

Art. 24 Procentul de ocupare a terenului

n zonele Vpr nu sunt permise constructii, cu exceptia celor specifice infrastructurilor majore
traversate de acestea (stalpi LEA, imprejmuirea acestora etc.).

Pentru parcelele care intra partial sub incidenta zonelor Vpr, indicatorii urbanistici POT si CUT se vor
calcula raportat la suprafata intregii parcele, asa cum apare aceasta in CF, organizand constructiile pe
parcela strict in afara zonelor Vpr.

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 Parcaje

Nu este cazul.

Art. 26 Spatii verzi

- Nu se recomanda gazonarea cu tipuri de specii destinate peluzelor sau gazonului ornamental
ori de sport/agrement, ci utilizarea unor plante adaptate climei locale.

- Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din
suprafata zonelor Vpr si vor cuprinde exclusiv vegetatie joasa sau medie.

- Este interzisa plantarea vegetatiei inalte (arbori inalti) in zonele de protectie LEA.

Art. 27 Tmprejmuiri

- Pentru zonele Vpr accesibile public nu este cazul, cu exceptia Imprejmuirilor necesare pentru
delimitarea echipamentelor tehnico-edilitare/ a elementelor de infrastructura edilitara majora, care
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se vor realiza conform cerintelor specifice ale acestor infrastructuri, dupa cum prevede legislatia in
vigoare.
-Pentru zonele Vpr adiacente locuintelor sau functiunilor din zonele ULiu, S_Uis si S_Uet, imprejmuirile
vor tine seama de incadrarea n caracterul si/sau aspectul general al cvartalului si zonei, si particular al
constructiilor propuse si vecine, tinand cont de:

-configuratie;

-elementele functionale;

-elementele formale ale acestora.
-Imprejmuirile constructiilor de utilitate publicd aflate pe aliniament vor fi transparente sau din gard
viu de mica Tnaltime.
-Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu fniltimea maxima de 60 cm si o parte
transparenta.
-Indltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,10 m.

Cap. 8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal, spatii
verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban

Art. 28 Reglementari pentru spatiul public
- Tn cadrul spatiilor verzi se pot organiza locuri de stat, spatii de odihna, locuri de joaca pentru copii,
daca acestea ies de sub incidenta zonei de protectie LEA.
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V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat

urmatoarele obiective principale:

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si
zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

- reactivarea unui important areal din Municipiul Timisoara, prin propunerea de noi
functiuni si strategii urbane.

Indicatorii urbanistici pentru zona ULiu conform Aviz de Oportunitate:

P.O.T. = maxim 35%

C.U.T. = maxim 0.9

Suprafata zone verzi amenajate = minim 50%

Regim de indltime maxim = S+P+1E+M/Er (subsol, parter, un etaj, mansarda/etaj retras),
H maxim = 12 m (inaltime in punctul cel mai inalt)

Hmax cornisa/atic: 8m

Indicatorii urbanistici pentru subzona S_Uls conform Aviz de Oportunitate:

P.O.T. = maxim 25%

C.U.T. = maxim 0.5

Suprafata zone verzi amenajate = minim 40%

Regim de indltime maxim = S+P+1E+M/Er (subsol, parter, un etaj, mansarda/etaj retras),
H maxim = 12 m (inaltime in punctul cel mai inalt)

Indicatorii urbanistici pentru subzona S_Uet conform Aviz de Oportunitate:

P.O.T. = maxim 60%

C.U.T. = maxim 2,8

Suprafata zone verzi amenajate = minim 25%

Regim de indltime maxim = S+P+2E+M/Er (subsol, parter, doua etaje, mansarda/etaj
retras),

H maxim = 12 m (inaltime in punctul cel mai inalt).

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona reglementata.
Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent acestuia devin documente necesar de
coroborat si introduse in prevederile P.U.G. Municipiul Timisoara odata cu actualizarea acestuia.
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