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1. INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
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1.2.0BIECTUL PUZ

Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie are ca obiectiv dezwiltarea unei zone de locuinte unifamiliale Th municipiul
Timisoara, judetul Timis.

Adresa : Mun. Timisoara, judetul Timis
Nr. CF 446437 Timisoara
Nr. Cad 446437

Proprietari: BOC NICHIFOR, CHIRILOIU ALINA ELENA, GUTA DANA-DOINA
Suprafata: 7321 mp conform Nr. CF 446437 Timisoara
Categoria de folosinta — Arabil intravilan

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- asigurarea accesului la \iitoarele constructii, In contextul zonei si legaturilor acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinitate;

- stabilirea functiunii permise in cadrul acestei zone;

- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului
- stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T., a regimului de inaltime maxim admis, a inal{imii maxime a
constructiilor in raport cu coama sau cornisa;
- rezolvarea circulatiei si a accesurilor carosabile;
- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare, in vederea realizarii de parcele destinate locuintelor unifamiliale
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individuale.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Terenul studiat face parte din intravilanul mun. Timisoara. Conform documentatiilor aprobate anterior in
cvartal, amplasamentul face parte dintr-o zona ce are functiunea dominanta de locuire.

1.3.Surse documentare

Documentatia are la baza Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Timisoara si PUZ-urile
aprobate anterior in cvartal.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia si incadrarea in zona
Date privind evolutia zonei

Zona studiata este situata in cartierul Plopi din municipiul Timisoara, o zona aflatd in partea de sud-est
a orasului, in proximitatea malului stang al canalului Bega. Cartierul Plopi are origini vechi, fiind initial o zona
semi-rurala, formata din gospodarii individuale, gradini si terenuri agricole. in perioada postbelica, zona a fost
inclusa treptat in intravilanul municipiului, pastrandu-si insa mult timp caracterul de periferie cu locuinte joase,
cu regim mic de inaltime.

Incepand cu anii 2000, dar mai accelerat dupd 2010, cartierul a cunoscut un proces vizibil de
urbanizare si consolidare functionald, fiind atractiv pentru dezwoltari rezidentiale datoritéd apropierii de oras,
accesului relativ facil si cadrului natural favorabil. In prezent, zona are un caracter predominant rezidential, cu
un amestec de locuinte individuale noi si vechi, organizate pe loturi parcelate neregulat, dar cu o tendinta
generala de sistematizare.

2.2. Vecinatati si accesibilitate
Terenul de 7.321 mp este liber de constructii Si se invecineaza cu:

Nord: CF nr. 445224
Est: CF nr. 418087, 438502, 438503, 405493, 434976, 437857, 432550

Sud: strada Tata Oancea (asigura accesul direct la amplasament)
Vest: CF nr. 444006, 444005, 444004, 432778, 432777, 432776, 422807, 421340, 413473

2.3. Situatia utilitatilor existente

In zona exista retele de apa, canalizare menajera/pluviald, gaze naturale si energie electrica. Accesul
si racordarea primara se vor face din strada Tata Oancea.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Zonificare functionala si indicatori urbanistici

Terenul se incadreazd in subzona Liu — Locuinte individuale sau semicolective (max. 2 unitati
locative/parcela):
Regim de construire: Izolat sau cuplat.
Regim de inltime: Max. 3 niveluri supraterane — (S)+P+1+M/R, D+P+M/R (inaltime maxim& = 12 m).
P.O.T. max. (Procent de Ocupare a Terenului): 35%
C.U.T. max. (Coeficient de Utilizare a Terenului): 0,9
Utilizari admise: Locuinte individuale/semicolective, anexe, senicii de proximitate pe parcela.

3.2. Circulatia si infrastructura rutiera

Pentru desenirea noilor parcele se propune crearea unei strazi noi (longitudinale) pe latura estica a
terenului.

Profil stradal propus: 12,00 metri latime.
Suprafata ocupatd de noud cale de circulatie (parcela 9) va fi cedata in domeniul public al UAT Timisoara.

3.3. Spatii verzi si protectia mediului
Zona verde publica (Parcela 1): Va fi delimitata si intabulata distinct ca spatiu verde.

Procent spatiu verde: Se asigura minimum 7% spatiu verde din suprafata totala parcelatda + minimum
30-50% spatiu verde pe sol natural in cadrul fiecarui lot individual.

Ape pluviale: Colectare prin jgheaburi si burlane; retentie in bazine individuale pe parcela (3-5 mc)
pentru irigatii sau drenare in sol pe zona verde.

3.4. Regimul de proprietate propus

Parcelele 2—7: Proprietate privata (destinate construirii de locuinte).
Parcela 1: Proprietate privata cu destinatie fixa de spatiu verde (intabulata ca atare).

Parcelele 8 si 9 (Drum de acces): Vor fi cedate in domeniul public al Municipiului Timisoara

3.5. Echiparea edilitara (Propuneri)

Se va executa extinderea retelelor de utilitdti pe domeniul public/strada noud, prin proiecte de
specialitate avizate de detinatorii de utilitati:

Apa si Canalizare: Extindere retea din str. Tata Oancea siracordare individuala (aviz Aquatim).

Gaz si Curent electric: Extinderi din retelele existente in zona.
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4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Dezwltarea propusa prin prezentul PUZ se incadreaza in prevederile Planului Urbanistic General al
Municipiului Timisoara. Trecerea terenului din categoria arabil in teren construibil va permite dezwoltarea

armoniasa a cartierului Plopi prin asigurarea de locuinte unifamiliale, infrastructura rutierd noua si spatii verzi

corespunzatoare.
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