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Volumul 1-Memoriu general

INTRODUCERE

Date de recunoastere

Denumire proiect

Elaborare plan urbanistic de detaliu pentru extindere imobil
cu functiuni administrative si medicale

Amplasament Calea Aradului 111-113, Timisoara, Jud. Timis, CF 456727
Suprafata 7868 mp

Beneficiar s.c. Materna Invest s.r.l.

Proiectant s.c. Vitamin Architects s.r.l.

Proiect Nr. 237/2024

Faza P.U.D.

Obiectul lucrarii

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu de fata, este determinata de intentia de a
extinde corpul de cladire existent pe teren, care deserveste o clinica privata.

Prin tema program, se doreste realizarea unei extinderi cu functiune administrativa
si medicala, amenajarea retelelor interioare, a acesurilor/ aleilor auto si pietonale.
Necesitatea elaborarii P.U.D. survine in urma comasarii a doud parcele alaturate
pentru extinderea cladirii cu functiuni administrative si medicale.

Astfel, obiectul prezentului P.U.D. este de a asigura conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele
aspecte:

Asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

Permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

Relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;
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- Regimul juridic si circulatia terenurilor si a constructiilor (Legea 350/2001
actualizata, Articolul 32).

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic M.L.P.A.T. GM-009-
2000, cat si in sensul legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezinta
o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizari investitiilor. P.U.D. are
caracter de reglementare specifica detaliatd pentru un imobil dintr-o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte si a eventualelor planuri
urbanistice zonale care il preced.

Scop/ Obiective P.U.D.:

- Utilizarea rationala a terenului in corelare cu functiunile urbanistice prevazute
prin P.U.G.;

- Facilitarea elaborarii proiectului de investitii prevazut prin tema beneficiarului;

- Valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere;

- Stabilirea limitelor laterale si posterioare pentru construirea in interiorul
parcelei;

- Stabilirea conformarii volumetrice a constructiei propuse;

- Stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;

- Stabilirea numarului de locuri de parcare necesare functiunii propuse.

In continutul P.U.D. se trateazd si reglementeaz in detaliu urmatoarele categorii:

- suplinirea unei nevoi privind dotdrile aferente zonei de dezvoltare de institutii si
servicii;

- conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatilor, relatii functionale si
estetice cu vecinatatea;

- asigurarea accesibilitatii si racordarea la retele edilitare;

- permisivitati si constrangeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite/ ale
amenajarilor, integrarea noilor constructii si corelarea lor cu cele existente si
fnvecinate;

- circulatia carosabila si pietonala.
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Incadrarea in zoni

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul Municipiului Timisoara in partea de
nord a localitatii, marginit la nord-est de Calea Aradului (CF 409211) , la sud-est de
un teren cu o cladire-calcan cu functiune comerciala, la sud-vest de un teren cu
locuinte colective si functiuni complementare si la nord-vest de terenuri cu o cladiri
cu functiuni comerciale.

Destinatie conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023 - S_Is - Subzona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in
afara zonei centrale si in afara unor ansambluri dedicate.

Terenul are o suprafata de 7869 mp. Confor CF nr. 456727, cladirile existente pe
teren sunt C1- CLINICA D+P+2E PARTIAL CU PARTER PARTIAL AMENAJAT SI CU
FUNCTIUNEA DE COMERT SI SERVICII, in suprafata construita de 1834 mp, care
urmeaza sa fie extinsa. Pe teren se regasesc mai multe anexe fara acte care
urmeaza sa fie demolate.

Zona are un caracter de intravilan cu terenuri preponderent construite.

Terenul este delimitat astfel:

La nord-est: Calea Aradului Nr. Cad. 409211;

La sud-est: parcela Nr. Cad. 410630;

La sud-vest: parcela Nr. Cad. 421516

La nord-vest: parcela Nr. Cad. 400245, Nr. Cad. 400838, Nr. Top. 23223/3/1/2

Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Conform extrasului de carte funciara Nr. 456727 imobilul studiat se afla
actualmente in intravilanul Municipiului Timisoara in partea de nord, a localitatii.
Concluziile studiilor de fundamentare

Ridicare topografica

In vederea realizdrii documentatiei s-a efectuat ridicarea topograficd a terenului
studiat. Acesta releva faptul ca terenul este relativ plan, situat la nivel cu strada.
Identificarea pe teren a parcelei s-a realizat de catre topografi autorizati, care detin
in exclusivitate raspunderea pentru identificarea corecta a acesteia.

Studiu geotehnic

Terenul, aproximativ plan orizontal, nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa i pericliteze stabilitatea.
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Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul prospectat apartine Campiei
Banatului, subdiviziunea Campia Timisului, aspectul orizontal conferind stabilitate
terenului.

Geologic, zona apartine Bazinului Pannonic, coloana litologica a acestui areal
cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

La alcatuirea geologica a etajului inferior - presenonian, participa, in baza,
formatiuni cristalofiliene, mezo- si epizonale, proterozoic superioare, reprezentate
prin micasisturi, micasisturi biotito-sericitoase, micasisturi cu granati, paragnaise,
cuartite micacee, sisturi sericito-cloritoase, sisturi cuartito-cloritoase si sisturi
sericito-talcoase. La partea superioara, aceste formatiuni prezinta o zona alterata de
grosimi variabile, cuprinsa in general, intre 50 - 100 m. Uneori, rocile metamorfice
din fundament sunt strabatute de roci eruptive: granite (Santana, Turnu, Varias
etc.), dacite (Pecica), andezite (Pancota), bazalte (lanova), dia baze (Bencec).
Peste formatiunile cristalofiliene se dispun formatiuni permiene si mezozoice.
Acestea sunt reprezentate prin gresii silicioase verzi/rosii si conglomerate cu
intercalatii de argile (Permian), conglomerate si gresii cuartitice roscate, sisturi
argiloase-nisipoase rosii si verzi, calcare stratificate, negre bituminoase, dolomitice,
calcare pseudo-oolitice cenusii cu intercalatii locale de sisturi argiloase (Triasic),
argile grezoase si gresii cuartitice, marnocalcare cu intercalatii de sisturi argilo-
marnoase, marne pseudo-oolitice (Jurasic). Formatiunile cretacice inferioare din
Padurea Craiului se continua spre vest, pe sub cuvertura sedimentara senonian-
neogena din fundamentul Depresiunii Pannonice, si dispun transgresiv peste Jurasic,
ocupand aproximativ aceleasi suprafete ca si formatiunile jurasice, pe care le
depasesc, insa, ca extindere. Sedimentarea Cretacicului inferior incepe cu calcare
lacustre negre sau cenusii, dupa care urmeaza calcare stratificate in bancuri groase,
marnocalcare in alternanta cu calcare bioclastice, apoi calcare cenusii masive iar, in
final, gresii glauconitice, sisturi marno-argiloase, gresii grosiere,
microconglomerate, calcare, sisturi argiloase si gresii fine argiloase.

in final, depozitele cuaternare, cele care constituie, efectiv, in cele mai multe cazuri
in aceasta regiune, terenuri de fundare, au o raspandire larga. Ele sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in
constitutia teraselor si luncilor acestora;

- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se
dezvolta in zona de ,rama" a depresiunii;

- cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala ) - reprezentate prin argile cu
concretiuni fero-manganoase si depozite de piemont.
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Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism
S-au studiat:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Timisoara

- P.U.D. ,Reprezentanta Peugeot” - H.C.L. nr. 148/2002

- P.U.D. "Sediu administrativ si de servicii", SC ELTREX SRL- H.C.L. nr.
89/26.10.2004

- P.U.D. ,,Centrul medical Athena” - H.C.L. nr. 447/2006

Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu PUD

b

Concomitent cu P.U.D., anterior comasarii celor doua terenuri, s-a elaborat o
Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, depusa la
Primaria Municipiului Timisoara, in scopul extinerii clinicii existente pe CF-ul initial.
Planul Urbanistic de Detaliu include aceasta extindere, in regim de inaltime
1S+D+P+4E, autorizata cu AC 2025-000437/ 17.07.2025.

Situatia existenta

Spitalul existent reprezinta o cladire cu demisol, parter si 2 etaje (D+P+2E), cu o
inaltime de 17,80 metri. Accesul principal se face pe la parter, prin intermediul unei
scari exterioare vizibile dinspre Calea Aradului. Diferenta de nivel dintre parter si
cota strazii este de 2.80 metri. Spatiul cuprins intre fatada de acces a cladirii si
latura estica a terenului cuprinde zona carosabild impreund cu parcarea exterioara si
spatiile verzi. Aleea carosabila continua pe partea de nord a spitalului pentru a
permite accesul furnizorilor si aprovizionarea, iar iesirea se face pe partea de sud,
prin ocolirea acestuia prin spate. Accesul personalului (acces secundar) se afla la
demisol si se face prin spatele spitalului, aici aflandu-se si zona de vestiare. Prin
cele doua nuclee de legatura verticale, compuse fiecare dintr-o scara si doua lifturi
si situate In capete opuse, pe latura de sud-est, respective pe latura de nord-vest,
se face distributia catre toate etajele/sectiile spitalului.

Accesibilitatea la cdile de comunicatie

in prezent, pe terenul identificat prin CF. nr. 456727 este amenajat un acces auto si
un acces pietonal pe latura sudica a acestuia, dinspre Calea Aradului.
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(b) Suprafata ocupata, limite si vecinatati, indici de ocupare a terenului

DATE SI INDICI EXISTENT CONFORM CF 456727
Regim indltime: D+P+2P

Steren= 7869

Sconstruita= 1958 mp

Sdesfasurata= 5425 mp

Sverde= 2863 mp

Scirculatii= 3048 mp

POT= 24.88%

CUT= 0.69

Terenul este delimitat astfel:

- La nord-est: Calea Aradului Nr. Cad. 409211;

- La sud-est: parcela Nr. Cad. 410630;

- La sud-vest: parcela Nr. Cad. 421516

- La nord-vest: parcela Nr. Cad. 400245, Nr. Cad. 400838, Nr. Top. 23223/3/1/2

(c) Suprafete de teren construite si libere

Terenul are o suprafata de 7869 mp. Confor CF nr. 456727, cladirile existente pe
teren sunt C1- CLINICA D+P+2E PARTIAL CU PARTER PARTIAL AMENAJAT SI CU
FUNCTIUNEA DE COMERT SI SERVICII, in suprafata construita de 1834 mp, care
urmeaza sa fie extinsa. Pe teren se regasesc mai multe anexe fara acte care
urmeaza sa fie demolate.

Zona de circulatii auto si pietonale si platformele betonate existente ocupa 3048
mp. Suprafata verde de pe teren are o suprafata de 2863 mp.

(d) Caracterul zonei

In zon& se g&sesc, predominant functiuni comerciale si de locuire si functiuni
complementare. Zona a fost puternic dezvoltata in ultimii ani, fiind ocupata atat de
zone de locuire individuala cat si de ansambluri de locuinte colective si functiuni
complementare. In general regdsim putine terenuri care nu au planuri urbanistice
aprobate sau in curs de aprobare.
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Functiunile cladirilor

In zona de nord sunt in exclusivitate clddiri comerciale sau pentru servicii, in regim
de indltime parter sau P+1: Showroom Tempini, Sediu Eltex.

In partea de sud-vest a zonei, pe strada Felix sunt locuinte colective P+8 si P+4.

In partea vesticd a terenului regdsim locuinte colective cu regim de indltime
S+P+7E+M(Er) si locuinte individuale P - P+1+M.

In partea sudic3 a terenului existd o constructie P+1E, cu functiune comerciald, care
formeaza calcan spre terenul studiat pentru PUD

In prezent pe terenul studiat gazduieste o constructie cu regim de inaltime D+P+2E.

Regimul juridic al terenurilor

Amplasamentul care a generet prezenta documentatie are o suprafata totala de
7868 mp. Terenul este integral proprietate privata a firmei S.C. Materna Invest
S.R.L.. Se noteaza contractul de inchiriere OP0317/10.03.2017 pe o perioada de
120 de luni, in favoarea SC Materna Care SRL; Imobilul, inscris in extrasul CF
anexat, nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in
zona de protectie a acestora.

Parcelele cu care se invecineaza pe limitele laterale sunt proprietdti private ale
persoanelor fizice sau juridice.

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Adancimea de inghet este de 0,60 - 0,70 m ( conform STAS 6054/77).
Avand in vedere caracteristicile pamanturilor din cuprinsul zonei active a
constructiilor propuse, se recomanda urmatoarele variante de fundare:

Pentru imobilul cu regim de indltime D+P+4E, se recomanda urmatoarele
variante de fundare:

O prima varianta de fundare ar putea fi fundarea directa

prin intermediul unui radier general, dupa cum urmeaza :

- Se va realiza o sapatura generala pana la cca. 7,50 m fata de CTA sau +85,00
m fata de NMN. Peretii sapaturii vor fi sprijiniti prin intermediul unor piloti
secanti , palplanse metalice sau prin intermediul peretilor mulati. Aceasta incinta
are rol de a proteja cladirea invecinata existenta, in momentul in care incep
lucrarile pentru coborarea nivelului freatic.

- Terenul din baza sapaturii va fi constituit din strate de nisip argilos cafeniu/ praf
argilos cafeniu I praf nisipos argilos cafeniu.
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- In calculul terenului de fundare, pentru constructia propusd (imobil D+P+2E),
pentru gruparea fundamentala de incarcan (conform STAS 3300/2-85, anexa B),
se recomanda adoptarea unei presiuni conventionale de baza P com- = 290
kPa, valabila pentru o latime a talpii fundatiei B = 1,00 m, si o adancime de
fundare fata de nivelul terenului natural Dt = 2,00 m. Pentru a obtine presiunea
conventionala de calcul, se vor aplica corectiile de latime si de adédncime (vezi
STAS 3300/2-85, anexa B, pct. B.2), folosind coeficientii K1 = 0,05; K2 = 2,00
pentru terenuri coezive.

Adéancimea de Latimea talpii fundatiei — B=L
fundare fata de CTA (fundatie tip radier) Pel ki
m m KPa KPa
7,50 — teren coeziv 5,00 544 797

O a doua variantd de fundare ar putea fi fundarea indirecta prin intermediul
pilotilor din beton armat, al incluziunilor rigide sau al coloanelor de balast
vibropresat, dupa cum urmeaza:

- Se va realiza o sapatura generala pana la cca. 2,00 m fata de CTA sau 90,00 m
fata de NMN, dupa care vor fi introduce in teren pilotii din beton armat
incluziunile rigide sau coloanele de balast vibropresat.

- Incluziunile rigide/ pilotii din beton armat sau coloanele de balast vibropresat vor
fi introduse pana la adancimea de 8,50 m fata de CTA sau 84,00 m fata de NMN
si vor fi introdusi in stratul de nisip argilos cafeniu/ praf argilos cafeniu I praf
nisipos argilos cafeniu (vezi fisele forajelor). Adancimea de incastrare rezulta din
conditia strapungerii stratului bun de fundare cu cca. 1,00 m.

Pentru drumurile de acces

Terenul de fundare va fi considerat stratul de umplutura (formate din argile, piatra
si fragmente de caramida).

Adancimea de fundare optima pentru patul drumurilor propuse va fi apreciata de
proiectantul de specialitate. Totusi, se recomanda adoptarea unei adancimi minime
de fundare de 0,60 -0,70 m fata de CTA (Dr min = 0,60 - 0,70 m).

Avand in vedere caracteristicile pamanturilor din cuprinsul zonei active a drumurilor
propuse, recomandam folosirea in calcul a unei presiuni conventionale de baza de
maximum P come = 160 kPa.
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Acviferul freatic a fost atins in toate cele trei foraje geotehnice executate pe
amplasament, fiind despartit de strate argiloase, numite acvitard (vezi fi s ele

forajelor, anexele 2 + 4) si tabelul de mai jos:

Cote Nivel acvifer Cote Nivel Cote
Foraj absolute freatic absolute hidrostatic absolute
[m] [m] [m] [m] [m]
5916-F1 92,508 11,70 80,808 6,40 86,108
5916-F2 92,070 10,50 81,57 7,30 84.770
5916-F3 92,339 6,50 85,839 5,70 86,639

Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului
apei subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp. Totusi, avand in
vedere ca pe parcursul ¢ ercetarilor s-a tinut cont si de alte lucrari realizate de catre
SC GEOSOND SRL in zona, in conditii hidrogeologice normale, nivelul acviferului
poate urca pana la addncimi de cca. 2,50 + 3,00 m fata de CTA sau 89,50 + 90,00
fatd de NMN.

@) Parametrii seismici ai zonei

Conform zonarn seismice, amplasamentul este caracterizat de urmatorii parametrii:
ag = 0,20 g, Tc = 0,7 s (conform PI00-1/2013).
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Figurd 1 - Harta zondrii seismice a Romaniei — acceleratia terenului pentru proiectare (ag), conform P100-
1/2013. Punctul rosu reprezintd zona de executie a lucrarilor geotehnice.
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Figurd 2 - Harta zondrii seismice a Romaniei - perioada de colf (Tc), conform P100-1/2013. Punctul rosu
reprezintd zona de executie a lucrarilor geotehnice.

(k) Analiza fondului construit existent

In zona de nord sunt in exclusivitate clidiri comerciale sau pentru servicii, in regim
de inadltime parter sau P+1: Showroom Tempini, Sediu Eltex.

4(0)371.332.202 RO 18414633

office@vitamina.ro J35/576/23.02.2006

www.vitamina.ro RO66INGB0000999904647672 - lei .
RO84INGB0000999904735424 - eur \/

ISOROMCERT:f:calion
ING BANK NV Amsterdam - Sucursala Bucuresti


mailto:office@vitamina.ro

m

(a)

(b)

Nume:Memoriu PUD- Materna Invest

IH 2025052t Pag 16/33

s.c. vitamin architects s.r.l
str. Amforei, nr.4, (punct termic)

Timisoara, TM 300660 Romania

In partea de sud-vest a zonei, pe strada Felix sunt locuinte colective P+8 si P+4.

In partea vesticd a terenului regdsim locuinte collective cu regim de indltime
S+P+7E+M(Er) si locuinte individuale P - P+1+M.

In partea sudica a terenului exista o constructie P+1E, cu functiune comerciala, care
formeaza calcan spre terenul studiat pentru PUD

In prezent pe terenul studiat gazduieste o constructie cu regim de inaltime D+P+2E.

Echiparea existenta

In prezent, in zona amplasamentului existd retele publice de alimentare cu ap3,
retele de canalizare a apelor uzate menajere, retea de electricitate si gaz.
Dotarea zonei cu utilitati se prezinta in felul urmator:

- Alimentarea cu gaz - cea mai apropiata retea se afla pe Calea Aradului

- Alimentarea cu apa - cea mai apropiata retea se afla pe Calea Aradului

- Canalizarea - cea mai apropiata retea se afla pe Calea Aradului

- Electricitate — cea mai apropiata retea se afla pe str. Calea aradului

- Telecomunicatii — cea mai apropiata retea se afla pe str. Calea Aradului

Reglementari

Solutia propusa se afla in concordanta cu potentialul de dezvoltare al zonei, atat din
punct de vedere urbanistic/spatial, cat si din punct de vedere functional. Regimul de
inaltime propus este redus fata de reglementarile existente pe teren si completeaza
un raport adecvat intre indltimea constructiilor si latimea strazilor propuse, in timp
ce retragerile propuse respecta dreptul la insorire al parcelelor vecine. Coeficientul
de utilizare al terenului propus prin prezenta documentatie este de asemenea redus
fata de reglementarile existente.

Obiectivele noi solicitate prin tema - program.

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu de fata, este determinata de intentia de a
extinde corpul de cladire existent pe teren, care deserveste o clinica privata.

Prin tema program, se doreste realizarea unei extinderi cu functiunea de spital,
amenajarea retelelor interioare, a acesurilor/aleilor auto si pietonale.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor.

Destinatie conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023 - S_Is - Subzona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in
afara zonei centrale si in afara unor ansambluri dedicate. Cladirea rezultata in urma
extinderii clinicii existente va avea functiune de spital privat.
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Extinderea propusé se va realiza in doud faze de proiectare. in prima faz§ se
propune o extindere in regim de indltime 1S+D+P+4E, autorizata cu AC 2025-
000437/ 17.07.2025, dupa cum urmeaza:

Subsol -1: parcaje, apaposturi de protectie civila, spatiu tehic, rezerva de
incendiu si camera pompelor

Demisol: bloc ATI, pre/post-operator, blocul operator, farmacia si vestiare
Parter: ambulator

Etaj 1: birourile medicilor si laborator

Etaj 2: sectia de cardiologie

Etaj 3: sectia de urologie si sectie saloane pe specialitati medicale

Etaj 4: sectie saloane pe specialitati medicale

in a doua faz, spitalul se va extinde in regim de indltime 2S+D+P+4E dupd cum
urmeaza:

Subsol -1: parcaje

Subsol -2: parcaje

Demisol: sectia de radioterapie, cabinet oncologice, sectie de medicina nucleara
si sectie de recuperare medical

Parter: ambulator, sectie de pediatrie (camera de garda, cabinete si saloane)
Etaj 1: sectie de fertilizare in vitro si bloc de nasteri

Etaj 2: sectie de neurologie, sectie de ortopedie, compartiment USTAC

Etaj 3: saloane pe specialitati medicale, sectie de chirurgie

Etaj 4: sectie saloane pe specialitati medicale si birouri medici

Cladirea existenta isi va pastra regimul de indltime (D+P+2E) si volumetria si va
gazdui urmatoarele: camera de garda adulti, spital de zi, bloc operator, ambulator,
endoscopie, sectie de chimioterapie, saloane obstetrica, saloane ortopedie, saloane
chirurgie si birouri ale medicilor.
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Se propune extinderea clinicii existente, in regim de inaltime D+P+2E, cu
respectarea R.L.U., aferent P.U.G.. Extinderea propusa va avea regimul de inaltime
2S+D+P+4E si se va realiza in doua etape distincte. O prima etapa de extindere, in
regim de indltime 1S+D+P+4E, care respecta reglementarile vechiului PUG,
solicitate prin C.U. 1731/ 01.08.2023, a fost autorizata cu AC 2025-000437/
17.07.2025. in a doua fazd, extinderea se va realiza in interiorul perimetrului limitei
de implantare a constructiilor care defineste zona de implantare a constructiior
conform plansei “Reglementari urbanistice”.

Se propune definirea unei zone de implantare cu urmatoarele retrageri fata de
limitele de proprietate:

Nord-Et- aliniere la front, min 6 m

Sud-Est — alipire calcan

Sud-Vest - jumatate din Tnaltimea masurata la cornisa superioara sau atic in punctul
cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 6,0 m;

Nord-Vest - retragere fixa — se raporteaza la fondul construit existent, respectandu-
se coerenta retragerii din vecinatate. Astfel, se tine cont si de limita de implantare a
constructiilor stabilita prin PUD aprobat prin HCL nr. 447/2006

Capacitatea, suprafata desfasurata.

POT= 50%
CUT= 2,2

Conform anexei 2 din R.L.U., aferent P.U.G., pentru suprafata utila propusa sunt
necesare si propuse 158 locuri de parcare, pozitionate atat in parcarea din subsol
cat si in exterior, la nivelul terenului. Sunt propuse 127 locuri de parcare pentru
biciclete.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de

constructiile existente, accesuri pietonale si auto, accesuri pentru utilajele

de stingere a incendiilor etc.).

In zona de implantare, regimul maxim de indltime permis este de 1-55+P+7+ER,
iar indltimea la cornisa nu va depasi 43m. Imobilul existent isi va pastra regimul de
inaltime. Corpurile de cladire din interiorul parcelei vor respecta inatimea de cornisa
maxima.
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Propunerea de mobilare respecta indicii maximi permisi. Se propune extinderea in
regim 25+D+P+4E a cladirii existente. Cladirea existenta isi va pastra regimul de
inaltime D+P+2E.

Retragerile fata de limite ale cladirii propuse in plansa de mobilare sunt
urmatoarele:

Fata de aliniament: min 6 m- se aliniaza la frontul vecinului din stdnga

Fata de limita laterala stanga: calcan

Fata de limita posterioara — min 6 m sau h/2

Fata de limita laterald dreapta: aliniere la cladirea existenta - respectand coerenta
retragerii

Accesul pe parcela se va face dinspre Calea Aradului. Se propun doua accesuri pe
parceld, unul pentru intrare, altul pentru iesire si o circulatie in sens unic care
inconjoara terenul si permite accesul la parcarea subterana si la parcajele
exterioare, din partea posterioara a terenului.

(e) Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele

existente mentinute.

Extinderea spitalului propune construirea unui volum, in forma de L, in partea de
sud-vest si sud-est a cladirii existente si conectarea intre ele la fiecare etaj, in
puncte diferite prin pasarele.

Volumul propus respecta cotele de inaltime ale etajelor deja existente, iar etajele 3
si 4 au naltimi diferite avand in vedere ca nu au o legatura volumetrica direct cu
cladirea existentd care se opreste la etajul 2. In prima fazd de proiectare se va
construi extinderea din partea de sud-vest, urmand sa se intregeasca forma de L
spre sud-est, in etapa a doua.

(f)
Se vor demola constructiile anexe fara acte existente pe teren.
Nu se vor face interventii majore asupra volumului cladirii in regim de inaltime
D+P+2E existente pe sit.

(g) Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale.

Accesul pe parcela se va face dinspre Calea Aradului. Se propun doua accesuri pe
parcela, unul pentru intrare, altul pentru iesire, si o circulatie in sens unic care
fnconjoara terenul si permite accesul la parcarea subterana si la parcajele
exterioare, din partea posterioara a terenului.
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Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei.

Zona este una construita, formata din loturi preponderent dreptunghiulare si
suprafete medii si mari si cu un grad de mineralizare relativ ridicat, cauzat de
necesitatile pentru circulatie exterioara la nivel de lot. Posibilitatile de valorificare a
cadrului natural, din punct de vedere peisagistic, sunt relativ reduse intrucat in zona
vegetatia este prezenta izolat, la nivel de parcela.

Realizarea investitiei va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 25% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, la
nivelul solului, pentru care se va asigura dezvoltarea vegetatiei de talia medii si
mari si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Suprafetele de teren din cadrul imobilului care nu vor fi amenajate ca circulatii
carosabile, pietonale sau trotuare de garda, vor fi amenajate astfel incat sa permit
drenarea naturald a apelor naturale. Spatiile plantate vor fi realizate cu specii de
plante care sa reziste conditiilor climaterice specifice zonei, pentru a reduce
costurile de mentenanta.

Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse
de acesta.

Terenul nu se afla in zona protejata si nu se afla in proximitatea unor situri
arheologice.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz).

Nu este cazul.

Prevederea unor obiective publice in vecindatatea amplasamentului (dupa
caz).

Nu este cazul

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 25% din suprafata, vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa , medie si
fnaltd). Suprafetele avand o acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Lucrari de sistematizare verticala necesare.

Se vor face lucrari de sistematizare verticala. Diferenta de nivel intre aliniament si
cel mai jos punct al terenului sistematizat va fi de 1,70 m.
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Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, procentul de

ocupare si coeficientul de utilizare a terenurilor).

Destinatie conform PUG aprobat prin HCL nr. 457/2023 - S_Is - Subzona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in
afara zonei centrale si in afara unor ansambluri dedicate, unde se pot realiza
constructii cu regim de inadltime 1-55+P+7E+ER.

Retrageri

Fata de aliniament: min 6m- se aliniaza la frontul vecinului din stanga

Fata de limita laterala stanga: calcan

Fata de limita posterioard - min 6 m sau h/2

Fata de limita laterala dreapta: aliniere la cladirea existent- respectand coerenta
retragerii

Regim de inaltime:

Constructia propusa va avea regim de indltime de 25+D+P+4E, dar nu este limitata
la acest regim. Indltimea maxima la atic va fi de 24 m, asigurand integrarea
armonioasa in contextul urban local, fara a depasi indltimile tipice ale constructiilor
din vecinatate.

Aliniere:

Imobilul va fi amplasat corespunzator fata de limitele parcelei, respectand
aliniamentele stabilite de autoritatile locale si de P.U.D. aprobat. Alinierea fata de
drumurile publice si vecinatati va asigura integrarea constructiei in peisajul urban
existent, fara a afecta circulatia sau estetica zonei. Se accepta iesiri sau intranduri
din regimul de aliniere care permit o tranzitie graduala intre regimul de aliniere al
imobilelor invecinate.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si
cladiri, indiferent de adancimea acesteia. Spatiul de retragere va putea fi folosit
pentru alei si zone verzi.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.
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Procentul de ocupare a ternului:

in conformitate cu reglementérile urbanistice si cu prevederile Certificatului de
Urbanism nr. 3150/03.12.2024, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) propus
este de 50%. Acest procent se afla sub limita maxima admisa de 60%o conform
normativelor din zona, lasand astfel suficient spatiu pentru amenajarea unor spatii
verzi, parcaje si circuite de acces, in concordanta cu normele de urbanism si de
mediu. Aceasta asigura o densitate optima a constructiilor, permitand in acelasi
timp dezvoltarea unui mediu urban echilibrat.

Coeficientul de utilizare a terenurilor

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) propus pentru acest proiect este de
2,20.

Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Bransarea la utilitati, precum apa, canalizare, electricitate, gaze si telefonie, se va
realiza pe baza unor contracte incheiate cu institutiile responsabile prezente cu
retele in zona. Aceste contracte vor acoperi atat conexiunile definitive, cat si pe cele
temporare, asigurand astfel conformitatea cu toate cerintele impuse de autoritati si
necesitatile specifice ale proiectului.

Constructia se va racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament vor fi
integrate in imprejmuire, ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime
de investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii
administratiei publice specializate.
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Alimentarea cu apa

Suprafata totala a zonei studiate este de 7.869 mp; zona propusa spre studiu va
avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia de imobil cu functiuni
administrative si medicale, aflat in intravilanul municipiului Timisoara. Sursa de apa
pentru consum menajer si refacere rezerva de incendiu pentru constructiile propuse
va fi reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a localitatii Timisoara,
administrata de Aquatim SA. Se propune executarea unei conducte de alimentare cu
apa in incinta, care sa alimenteze gospodaria de apa cat si grupurile sanitare din
cladirile propuse. Aceasta conducta de apa se va bransa la reteaua de apa existenta
pe Calea Aradului (PE-HD, Dn. 125 mm). In incinta (zona verde) se propune
amplasarea unei gospodarii de apa, formata dintr-o statie de pompare cu rezervor
de incendiu (V=220 mc).

In incinta zonei studiate in PUZ se realizeaza doua retele de apa independente:

- conducta de alimentare cu apa care alimenteaza rezervorul de incendiu si
grupurile sanitare din cladirile propuse, care se va realiza din PE-HD, Pn 10, Dn. 110
mm, L= 39 m si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip;

- 0 retea de incendiu, amplasata perimetral constructiilor, pentru crearea unui inel
de incendiu, care se va realiza din PE-HD, Pn 10, De.160 mm, L= 88 m si se va
echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm.

Bransamentul propus va asigura necesarul de apa potabila al consumatorilor din
cladirile propuse si se va realiza din teava de polietilena PE-HD, Pn 10, De. 63-90
mm si se va amplasa in zona verde sau zona de acces in incinta. Presiunea necesara
la bransament este de 1,5 atm. Reteaua trebuie sa asigure un debit pentru
satisfacerea consumului menajer si refacerea rezervei de incendiu.

Debitele de apa necesare sunt:

Q szimep = 65,96 mc/zi = 0,76 I/s

Q szimax = 85,74 mc/zi = 0,99 I/s

Q sorarmMax = 10,71 mc/h = 2,97 I/s

Qsursa = Q ORAR MAX + QRI -> Q sursa = 2,97 + 0,88 = 3,21 I/s

Pe amplasament exista un bransament de apa, care alimenteaza cladirea existenta.
Acest bransament se pastreaza, urmand ca viitoarea constructie extinsa sa fie
alimentata prin intermediul a doua bransamente (unul propus si cel existent).
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Canalizarea menajera

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la reteaua de
canalizare menajera a localitatii Timisoara, administrata de Aquatim SA. Reteaua de
canalizare menajera propusa in PUD se va racorda la reteaua de canalizare
menajera existenta pe Calea Aradului (PVC, D=1000 mm).

Conducta de canalizare propusa in PUZ (L~22 m) va fi realizata din tuburi din PVC-
KG, D=250 mm, se va amplasa in zona verde si se va poza ingropat. Pe reteaua de
canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul canalului la
distante de maxim 50-60 m.

Canalizarea generala a zonei va functiona gravitational.

Debitele menajere evacuate sunt:

Q U ZI MED = 65,96 mc/zi = 0,76 I/s

QU ZI MAX = 85,74 mc/zi = 0,99 I/s

Q UORAR MAX = 10,71 mc/h = 2,97 I/s

Debit menajer total: 2,97 I/s + 1,31 1/s = 4,28 |/s (menajer+pluvial)

Pe amplasament mai exista un racord menajer care deserveste cladirea existenta,
acest racord menajer se pastreaza, urmand ca viitoarea constructie sa fie deservita
de doua racorduri menajere distincte.

Apele pluviale

Apele pluviale vor fi colectate de pe suprafetele betonate si acoperisuri prin
intermediul unei retele de canalizare pluviala ingropata, din tuburi PVC-KG cu
diametrul D=315 mm, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi si
stocate intr-un bazin de retentie ingropat. De aici apele de ploaie pre-epurate vor fi
evacuate in conducta de canalizare menajera existenta, urmand sa ajunga in
canalizarea orasului, existenta pe Calea Aradului.

Cladirea propusa va fi dotata in subsol cu o statie de pompare, care va colecta si
pompa apele pluviale din instalatiile de canalizare ale subsolurilor, in canalizarea
pluviala din incinta.

Lungimea retelei de canalizare pluviale este 277 m, realizata din tuburi PVC-KG,
D=315 mm. Descarcarea apelor din bazinul de retentie se va realiza prin pompare
in interval de 12 ore, pompa avand un debit de: 57 mc: 12h = 4,75 mc/h = 1,31 I/s
Debitul de ape pluviale este: Q PL = 91,20 1/s

Volumul bazinului de retentie este de 57 mc.

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanual= 10.396 mc/an
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Apele tehnologice

Conform Ordinului pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Normativ pentru
constructii spitalicesti, indicativ NP 015-2022, specificatiile legate de apele
tehnologice rezultate din activitatea spitaliceasca sunt urmatoarele:

- pentru spitalele prevazute cu bucatarii si spalatorii lenjerii proprii,
evacuarea apelor uzate incarcate cu nisip, pamant sau grasimi provenite de la
spalatorii si de la bucatarii se face prin retele interioare separate de restul retelei de
canalizare menajera, pana la statiile de pre-epurare a acestor ape (separatoare de
spume, grasimi, nisip, namoluri) premergatoare deversarii in reteaua exterioara de
canalizare din incinta.

- pentru spitalele prevazute cu sectii de gipsare, evacuarea apelor uzate
provenite de la sectiile de gipsare se face prin retele interioare separate de restul
retelei de canalizare menajera, pana la statiile de preepurare a acestor ape
(separatoare, decantoare) premergatoare deversarii in reteaua exterioara de
canalizare din incinta.

- pentru laboratoarele de analize din spital, apele uzate acide sau apele uzate
fncarcate cu substante chimice provenite de la laboratoare vor fi colectate prin
sisteme separate de canalizare la interiorul cladirilor, neutralizate in instalatii de
pre-epurare specifice si evacuate ulterior catre retelele exterioare de incinta sau
catre retelele exterioare publice. Instalatiile de canalizare interioare si exterioare de
incinta pentru ape uzate acide sau incarcate cu substante chimice provenite de la
laboratoare se vor realiza din materiale rezistente la aceste substante.

- pentru sectia de radiologie (unde se realizeaza examene imagistice),
canalizarea apelor uzate radioactive sau suspect radioactivese face in conformitate
cu cerintele Ordinului ministrului sanatatii publice nr. 914/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare; in acest sens se urmareste acumularea lor in rezervoare,
dacd este necesar in conformitate cu normele din domeniul securitatii si sigurantei
nucleare si decontaminarea in instalatii de pre-epurare.
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- pentru sectia de boli infectioase (daca este cazul), canalizarea apelor uzate
provenite de la sectiile de boli infectioase si/sau de la laboratoarele care lucreaza cu
produse patologice sau care prin specificul lor contamineaza apele reziduale cu
agenti patogeni se face in conformitate cu cerintele Ordinului ministrului sanatatii
publice nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare; in acest sens se
urmareste dirijarea acestora catre statii de dezinfectie locale. Pentru sectiile de
bolnavi infectiosi se recomanda obiecte sanitare fara preaplin (in vederea eliminarii
stagnarii apei in zona de preaplin a obiectului sanitar).

Tratarea apelor acide, cu posibilitatea existentei unei contaminari cu agenti
patogeni, se va realiza cu ajutorul instalatiilor de clorinare. Aceasta va dezinfecta
si va permite eliminarea debitului respectiv doar dupa obtinerea unei calitati
adecvate a apei, care poate fi directionata catre reteaua generala de canalizare.
Traseele de evacuare ale apelor uzate se preiau individual in functie de gradul de
contaminare al acestora si al spatiilor de unde provin.

Apele uzate provenite de la unitatile medicale pot fi evacuate in retelele de
canalizare ale localitatilor numai luand masuri certificate periodic prin buletine de
analize, conform, Ordin nr. 88/2007. Astfel, apele trebuie dezinfectate si
neutralizate pana la obtinerea unor parametri corespunzatori evacuarii apei in
reteaua generala de canalizare.

Este prevazuta o statie de tratare proprie cladirii, amplasata in subsol, care va
dotata cu o statie de pompare cu tocator (inclusiv 2 pompe de rezerva pentru
asigurarea evacuarii la simultaneitati atipice sau pentru situatii de avarie).

De asemenea, sunt propuse 2 trasee de evacuare din cladire pentru ape uzate, un
traseu pompat cu apa tratata prin statie proprie de clorinare si un traseu
gravitational, care este dirijat catre modulul existent de clorinare si ulterior evacuat
in reseaua locald. Traseul pompat provenit din statia proprie de tratare ape uzate va
deversa in reteaua locala printr-un racord precedat de un camin de linistire.

Breviar de calcul alimentare cu apa

Necesarul de apa s-a determinat in baza STAS 1343-1:2006 “Alimentari cu apa.
Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale”, STAS
1343/2-1989 “Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa pentru unitati
industriale” si STAS 1478/1990 “Alimentarea cu apa la constructii civile si
industriale”

Numarul total estimat de angajati va fi de 400 persoane (20 personal TESA, 80
angajati, 200 pacienti, 100 vizitatori).

Necesarul de apa
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Debitele specifice avute in vedere pentru dimensionarea surselor sunt:

- 40 I/om,zi pentru angajati - muncitori;

- 20 I/om/zi pentru personalul TESA;

- 10 I/om/zi pentru vizitatori;

- 240 I/om/zi pentru pacienti;

- 0,20 I/mp,zi pentru spalare/igienizare suprafete.

- angajati: 80 persoane x 40 I/om,zi = 3200 I/zi: 1.000 = 3,20 mc/zi

- personal TESA: 20 x 20 I/om/zi = 400 I/zi: 1.000 = 0,40 mc/zi

- vizitatori: 100 persoane x 10 I/om,zi = 1000 I/zi: 1.000 = 1,00 mc/zi
- suprafete spalare: 14600 mp/zi x 0,2 I/mp,zi = 2920 I/zi: 1.000 = 2,92 mc/zi
- pacienti: 200 x 240 I/zi = 48000: 1000 = 48 mc/zi

N = 3,20+0,40+1+2,92+48 = 54,52 mc/zi

Determinarea debitelor de caicul

Q s z1 meo — debitul zilnic mediu ( mc/zi )

Qszimeo = kpxksxN

unde: Kp =1,10 - coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile pe
aductiune si retelele

de distributie, conform NP133-2022

Ks =1,10 - coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare
cu apa, conform

NP133-2022

Qszivep = 1,10 x 1,10 x 54,52 = 65,96 mc/zi = 0,76 I/s

Q s z1 max — debitul zilnic maxim ( mc/zi )

Q szimax = kzi X Q sz mMep

Unde Kz =1,30 - coeficient de neuniformitate al debitului zilnic maxim conform
NP133-2022, tabel 3.1.- zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa si
canalizare, cu preparare locala a apei calde.

Qszimax = 1,30 x 65,96 = 85,74 mc/zi = 0,99 I/s

Q s orar max — debitul orar maxim ( mc/h )

QsorarmMax = kO X QS ZI MAX / 24

unde Ko = 2,00 - coeficient de neuniformitate al debitului orar maxim conform,
NP133-2022, tabel 3.4.

Q sorarMax = 3,0 x 85,74/24 = 10,71 mc/h = 2,97 I/s

Debitele necesare sunt:

Q szimep = 65,96 mc/zi = 0,76 I/s

Q szimax = 85,74 mc/zi = 0,99 I/s

Q sorarmMAXx = 10,71 mc/h = 2,97 I/s

inmagazinarea
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Debitul de apa necesar stingerii din exterior a incendiului este de 20 I/s, timp de 3
ore.Debitul de apa necesar stingerii din interior a incendiului este de 2x2,1 I/s pt. 10
min.

Rezervor incendiu

Debitul de calcul pentru stingerea din interior a incendiului, cu hidranti interiori, este
de 2x2,10 I/s. Timpul teoretic de functionare este de 10 min.

Qii=2x2,101/s

Vincl = Qii x Tii

4,20 I/sec x 10 min x 60 =2.5201 = 2,52 mc

Debitul de calcul pentru stingerea din exterior a incendiului, cu hidranti exteriori,
conform tab.20, este de 20 I/s.Timpul teoretic de functionare este de 3 h.
Qie=101/s

Vinc2=QiexTie

10 1/sx 3 hx 3600 = 108.000 | = 108 mc

Rezulta un volum de apa pentru stingerea incediului cu hidranti de:

-hidranti interiori = 2,52 mc

-hidranti exteriori = 108 mc

Vtot = 110,52 mc ~115 mc

Refacerea rezervei de apa pentru incendiu, se va face cu debitul QRI in timpul TRI
-rezervor hidranti:

RI =0,881/s

Dimensionare retea de apa

Dimensionarea retelei de distributie s-a facut la debitul
Qb = QORAR MAX = 2,97 I/s

Qr=0,881/s

Qsursa = Q orarRMAX + Q rI -> Qsursa = 2,97 + 0,88 = 3,21 I/s

Canalizare menajera

Apele colectate in reteaua de canalizare s-au determinat conform STAS 1846/90
pentru un numar de 400 persoane. Procentul de restitutie se considera de 100% din
necesarul de apa calculat pentru etapa de perspectiva.

Debitele evacuate sunt:

Q uzimep = 65,96 mc/zi = 0,76 |/s

Q uzimax = 85,74 mc/zi = 0,99 I/s

Q uorarMax = 10,71 mc/h = 2,97 |/s

Debit menajer total: 2,97 I/s + 1,31 |I/s = 4,28 |/s (menajer+pluvial)
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Canalizare pluviala

Apele pluviale vor fi colectate de pe suprafetele betonate si acoperisuri prin
intermediul unei retele de canalizare pluviala ingropata, din tuburi PVC-KG cu
diametrul D=315 mm, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi si
stocate intr-un bazin de retentie ingropat.

De aici apele de ploaie pre-epurate vor fi evacuate in conducta de canalizare
menajera existenta, urmand sa ajunga in canalizarea orasului, existenta pe Calea
Aradului.

Cladirea propusa va fi dotata in subsol cu o statie de pompare, care va colecta si
pompa apele pluviale din instalatiile de canalizare ale subsolurilor, in canalizarea
pluviala din incinta.

Lungimea retelei de canalizare pluviale este 277 m, realizata din tuburi PVC-KG,
D=315 mm.

Descarcarea apelor din bazinul de retentie se va realiza prin pompare in interval de
12 ore, pompa avand un debit de: 57 mc: 12h = 4,75 mc/h = 1,31 /s

Alimentarea cu energie electrica

In apropierea terenului studiat existd linie electricd subteran3 de medie tensiune
(LES 20kV), de-a lungul strazii Calea Aradului, aflata in administratia Retele
Electrice Romania S.A., conform aviz amplasament nr. 27382037 / 31.07.2025,
emis de Retele Electrice Romania S.A..

Avizul de amplasament nr. 27382037 / 31.07.2025, este favorabil cu urmatoarele
conditii:

- inainte de inceperea lucrarilor se va solicita delegat din partea Unitatea Operativa
Timisoara si Metropolitan din cadrul Retele Electrice Romania S.A. pentru predarea
amplasamentului;

- se va respecta distanta minima in pln orizontal de 0,6m fata de cablurile electrice
existente,

in care este interzisa executarea oricarei amenajari, constructii, imprejmuiri,
fundatii, sapaturi;

In zona extinderii vor aparea corpuri de cladire noi regim de inaltime maxim
2S+D+P+4E, iar imobilele existente isi vor pastra regimul (D+P+2E).

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica propusi pe amplasament
prin P.U.D., se apreciaza astfel:

- suprafata construita 3795 mp, suprafata desfasurata Sd = 16701,30 mp, functiuni
administrative si

medicale:
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- subsol 2 si subsol 1 (faza I + faza II) - parcare Sd = 5136,27 m2 + spatii tehnice

Sd = 324 m2
5136,27 m2 x 0,015 kW / m2 Pi = 77 kW
ku=0,8 Pc = 61,6 kW
324 m2 x 0,5 kW / m2 Pi = 162 kW
ku=1 Pc = 162 kW
- demisol (faza I + faza II) - spatii medicale Sd = 1638,34 m2
1638,34 m2 Pi = 140 kW
ku = 0,65 Pc = 91 kW
- parter (faza I + faza II) — ambulator (policilinica) Sd = 2061,17 m2
2061,17 m2 Pi = 140 kW
ku = 0,65 Pc = 91 kW
- etaj 1 (faza I + faza II) - spatii medicale Sd = 1965,43 m2
1965,43 m2 Pi = 140 kW
ku = 0,65 Pc = 91 kW
- etaj 2 (faza I + faza II) - spatii medicale Sd = 1978,39 m2
1978,39 m2 Pi = 140 kW
ku = 0,65 Pc = 91 kW
- etaj 3 (faza I + faza II) - spatii medicale Sd = 1906,38 m2
1906,38 m2 Pi = 140 kW
ku = 0,65 Pc = 91 kW
- etaj 4 (faza I + faza II) - spatii medicale Sd = 1691,32 m2
1691,32 m2 Pi = 140 kW
ku = 0,65 Pc = 91 kW
- numar paturi considerat 300 paturi (faza I + faza II)
300 paturi x 0,9 kW Pi = 270 kW
ku =0,70 Pc = 189 kW
- amenajare exterioara (faza I + faza II) - spatii verzi S = 1967,25 m2
1967,25 m2 x 0,005 kW / m2 Pi = 9,84 kW
ku=1 Pc = 9,84 kW
TOTAL Pi = 1359 kW
Pc = 968 kW

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor (faza I + faza II) se
propune amplasarea a 2 posturi de transformare (unul activ si unul in rezerva
calda), in anvelopa de beton, racordate la LES 20kV existenta.
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De la posturile de transformare vor pleca retele electrice subterane separate care
vor alimenta tablourile electrice generale ale corpurilor de cladire (TEG 1 - faza I si
TEG 2 - faza II).

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de S.C. Retele
Electrice Romania S.A. sau alti proiectanti autorizati, si vor fi execute de firme
atestate ANRE pentru acest tip de lucrari.

Sursa de rezerva pentru alimentarea cu energie electrica va fi un grup electrogen,
amplasat in exterior, pe amplasament.

Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus).

Regulament tabelar

Zone verzi q —f1-f1 n -
ZONE FUNCTIONALE | POT max | CUT max I RH max H max e e Retrageri minime obligatorii
25+D+P+4E aliniere la front (min 6m fatd de frontul stradal),
ZONA DE INSTITUTII SI _(imobnte\e existente aliniere la existent fat3 de limita laterald dreapta,
_ 0 . isi pastreaza 0, respectand coerenta, calcan fatd de limita laterald
SERVICII - IS_A 50% 2.2 regimul) 24m 25% stdnga, 6m sau h/2 fatd de limita postelrioaré
Bilant teritorial
EXISTENT PROPUS
I " O FURTE P A= Suprafata (mp) | Procent % din total Suprafata (mp) | Procent % din total
ZONA DE INSTITUTII SI o,
SERVICII - IS A 1958 24.8 3795 48.22%
[ZONA CIRCULATII AUTOVSI
PIETONALE, CU AMENAJARI AFERENTE 3048 | 38.7 2106.75 | 26.77%
ZONA VERDE - 25% 2863 36.5 1967.25 | 25%

Conform anexei 2 din R.L.U., aferent P.U.G., pentru suprafata utila propusa sunt
necesare 158 locuri de parcare, care au fost asigurate atat la subsolul cladirilor
propuse, cat si la nivelul solului.

Sunt necesare 127 locuri de parcare pentru biciclete.

Concluzii

Consecintele realizarii obiectivelor propuse.

Implementarea obiectivelor propuse prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu
(P.U.D.) va avea un impact semnificativ asupra zonei de studiu, generand beneficii
atat din punct de vedere urbanistic, cat si functional.

Prin realizarea investitiei, se va asigura o dezvoltare coerenta si sustenabild a
amplasamentului, respectand reglementarile urbanistice si principiile unei mobilari
eficiente a terenului.

Integrarea noii constructii in contextul urban existent va contribui la
fmbunatatirea functiunii, creand un spatiu adaptat cerintelor actuale si viitoare.
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De asemenea, prin respectarea retragerilor propuse si a indicatorilor urbanistici,
noua constructie va permite o organizare optima a circulatiei pietonale si auto,
mentinand un echilibru intre suprafetele construite si cele libere.

In concluzie, implementarea acestui P.U.D. va avea consecinte pozitive asupra zonei
prin cresterea calitatii mediului construit, asigurarea unei functionalitati optime si
integrarea armonioasa in contextul existent, in conformitate cu normele urbanistice
si cerintele comunitatii.

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a
terenului studiat, in conformitate cu caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei.

Masurile ce decurg in continuarea PUD

Pentru implementarea obiectivelor stabilite prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu
(P.U.D.), se impune adoptarea unor masuri specifice menite sa asigure
conformitatea proiectului cu reglementarile urbanistice si functionale aplicabile.
Obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare - Se va continua procesul de
avizare si autorizare conform legislatiei in vigoare, incluzand avizul de specialitate
pentru retelele edilitare, circulatie, protectia mediului, precum si alte avize solicitate
de autoritatile competente.

Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incinta - Se vor executa
lucrarile necesare pentru alimentarea cu apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale, conform cerintelor tehnice si reglementarilor urbanistice in vigoare.
Amplasarea constructiei pe parcela - Se va respecta pozitionarea constructiei
conform retragerilor laterale, posterioare si fata de aliniament, asigurandu-se
incadrarea corespunzatoare in parcela si respectarea edificabilului maxim admis.
Realizarea racordurilor de acces la incinta propusa spre reglementare - Se vor
amenaja cai de acces corespunzatoare, asigurand conectivitatea optima a incintei la
reteaua stradald existenta, conform cerintelor de siguranta si functionalitate.
Realizarea de parcaje si platforme auto - Se vor amenaja spatiile de parcare
necesare pentru utilizatorii obiectivului propus, respectdand normele urbanistice si
asigurand integrarea corespunzatoare a acestora in ansamblul construit.
Respectarea etapizarii investitiei - Constructia propusa va fi realizata in
conformitate cu reglementarile urbanistice stabilite, avand in vedere posibilitatea
ulterioara de supraetajare, respectand conditiile de aliniere si retrageri stabilite prin
P.U.D.

Implementarea masurilor de integrare urbanistica - Se va urmari integrarea
armonioasa a noii constructii in peisajul urban existent, prin respectarea regimului
de inaltime, a retragerilor si a spatiilor verzi prevazute, astfel incat sa nu afecteze
caracterul zonei si coerenta fondului construit.
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Monitorizarea conformitdtii executiei - Pe parcursul implementarii proiectului, se
va asigura respectarea stricta a prevederilor P.U.D. si a normelor tehnice,
urmarindu-se ca toate lucrarile sa fie realizate in conformitate cu documentatia
aprobata.

Prin adoptarea acestor masuri, se va asigura o dezvoltare coerenta si sustenabila a
zonei, in concordantd cu cerintele urbanistice si necesitatile comunitatii locale.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

in calitate de elaboratori ai documentatiei, considerdm c& solutia propusa prin
prezentul Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) reflectd potentialul si cerintele specifice
ale zonei si ale localitatii, asigurdnd o continuitate a dezvoltarii economice intr-un
areal cu premise favorabile pentru acest tip de investitie.

Solutia prevede utilizarea eficientd a terenului, respectarea retragerilor impuse si a
regimului de indltime, precum si adaptarea la infrastructura tehnico-edilitara
disponibila.

Specialist urbanism: Arh. Urb. Cosmin Sandu Bloju

Intocmit: Arh. Ioana Haias

andu N.

i . Q
Cosmin o

BLOJU
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