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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Capitolul | - INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire lucrarii. PUZ - RECONFIGURARE SPATII DE BIROURI SI ADMINISTRATIVE
EXISTENTE IN SPATI DE BIROURI SI ACTIVITATI ADMINISTRATIVE, FINANCIAR - BANCARE,
COMERCIALE (TERTIARE), AUTOGARA S| PARCAJE

Beneficiar / proprietar: S.C. REAL REAISE TRANSPORT S.R.L..

Proiectant general: BROLIE S.R.L.

Specialist R.U.R.: arh. Constantin Ciocan

Subproiectanti:

- Instalatii: ing. C. Matei

- Ridicare topografica: ing. Catalin Razvan Bonchig

Data elaborarii: 2023

Amplasament: localitatea: TIMISOARA, strada: BD. EROILOR DE LA TISA, numarul: 30-40, judetul:
TIMIS.

Numar proiect: 94/2018

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL

1.2.OBIECTUL LUCRARII

Planul Urbanistic Zonal este elaborat la initiativa beneficiarului S.C. Real Reise Transport S.R.L. n
vederea reconfigurarii spatiilor de birouri si administrative existente in spatii de birouri si activitati
administrative, financiar-bancare, comerciale (tertiare), autogara si parcaje.

In acest scop se analizeaza perimetrul adiacent si se studiazd posibilitatea reconsiderarii
amplasamentului din punct de vedere urbanistic.

1.3.SURSE DOCUNMENTARE

Certificatul de urbanism nr. 3550 din 08/12/2021, eliberat de Prim&ria Municipiului Timisoara.

Pentru elaborarea acestui PUZ au fost elaborate ridicarea topografica, studiul geotehnic.

La intocmirea prezentului PUZ, s-a consultat si respectat Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM - 010 - 2000 din august 2000.

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare.

2. Capitolul al ll-lea — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd este amplasatd in partea de sud-est, aproximativ intersectia strazilor Calea Stan
Vidrighin cu Bulevardul Bulevardul Eroilor de la Tisa, in fosta platforma industriald Guban.

Cvartalul studiat are un caracter omogen si are un caracter specific fostelor platforme industriale.

Unitati industriale aflate Tn general Tn proprietate privatd, dispunéand de suprafete insemnate de
teren, situate in locatii importante pentru dezvoltarea orasului. Activitatea industriald initiala a incetat sau s-a
restrans considerabil. In prezent o parte din spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de
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productie si servicii de tip industrial sau cvasi industrial, depozitare etc, desfasurate in general in conditii
improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate. Incintele industriale evidentiaza o

structurare internd mediocra, dezordonata, rezultat al unor dezvoltari in timp nesistematice, zonele de acces
/ primire (preuzinalele) fiind disfunctionale sau inexistente.

2.2.INCADRAREA iN TERITORIU

Terenul este situat in judetul Timis, Municipiul Timisoara, pe strada Eroilor de la Tisa, la numarul 30-
40.

Vecinatatile sunt:

- Lanord: Bulevardul Eroilor de la Tisa

- Lavest si sud: fosta platforma industriala Guban

- Laest: magazinul Lidl, care a fost realizat pe o parte din fosta platforma industriala.

Terenul studiat are o suprafata totala de 4920,00mp.
Accesul se realizeaza pe partea de nord din Bulevardul Eroilor de la Tisa.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere geomorfologic terenurile se afla pe un teren orizontal.

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu existd. Terenul este in totalitate neamenajat, fara
plantatii.

Judetul Timis se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice tarii noastre, clima
temperat continentald moderatd. Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate:

- primaverile sunt timpurii si ades capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi si cu temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Amplasamentul face parte din punct de vedere geomorfologic din campia joasa Timis — Bega
denumitd depresiunea panonica. Astfel zona mentionatd se fncadreazd in complexul aluvionar a carui
geomorfologie se datoreaza influentei apelor curgdtoare, care au dus in timp la transportarea si depunerea
de particule fine (din diverse roci).

Suprafata relativ netedd a campiei a imprimat apelor curgdtoare si a celor in retragere, cursuri
ratécitoare cu numeroase brate si zone mldstinoase, ceea ce a dus la depuneri de particule cu dimensiuni si
fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri, care prin asanarea apelor s-a
ajuns la straturi in genere separate in functie de marimea fragmentelor de baza.

n asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

Seismicitatea.

In conformitate cu Codul 1>100-1/2013, perioada de colt Tc = 0,7s. Factorul de amplificare dinamica
maximé& a acceleratiei orizontale a terenului de catre structuré este Bo 2,5. Spectrul normalizat de raspuns
elastic Se(T) = ag B(T) se considera pt. Zona Banat iar acceleratia orizontald a terenului pt. proiectare ag =
0,20g.

Din punct de vedere climatic, zona Timisoara se caracterizeaza prin

urma toarele:

a) Temperatura aerului :

- media lunard maxima : +21 - 22 °C in iulie, august

- media lunard minima : -1 - 2 °C in ianuarie

- maxima absolutd: +40 °C in 16.08.1952

- minima absolutd : -29 °C in 13.02.1935

b) Precipitatii :

- media lunard maxima : 70-80 mm in iulie

- media anuala : 600 - 700 mm

- cantitatea maxim& in 24 h ; 100 mm

¢) Vantul :

- directii predominante : nord — sud

Adancimea maxima de inghet : 0,70 m conform STAS 6054-77
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2.4.CIRCULATIA

Accesul pe teren se realizeaza din Bd. Eroilor de la Tisa.

Circulatia auto Tn cadrul zonei se desfasoara pe strazile/bulevardele: Eroilor de la Tisa, Stefan cel
Mare, J. Guttenberg si 1 Decembrie 1918.

Deplasirile cu bicicleta in cadrul zonei analizate se realizeaza pe Bd. Eroilor de la Tisa la nivelul
trotuarului de nord, in ambele sensuri. Exista piste de biciclete unidirectionale si pe Strada Stefan cel Mare
spre nord la mvelul ambelor trotuare. Pe celelalte strazi deplasarea cu bicicleta se realizeaza pe partea
carosabil, diferitele fluxuri de trafic intrepatrundu-se.

Deplasarile pietonale in zona studiatd sunt realizate prin utilizarea trotuarelor amenajate in acest
sens, fiind delimitate de partea carosabild prin borduri denivelate.

In privinta transportului public la cca. 550 m de amplasamentul obiectivului analizat se gaseste
statia de tramvai/autobuz Banatim.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Din punct de vedere juridic amplasamentul studiat se afla in intravilanul Municipiului Timisoara,
judetul Timis, proprietar fiind S.C. REAL REAISE TRANSPORT S.R.L..

Terenul este alcatuit din 1 parceld cu numarul cadastral 446756, pe care se gadseste o constructie
cu suprafata la sol de 703mp cu humarul cadastral 446756-C1.

inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini

Act Notarial nr. CONVENTIE DE UZ SI SERVITUTE aut. sub nr. 4451, din 28/07/2021 emis de
ROMANU CLAUDIU - VALENTIN;

C1 Drept de uz, cu titlu gratuit, asupra 15 mp

1) E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

C2 Drept de servitute de trecere subterana si aeriana perpetua, cu titlu gratuit, asupra 15 mp

1) E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

C3 Drept de servitute de trecere perpetua cu piciorul si/sau cu autovehicule, cu titlu gratuit, asupra
15 mp

1) E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

Categoria de folosintd este curti constructii.

Relationari intre functiuni

Conturul cvartalului se prezintd relativ unitar ce se incadreazd n tipologia zonei, respectiv zona
unitati industriale. Latura nordica si vesticd a cvartalului se Tnvecineaza cu zone de locuinte si functiuni
complementare separati totusi de acestea prin strazile adiacente, respectiv Bulevardul Eroilor de la Tisa Si
strada Johannes Guttenberg.

in interiorul cvartalului se mai gdsesc in acest moment in imediata vecinatate a amplasamentului un
magazin Lidl si cateva locuinte, in partea de est si o statie de carburanti in partea de vest la cca. 160m.
Restul terenurilor sunt destinate unit&tilor industriale.

Gradul de ocupare al terenurilor
POT existent = 14,29%,
CUT existent = 0,53.

Aspecte calitative ale fondului construit
Pe terenul existent se gaseste o constructie cu regimul de inaltime P+3E care a avut destinatia de
cladire administrativa de birouri si servicii si diverse platforme auto.

Asigurarea cu spatii verzi
Terenul studiat nu are spatii verzi amenajate. Pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii, se
propune asigurarea unui procent minim 20% din suprafata terenului.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu existd riscuri naturale n zona studiata sau in zonele vecine.
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2.6.

2.7.

ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu energie electricid se va realiza prin racordare la reteaua existentd a orasului.
Alimentarea cu energie termica se va realiza prin sursa proprie de incalzire.

Alimentarea cu apa céat si canalizarea se va realiza prin racordare la retelele existente ale orasului.
Alimentarea cu gaz se va realiza prin racordare la reteaua existenta a orasului.

Salubrizarea se va realiza prin contractarea unor servicii specializate colectare deseuri..

PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadrul natural - cadrul construit
Terenul este situat in intravilanul Municipiului Timisoara si in prezent nu exista constructii care

prezinta importanta istorica pe suprafatd acestuia.

Folosinta actuala: terenul este situat in intravilan, categoria de folosinta: curti constructii

Evidentierea riscurilor naturale i antropice
Nu este cazul.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii

edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse n cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

Epurarea si pre epurarea apelor uzate
In prezent parcela studiatd are instalatii de canalizare.

Depozitarea controlata a deseurilor
Ca urmare a implementarii planulw vor rezulta deseuri menajere de la angajati precum si deseuri

rezultate din constructii in faza de realizare. Acestea vor fi colectate selectiv respectand normele Iegale in

vigoare.

Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr 856/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta

de unitati specializate autorizate.

Recuperarea terenurilor degradate, plantatii de spatii verzi, etc.
Nu este teren degradat.
Spatiul verde va fi amenajat conform reglementarilor urbanistice in vigoare.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Pe terenul ce face obiectul prezentei nu exista spatii verzi amenajate. Prin prezenta documentatie se

propune asigurarea unui minim de 20% spatii verzi amenajate.

electric.

Protejarea bunurilor de patrimoniu
Nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana
Parcela va fi amenajata conform reglementarilor urbanistice in vigoare.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul retelelor edilitare, comunicatiilor
In prezent parcela studiats are instalatii de alimentare cu apa potabila, canahzare bransament
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2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI

Transparenta decizionald fn administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din
administratia publicd, la consultarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile
acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in diferite faze de elaborare si
dezbatere publica.

3. Capitolul al lll-lea — PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

in urma eliberarii certificatelor de urbanism 119 din 27.01.2020, respectiv 3550 din 08.12.2021 de
Primaria Municipiului Timisoara in scopul PUZ - RECONFIGURARE SPATIl DE BIROURI SI
ADMINISTRATIVE EXISTENTE IN SPATII DE BIROURI $I ACTIVITATI ADMINISTRATIVE, FINANCIAR -
BANCARE, COMERCIALE (TERTIARE), AUTOGARA S| PARCAJE, Bd. Eroilor de la Tisa, nr. 30-40 a fost
obtinut Avizul de Oportunitate nr. 17 din 19.03.2020, eliberat de Primaria Municipiului Timisoara.

3.2.PREVEDERI ALE PUG

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara terenul este situat in intravilan.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

in prezent pe amplasament nu existd plantatii care s& puna problema mentinerii acestora. Prin
sistematizarea zonei se urméreste integrarea propunerii Tn cadrul existent, cu preluarea dezvoltarilor
adiacente.

Terenul care face obiectul PUZ este teren proprietate privatd, situat in intravilan. Terenul nu are o
valoare deosebita din punct de vedere al mediului.

Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor
verzi.

Suprafata de spatii verzi amenajate va asigura procentul de min. 20% din suprafata terenului studiat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatie auto, biciclete

Bd. Eroilor de la Tisa este asfaltat si beneficiaza de pista de biciclete, facand astfel posibil accesul
auto si al bicicletelor.

Parcari

Pe parcela vor fi asigurate locuri de parcare suficiente care s& deserveasca functiunii propuse.
Se estimeaz3 realizarea unui numér de 47 de locuri de parcare supraterane destinate masinilor si 7
locuri destinate autocarelor.

Circulatia pietonala
Circulatia pietonal& pe parceld se face din Bd. Eroilor de la Tisa.

3.5.ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Elemente de tema

Functiunea propusé este de spatii de birouri si activitati administrative, financiar-bancare, comerciale
(tertiare), autogara si parcaje.

Terenul este situat pe Bd. Eroilor de la Tisa, nr. 30-40, face parte din intravilanul Municipiului
Timisoara si din teritoriul administrativ al acestuia, avand ca proprietar: S.C. Real Reise Transport SR.L.
Terenul are categoria de folosint& curti constructii, cu suprafata de 4920 mp, iar destinatia constructiei
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existente este de constructii industriale si edilitare, fiind sediul central (pavilionul administrativ) al fostei

platforme industriale Guban.

Descrierea solutiei

Propunerea s-a facut tinand cont de:

- incadrarea n teritoriu a amplasamentului studiat;

- situatia juridica a terenului;

- necesitatile functionale ale investitorilor (proprietarilor);
- necesitatile functionale ale zonei,

- analiza disfunctionalitatilor semnalate.

Solutia prezentatd prevede o zona de institutii si servicii publice, care va contine birouri si activitati
administrative, financiar-bancare, comerciale (tertiare), autogaré si parcaje si spatii verzi in suprafatd de
minim 20%.

Din punct de vedere juridic terenul va fi proprietate privata.
Bilant teritorial

Reglementari urbanistice

bilant teritorial existent (reglementari urbanistice)

zone functionale suprafata procent
Zone unitati industriale 4920 m? 100%

bilant teritorial propus (reglementari urbanistice)

zone functionale suprafata procent
Zone de institutii si servicii publice 2460 m? 30%(variabil)
Zone cai de comunicatii terestre (drumuri, alei, parcari) 1476 m? 50%(maxim)
Zona verde 984 m? 20%(minim)
TOTAL 4920 m? 100%
Circulatia juridicd a terenului

bilant teritorial (circulatia juridica a terenurilor)
denumire suprafata procent

Teren proprietate privata 4920 m? 100%
Mobilare urbanistica

bilant teritorial (propunere mobilare urbanistica)

denumire suprafata procent

Zona cai de comunicatii terestre 689 m? 14%
Zona cdi de comurnicat‘ii terestre (drumuri) 2180 m? 44%
Zona de institutii si servicii publice 1020 m? 21%
Zona verde 1031 m? 21%
TOTAL 4920 m? 100%

Indici urbanistici PUZ

P.O.T. max admis = 50% (raportul dintre aria construita la sol si suprafata terenului considerat)
C.U.T. max admis = 2,5 (raportul dintre aria desfasurata a constructiilor si suprafata terenului

considerat)
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Regim maxim de inéltime = S/D+P+4E+Er

Hmax. corniga = 19,5m

Hmax. = 25m

Retragere fata de limite

- retrageri corespunzatoare fatd de limitele laterale si spatele parcelei: conform plansei U03 —
Reglementari urbanistice

Zona verde min. 20%

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In zona studiatd, exista retele de apa, electricitate, gaz, telecomunicatii, etc., iar bransarea la
acestea se va face pe baza unor documentatii speciale.

3.6.1.Reteaua de apa rece

Sursa de apd pentru asigurarea apei potabile si de incendiu pentru constructiile propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Timisoara, retea administrata Aquatim S.A,,
existenta pe B-dul Eroilor de la Tisa, fonta Dn. 275 mm.

La intrarea pe amplasament se va prevedea un cdmin de apometru de la care pleaca o refea care
va alimenta consumatorii din incint&: obiectele sanitare din cladiri si rezervorul de incendiu.

Pentru refacerea rezervei de incendiu in incintd va fi prevazutd o gospoddria de apa amplasata in
zona verde lang& intrarea pe amplasament, formata dintr-o statie de pompare cu rezervor de incendiu
hidranti (V=165 mc) si retea de incendiu independenta pentru hidranti.

In incint3 se realizeaza doua retele de apa independente:

- una de apa potabila, pentru consum curent si refacere rezerva incendiu, care se va realiza din PE-
HD, Pn 10, De.90 mm, L=31 m si se va poza ingropat sub adancimea de inghet pe un pat de nisip;

- 0 retea de incendiu hidranti amplasata perimetral constructiei, care se va realiza din PE-HD, Pn 6,
De.110 mm, L=118 m si se va echipa cu hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm.

Debitele necesare sunt:

QSZIMED =2,94 mc/zi=0,081/s

QSZIMAX =3,82mc/zi=0,101/s

Q S ORAR MAX = 0,76 mc/h =0,21l/s

QD =QORARMAX =10,211/s

QRI=1,901/s

Qsursa = Q ORAR MAX + QRI = Q sursa = 0,21+1,90 = 2,11 l/s

3.6.2.Reteaua exterioard de canalizare menajera

Canalizarea propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare al
municipiului Timisoara, retea administrata Aquatim S.A., existenta pe Bdul Eroilor de la Tisa (beton ovoid
50/75 cm). Se va executa o conducta de racord menajer la canalul menajer mentionat mai sus, de unde ape
uzate ajung la statia de epurare a municipiului Timisoara.

Racordul menajer va fi realizat din PVC-KG, D=160 mm, L=18 m si va fi pozat ingropat. Canalizarea
propusa in incintd va functiona gravitational.

Canalizarea menajera propusa va fi de tip mixt, astfel incat va preluat si debitul de ape pluviale
colectate din incinta PUZ. Inainte de evacuarea apelor pluviale in canalizarea menajera mixta va fi amplasat
un camin de debitmetru, pentru contorizarea debitului de apa de ploaie evacuat in reteaua orasului.

Debitele estimate pentru constructiile propuse sunt:

QUZIMED =294 mc/zi=0,08 /s

QUZIMAX =3,82mc/zi=0,101/s

Q U ORAR MAX = 0,76 mc/h =0,21l/s

Debitul de ape uzate pe intreaga incinta evacuatd la canalizarea orasului este :
Q racord = ¢ men + Q apa pluviala

g men=0,211/s

Q apa pluviala = 103 mc: 12h = 8,59 mc/h = 2,38 l/s

RACORD CANAL: Q racord = 0,21 + 2,38 = 2,59 I/s
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NOTA: bransamentul si racordul menajer existente vor fi dezafectate si inlocuite cu un
bransament si un racord menajer nou.

3.6.3.Reteaua exterioara de canalizare pluviala

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperis, suprafete betonate, drumuri si parcari aferente
constructiilor propuse, prin intermediul unei retele pluviale ingropate, din tuburi PVC—-KG cu diametrul D=315
mm, L=193 m, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi si stocate ntr-un bazin de retentie
fngropat, amplasate ambele in zona verde. De aici apele de ploaie pre-epurate vor fi evacuate tn conducta
de canalizare menajers proiectaté, urmand sa ajunga in canalizarea orasului, existentd pe B-dul Eroilor de la
Tisa. Apele vor fi descarcate printr-o conduct& de refulare, L=2,9 m.

Descércarea apelor din bazinul de retentie se va realiza prin pompare in interval de 12 ore, pompa
avand un debit de: Q apa pluviala = 103 mc: 12h = 8,59 mc/h = 2,38 I/s Debitul de ape pluviale este: QPL=
85,98 IIs

Volumul bazinului de retentie este de 103 mc.

Volumul anual al apelor pluviale va fi: Vanual= 5.159 mc/an

3.6.4.Reteaua de alimentare cu energie electrica

fn momentul actual, conform avizului nr. 09400349 din 24.02.2022 emis de Enel Distributie Banat,
aviz de amplasament este favorabil.

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si nomelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00.

Inainte de inceperea lucrarii se va solicita delegat din partea Coordonare Lucrari Timis din cadrul E-
Distributie Banat SA, se vor efectua sondaje pentru determinarea exacta a traseului cablurilor electrice
existente si se va respecta distanta de 0,6m fata de acestea, in care este interzisa executarea oricarei
constructii sau amenajari; la intersectie cu calea de acces a obiectivului, cablurile electrice existente se se
vor proteja in tub conform NTE 007/08/00.

Traseele retelelor electrice din planul anexat avizului sunt figurate informativ. Pe baza de comanda
data de solicitant (executant). Zona MT/JT Timisoara Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara.

3.6.5.Telecomunicatii

Fiecare constructie se va racorda la retele prin extinderea retelelor din zona pana la fiecare
consumator.

Extinderea retelelor se va face de catre providerii de servicii. Instalatiile trebuie sa permita racordul
subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute Tn aga fel incat
sa nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare,
protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor
poluanti ce afecteazd sandtatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a
sitului construit.

a. Diminuarea pan4 la eliminare a surselor de poluare (emisii,deversari,etc.)

Nu este cazul. Functiunea propusa in zona studiatd nu reprezinta o sursa de poluare.

b. Prevenirea producerii riscurilor naturale

In zond nu exista risc de calamitate.

c. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Nu este cazul.

d. Depozitarea controlatd a deseurilor
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Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri rezultate in faza de demolare, deseuri
rezultate din constructii in faza de realizare precum si deseuri menajere de la angajati. Acestea vor fi
colectate selectiv, respectand normele legale in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG
nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de unitati specializate autorizate.

e. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Nu este cazul.

f.  Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.

g. Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Dupa finalizarea lucrarilor, va fi restabilit echilibrul ecologic al zonelor verzi, iar terenurile degradate
in urma lucrarilor vor fi reamenajate, dezvoltand potentialul urbanistic al zonei studiate.

h. Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.

i. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cilor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.

Nu este cazul.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazad un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in
ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor;

PLANUL URBANISTIC ZONAL propune, pe terenul propus, organizarea la standarde ridicate a unei
zone institutii si servicii publice, astfel, se aduce un aport pozitiv la dezvoltarea zonei.

Orice alté dezvoltare a activitatii pe amplasament se va realiza cu respectarea functiunilor initiate de
catre PLANUL URBANISTIC ZONAL prezentat.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele;

PLANUL URBANISTIC ZONAL pe cele care se integreaza sau care deriva din el. Planul Urbanistic
Zonal stabileste amplasamentul ce urmeaza a fi edificat si incadrarea Iui intr-o solutie de ansamblu pe
intreaga zon3, corelat cu cerintele economice actuale, cu modelarea arhitecturald, urbanistica si functionala
a zonei potrivit exigentelor programului arhitectural. Obiectul prezentului proiect il constituie realizarea unui
Plan Urbanistic Zonal — pentru dezvoltarea unei investitii private, spatii de birouri si activitati administrative,
financiar - bancare, comerciale (tertiare), autogara si parcaje, conform CU nr. 3550 din 08.12.2021, CU nr.
119 din 27.01.2021, respectiv Avizul de oportunitate nr. 17 din 19.03.2020.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Toate proiectele promovate pe amplasament se aliniaza proiectelor de dezvoltare durabild a zonei.
Activitatea promovata de catre titularul planului se incadreaza specificului zonei.

Orice posibild sursd de poluare se va analiza cu cea mai mare atentie, astfel incat, simultan cu
aparitia acesteia, este analizatd si proiectatd solutia constructivd sau masura organizatoricd necesara
eliminarii acesteia.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

-relatia cadru natural-cadru construit: in prezent regimul economic conform CF este: teren intravilan,
categoria de folosinta: curti constructi.

-riscuri naturale/antropice: nu e cazul.

-potential turistic: nu e cazul.

-modificarea temporara a peisajului prin depunerile temporare de sol vegetal pe amplasament pentru
realizarea fundatiilor si a sistemelor centralizate de utilitati.

Managementul deseurilor

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri rezultate in faza de demolare, deseuri
rezultate din constructii in faza de realizare, precum si deseuri menajere de la angajati. Acestea vor fi
colectate selectiv, respectand normele legale in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG
nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de unitati specializate autorizate.
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Alimentarea cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile si de incendiu pentru constructiile propuse va fi
reteaua de alimentare cu apa in sistem centralizat a municipiului Timisoara, retea administrata Aquatim S.A.,
existenta pe Bdul Eroilor de la Tisa, fonta Dn. 275 mm.

Canalizarea menajera

Canalizarea propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat de canalizare al
municipiului Timisoara, retea administrata Aquatim S.A., existenta pe Bdul Eroilor de la Tisa.

Canalizarea pluviald

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperis, suprafete betonate, drumuri si parcari aferente
constructiilor propuse, prin intermediul unei retele pluviale ingropate, din tuburi PYC—KG cu diametrul D=315
mm, L=193 m, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi si stocate intr-un bazin de retentie
ingropat, amplasate ambele in zona verde. De aici apele de ploaie pre-epurate vor fi evacuate in conducta
de canalizare menajera proiectatd, urmand sa ajunga n canalizarea orasului, existenta pe Bdul Eroilor de la
Tisa.

Aerul

Implementarea planului nu va duce la o poluare a aerului.

Solul

Activitatea propusa in zona studiatd nu reprezinta o sursa de poluare pentru sol.

Zgomotul si vibratiile

Implementarea planului nu va duce la o poluare fonica in zona. Pe perioada de realizare a lucrarilor
se va respecta programul de lucru si se vor utiliza masini si echipamente performante.

Atat lucrarile cat si activitatile industriale propuse nu produc si nu folosesc radiatii. Din acest motiv nu
este necesard implementarea de masuri de protectie impotriva radiatiilor.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Asa cum s-a amintit anterior, va exista o preocupare permanenta pentru activitatea de gestionare a
deseurilor produse in perimetrul zonei studiate. Se evidentiaza existenta la ora actuald a functionarii
serviciului de colectare a deseurilor menajere de pe raza Municipiului Timigora.

Se evidentiaza de asemenea faptul ca necesarul de apa se va asigura centralizat pe amplasament,
reglementarea consumurilor cat si a conditilor de evacuare a apelor reziduale facandu-se prin avizele
solicitate de catre beneficiar la institutiile abilitate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Avand Tn vedere ca Tnca de la etapa de analizd a PLANULUI URBANISTIC ZONAL, urmata de cea
de proiectare a tuturor elementelor ce vor concura la mobilarea amplasamentului, se iau toate masurile de
prevenire a poludrii. Se considerd ca probabilitatea aparitiei de evenimente nedorite va fi cu totul
accidentala.

Se va urmari indeaproape modul in care se vor respecta conditile impuse de catre institutiile
abilitate la realizarea echiparii edilitare si a mobildrii amplasamentului. Se considera astfel c& zona nu va
suferi modificdri ale calitatii mediului. Probabilitatea unor evenimente cu impact negativ asupra mediului este
minima si total accidentala.

b) natura cumulativa a efectelor;

Avand in vedere impactul redus asupra mediului a functiunilor propuse, prin gestionarea conforma
cu normativele de mediu a tuturor factorilor de mediu posibil a fi afectati, se considera c& nu va exista o
acumulare de efecte negative ce pot influenta amplasamentul si implicit studiatd a Municipiului Timisoara.

¢) natura transfrontiera a efectelor;

Nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
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Nu sunt riscuri pentru sanatatea populatiei.
Riscurile pentru mediu sunt de asemenea reduse ca urmare a elementelor amintite anterior.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);

Asa cum s-a amintit anterior, realizarea efectiva a proiectului Tn perimetrul analizat nu va afecta, in
cazul gestionarii corespunzatoare si a echipérii corespunzatoare, aceasta suprafata si nici zonele invecinate.
Nu se pune astfel problema marimii si a spatialitatii efectelor, a zonelor geografice si a marimii populatiei ce
ar putea fi afectate.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
Nu este cazul.

(i). caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:
Nu existd areale specifice ce pot fi afectate de promovarea investitiilor pe suprafata de teren propusa

pentru demararea acestora. Intregul perimetru va fi amenajat astfel incat acestea se vor incadra in specificul
zonei.

(ii). depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului:

Nu vor exista depasiri ale limitelor impuse de normativele in vigoare. Toate sursele de poluare sunt
identificate astfel incat se iau toate masurile eliminarii acestora, inca din etapa de proiectare.

In ceea ce priveste sursele de poluare a aerului datorate functiondrii centralelor termice proprii ce
asigura apa calda si agentul termic necesar incalzirii imobilelor in perioada de iarna, acestea se vor fncadra
in limitele impuse de normativele Tn vigoare.

(iii). folosirea terenului in mod intensiv;

Folosirea terenului pentru constructia de imobile si echiparea edilitard se va realiza in parametri
normali de utilizare, nu se pune problema utilizarii acestuia in mod intensiv.

Proiectul promovat nu va afecta arealul analizat.

3.8.OBIECTE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica propuse sunt:
- Realizarea unor accese auto pentru amplasamentul studiat.

4. Capitolul al IV-lea — CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat fn concordantd cu cadrul continut al
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului. La baza stabilirii categoriilor de interventie,
reglementari si restricti impuse au stat asigurarea amplasamentelor si amenajdrilor necesare pentru
obiectivele prevazute prin tema.

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie au stat la
baza obiective precum:

- realizarea unei constructii adaptate la necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si cu
tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

- corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona.

Prezentul P.U.Z. reglementeazd si expliciteaza prevederile ;referitoar lar
terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zoﬁ? S
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Specialist R.U.R.
arh. Constantin CIOCAN
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