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PLAN URBANISTIC ZONAL

REVIZUIREA REGLEMENTĂRILOR URBANISTICE M1
APROBATE PRIN PUZ PALTIM pentru realizarea unui
ANSAMBLU MIXT INCLUZÂND LOCUINȚE,
SPAȚII COMERCIALE, SPAȚII PENTRU SERVICII,
AMENAJĂRI PIETONALE ȘI SPAȚII VERZI
Str. Jiul, nr. 1, Timișoara

PUZ

ACCES PIETONAL
(LOCUIRE/SPAȚIU COMERCIAL)

CONSTRUCȚII

VEGETAȚIE MATURĂ (ARBORE)

LIMITĂ ZONĂ DE
REGLEMENTARE PUZ PROPUS
/ REVIZUIRE REGLEMENTĂRI
(M1), aprobate prin HCL
197/2021, CF. 453750

ZONE VERZI

ACCES / EVACUARE AUTO
GARAJ SUBTERAN

CONTUR PARCARE
SUBTERANĂ

LEGENDĂ

VEGETAȚIE MATURĂ
EXISTENTĂ

ANSAMBLURI CLASATE
PRIN LMI 2010

(corespunde limitei PUZ aprobat
prin HCL 197/2021)

ZONĂ DE PROTECȚIE A
MONUMENTELOR DIN AFARA
ZONEI CONSTRUITE
PROTEJATE
CLĂDIRE PROPUSĂ
PENTRU CLASARE

TROTUAR / ALEE PIETONALĂ

PISTĂ BICICLETE

CAROSABIL

ACCES / EVACUARE AUTO
PARCELĂ

LIMITĂ ZONĂ STUDIATĂ
PUZ PROPUS

În cadrul spațiilor verzi se vor putea amplasa alei
pietonale, mobilier urban, amenajări pentru sport, joc
și odihnă, cu obligația ca suprafața cumulată a
acestor obiective să nu depășească 10% din
suprafața totală a spațiului verde, conform Legii
27/2007.

SPL. NICOLAE TITULESCU

STR. ANTON SEILLER
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Universitatea Politehnică

Timișoara
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Punct gospodăresc

înglobat în parter

Punct gospodăresc

înglobat în parter

Nr.cad.
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Nr.cad.
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obil de locuințe colective construit (C

2)
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 227 / 05.04.2022, AC

 896/14.12.2023
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obil de locuințe colective (C3)

în curs de execuție,

AC 654/11.08.2022

Reabilitarea și refuncționalizare

corp administrativ al fabricii Paltim

AC 372/16.06.2021, lucrări în curs de desfășurare
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Terase

private

Evacuare

parcare

subterană

Acces parcare

subterană

(toate locurile de parcare

sunt prevăzute în subteran)
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cu parterul ocupat de funcțiuni
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obil existent

Servicii

7,00m

Ansamblul urban Str. A
nton Seiller

Cod LMI TM-II-a
-B-06112

Ansamblul urban Str. N
icolae Titulescu

Cod LMI TM-II-a
-B-06113

Palatul administrativ al fabricii

LMI TM-II-m
-B-06168

21,5m

21,5m

37,3m

Loc de joacă

pentru copii

Teren cedat în domeniul public - Căi de comunicație rutieră și

amenajări aferente cu rol de tampon față de arterele de circulație

(trotuar, pistă biciclete, lărgire spațiu verde, plantare arbori) -

conform PUZ Dezvoltare proiect imobiliar mixt - 2021

Teren cedat în dom
eniul public - C

ăi de com
unicație rutieră și

am
enajări aferente cu rol de tam

pon față de arterele de circulație

(trotuar, pistă biciclete, lărgire spațiu verde, plantare arbori) -

conform
 PUZ Dezvoltare proiect im

obiliar m
ixt - 2021

Curte

pietonală

Galerie exterioară

(parter liber)

Galerie exterioară

(parter liber)

(retragere parter)

(retragere parter)

(retragere parter)

(retragere parter)

împrejmuire+gard viu

4 m
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PUZ 2021)

(conform

PUZ 2021)
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STRADA JIUL

STRADA ANTON
SEILLER LOCUINȚĂ

CU SERVICII LA PARTER

UNIVERSITATEA
POLITEHNICĂ TIMIȘOARA

DESFĂȘURATĂ BULEVARDIL REPUBLICII
Sc. 1:500

(distanță între clădirea
propusă și frontul opus de

pe str. Anton Seiller,
în proiecție orizontală)

(distanță între nivelurile retrase propuse și
frontul opus de pe str. Anton Seiller,

în proiecție orizontală)

(distanță între clădirea propusă și frontul
opus de pe str. Jiul, în proiecție orizontală)

(distanță între corpurile
clădirii propuse, în
proiecție orizontală
- min. 2H/3 față de
cotă atic parter comun)
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(distanță între
clădirile propuse,
în proiecție
orizontală
- min. 2H/3
conform
PUG/RLU)

(distanță între nivelurile
retrase ale clădirilor
propuse, în proiecție
orizontală
- min. 2H/3
conform PUG/RLU)

(cotă atic parter comun între
corpurile clădirii propuse)
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pentru realizarea unui ansamblu mixt 
Strada Jiul nr. 1, Timișoara 

 

Pentru situații de urgență, este asigurat accesul mașinilor de intervenție pe cel puțin două laturi ale 

fiecăreia dintre cele două clădiri propuse.  

Accesele pietonale se prevăd în principal din strada Republicii sau din curțile adiacente acesteia. 

 

 
 

Schema de organizare a acceselor 

 

 

3.5 Zonificarea funcțională – reglementări, bilanț, indici urbanistici 

 

Bilanț teritorial, calculat pe baza ilustrării urbanistice 

 

SUPRAFEȚE 
EXISTENT PROPUS 

mp % mp % 

Teren neutilizat 4.396 100 0 0 

Aria maximă construită clădiri propuse 0 0.00 2.417 55,0 

Suprafață pietonală / amenajări la partea superioară a construcțiilor 0 0.00 542 12,3 

Suprafață verde 0 0.00 1.099 25,0 

Suprafață carosabilă / suprafață shared space 0 0.00 338 7,7 

Total suprafață PUZ 4.396 100 4.396 100 

 

 

 

 

1:500

NOTĂ:
Această planșă are titlu ilustrativ, reprezentând
un scenariu posibil de mobilare urbanistică.
Autorizarea realizării clădirilor, infrastructura
internă, spațiile verzi etc. se vor realiza pe baza
RLU și a planșei de Reglementări Urbanistice
aferente prezentei documentații PUZ.

(Nu produce reglementări urbanistice)

NOTĂ* NECESAR DE PARCAJE:
Necesarul de parcaje a fost calculat conform
Anexei nr. 2 -  Necesarul de parcaje aferente
documentației Plan Urbanistic General - Municipiul
Timișoara și a Regulamentului Local de Urbanism
aferent - HCL 457/2023, astfel:
    Pentru:
    A. Locuințe
    (2) Locuinţe colective (multifamiliale):
1 loc de parcare / apartament, pentru apartamente
cu AU mai mică decât 100 mp
2 locuri de parcare / apartament, pentru
apartamente cu AU mai mare decât 100 mp
    Pentru:
    C. Funcţiuni terţiare
    (3) Comerț en detail:
1 loc de parcare la 35 mp suprafață de vânzare,
pentru funcţiuni comerciale (magazine integrate
parterului clădirilor multifuncționale, complexe,
centre şi galerii comerciale), dar minimum 2 locuri
de parcare;
    (4) Alimentație publică:
1 loc de parcare la 20 locuri la masă + 1 loc de
parcare la 15 persoane (pentru personal)

Vezi NOTĂ* necesar parcaje


